STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 181

KERNSTADT

2. ANDERUNG WOHNPARK SUD

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Un-
terlagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen
angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und
stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Gberein.

Es wird bescheinigt, daB die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar
1991) entspricht.

Lippstadt, den _25.01.1999 Der Bilrgermeister

In Vertretung

gez. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

Auszug aus dem rechtswirksamen

Bebauungsplan

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Planungsamt

gez. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

gez. Wollesen

Stadtplaner

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Lippstadt, den _25.01.1989 Der Blirgermeister

In Vertretung

gez. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der PI itzung vom

es beschlossen.

gs- und VerkehrsausschuB hat gemaB § 13 BauGB in
ie Durchfihrung der 2. Anderung des Bebauun

Lippstadt, den Der Burgermeister

n Vertretung

gez. Hagewgann

{(Dr. Hagemann
Technischer Beigeordn€

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT

in der Sitzung vom 25.01.1999 die vorgebrachten Anregungen gepruft und die 2. Ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGBi. V. m. §§ 7und 41 GO
als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den _26.01.1999 Der Blrgermeister

In Vertretung

gez. Hagemann

(Dr. Hagemann)
Technischer Beigeordneter
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INKRAFTTRETEN

Die BeschluB der Bebauungsplananderung sowie der Ort, wo die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Begrindung eingesehen werden kann, sind gemah § 10 BauGB am
26.02.1999 in der Tageszeitung “Der Patriot" 6ffentlich bekanntgemacht worden. Mit

der Bekanntmachunag tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

17.03.1999

Lippstadt, den Der Burgermeister

gez. Schwade
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TH
7.00 - 7.50m

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaB § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

= Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

n

Zulassig sind geman Abs. 2
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Stellplatze und Garagen sind nur zuléssig innerhalb der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 fest-

gesetzten Flache.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
geman §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl

Traufthdhe als Mindest- und Hichstgrenze gemessen von der Oberkante der
Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

BAUWEISE, BAUGRENZEN
geman §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundsticksflache

Baulinie

Baugrenze
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FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gemab § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB u. § 12 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig, es sein denn, daB Flachen fur Garagen und Stellplatze auBerhalb der Ober-
baubaren Grundsticksflache festgesetz sind.

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Zuordnung von Gemeinschaftsstellplatzen / -garagen zu gekennzeichneten Bauflachen

VERKEHRSFLACHEN
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtsbereich

StrafBenbegrenzungslinie
FuB- und Radweg
Strafenbegrenzungslinie

n

n

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Zu erhaltende Baume gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

vorgeschlagene Flursticksgrenze

vorhandene Baume

HINWEISE

1. Altlasten

Fir den Bereich des Bebauungsplanes besteht aufgrund seiner ehemaligen Nutzung

als Kasermmengelande ein pauschaler Altlastverdacht, der durch eine multitemporale

Karten- und Luftbildauswertung sowie durch eine Gefahrdungsabschatzung differen-

ziert worden ist. Erhdhte Schadstoffbelastungen sind im Planbereich an folgenden

Stellen im Boden und in der Bodenluft festgestelit worden:

- Im Bereich der ehemaligen Tankstellenanlagen westlich und ostlich der ehemaligen
Mannschaftsunterkiinfte (Gebdude MNr. 3%aund b),

- sudilich des ehemaligen Garagengebaudes Nr. 16,

- sudlich und westlich des ehemaligen Garagengebaudes Nr. 25,

- ostlich des ehemaligen Werkstattgebaudes Nr. 33,

- ostlich des ehemaligen Werkstattgebaudes Nr. 59.

Daruber hinaus wurde eine Vielzahl organoleplisch (insbesondere geruchlich) aufialli-
ger Bodenbereiche ermittelt, bei denen jedoch analytisch keine erhohten Schadstofige-
halte festgestellt wurden konnten.

Eine unmittelbare Gefahr fir die offentliche Sicherheit und Ordnung wurde - ausge-
hend von den ermittelten Bodenverunreinigungen - fur die derzeil vorhanden MNut-
zungen nicht ermittelt,

Im Vorfeld der geplanten Nutzungen fuhrt die Stadt Lippstadt im Zuge der Baufeldfrei-
machung, d. h. der Abbruch- und EntsiegelungsmaBnahmen, die notwendigen Siche-
rungs- und SanierungsmaBnahmen durch, um die durch die Gefahrdungsabschatzung
festgesteliten Bodenverunreinigungen zu beseitigen. In diese MaBnahmen werden
auch die Flachen mit einbezogen, auf denen nur organoleptische Auffalligkeiten fest-
gestelit wurden. Weiterhin werden im Vorfeld der Bebauung in Abhangigkeit von der
geplantan Nutzung AbschiuBbeprobungen durchgefuhrt, um die Unauffélligkeit der
Flachen flr die geplanten Nutzungen nachzuweisen,

D.

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung des Areals ist nicht auszuschlieBen,
daB auch nach Sanierung der bisher festgestellten Belastungen bei Erdarbeiten Bo-
denverunreinigungen - u. a. zu erkennen am Geruch oder der Verfarbung des Bodens
- zu Tage treten. In solchen Féllen sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Bau-
aufsichtsamt ist zu verstandigen. Evtl. verunreinigter Boden darf erst nach Beteiligung
der unteren Abfallwirtschaftbeharde des Kreises Soest entsorgt werden. Der Bebau-
ungsplanentwurf enthélt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

2. Bodenauffullungen

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes war es notwendig eine Vielzahl von Baulichkei-
ten, in erster Linie Wartungs- und Garagengebé&ude abzubrechen. Damit verbunden
war auch die Entfernung von Fundamenten. Die bei diesen Arbeiten entstandenen Gra-
ben, die z.T. auch auf den Gberbaubaren Flachen liegen, wurden durch die Stadt Lipp-
stadt aufgefilit.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeainde als untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westi. Museum flr Archaologie /Amt fir Bodendenk-
malpflege, Aullenstelle Clpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466 unverziglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird, Der Landschaftsverband Westfalen-Lip-
pe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftli-
che Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4. Vorhandener Baumbestand

Vorhandener Baumbestand ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Baume sind nach
DIM 18920 zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind von qualifizierten Firmen des
Garten- und Landschaftbaus auszufiihren. RegelschutzmaBnahme ist die Einfriedigung
der Wurzelscheibe (d. h. Kronentraufen zuziglich 1,50 m) mittels Schutzzaun von
mindestens 1,80 m Hohe. Sonst sind nach Erfordernis ggfs. Wurzelscheiben abzupui-
fern, StammstoBmafBnahmen vorzusehen und Aste hochzubinden. Eingriffe sind nur
nach MaBgabe der DIN 18920 vorzubereiten und durchzufihren.

WARENGRUPPEN- UND
SORTIMENTSLISTE

1 Mahrungsmittel

1.1 Fleisch, Fleischwaren

1.2  Brot, Konditorwaren

1.3  Getranke

1.4  Tabakwaren

2, Einzelhandel mit Textilien, Bekleidung, Schuhen, Lederwaren

21  Oberbekleidung 0.a.5.

22  Heim- und Haustextilien, Wolle

23  Schuhe, Lederwaren, Galanteriewaren

3 Feinkeramik und Glaswaren fir den Haushalt

4 Antiguitdten, Kunstgegenstande, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Minzen

5, Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerate

6. Musikinstrumente, Musikalien

7 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel, Sammelbriefmarken

8 Bicher, Zeitschriften, Zeitungen

9. Drogerieartikel, Reinigungsmittel, Kosmetika

10.  Uhren, Edelmetalle, Schmuck

11. Spielwaren

12.  Optische und feinmechanische Erzeugnisse, Fotozubehdr

13.  Hausrat, Haushaltswaren (ohne Ofen, Herde)

14, Blumen

15.  Kleintiere, Tierpflegeartikel und Zubehbr

16.  Sportartikel, -bekieidung und -schuhe

17.  Bodenbelage, Bettwaren, Gardinen

18.  Mabel

19, f}f&h. Herde, Kihlschranke, Waschmaschinen

20. Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen (ohne Agenturtankstellen) zugleich
Untergruppe 75: Tankstellen (Absatz in eigenem Namen)

21,  Einzelhandel mit Fahrzeugen, Fahrzeugteilen, -zubehér und -reifen

22,  Zweirader und Zubehor

23.  Brennstoffe

24,  Baustoffe, Bauelemente und Zubehor

25,  Sanitdr- und Heizungsausstattung, Fliesen

26. Heimwerkerbedarf, Werkzeuge, Maschinen und Zubehér

27.  Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf und Zubehor

28.  Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf

29.  Gartenbedarf: Pflanzen, Gartenmobel, -geréte, -maschinen und Zubehor

30. Campingartikel, SportgroBgerate

Nachrichtliche Ubernahme
gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

Satzung

Uber drtliche Bauvorschriften geman § 86 BauO NW fir den Bereich des Bebauungspla-

nes der Stadt Lippstadt Nr. 181 Wohnpark Sid.
Vom 13.08. 97

a)

b)

d)

e)

§3
Private Freiflachen

Baumneupflanzungen
Baumneupflanzungen sollen nur aus mitteleuropaischen Laubgehdlzen bestehen. Bau-
me, die in Reihen, als Einzelbaume oder in Gruppen zum offentlichen Verkehrsraum
wirken (Vorgarten, Stellplatze), sollen als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm und einer Stammhohe von mindestens 2,50 m gepflanzt wer-
den (ausgenommen Obstbaume). Bei Obstbaumen darf die Stammhdhe niedriger sein.
Es sind alte Sorten zu verwenden. Sollten nicht selbstfruchtende Sorten verwendet
werden, mu durch entsprechende Sortenvielfalt die Gewahr fir ausreichende Pol-
lenspender und Befruchtung gegeben sein.

Freiwachsende Straucher

Giftige Gehdlze sind im dffentlich zuganglichen Bereichen unzuldssig. Es ist eine ange-
messene \ielfalt unter Verwendung von Bliten- und Fruchtgehodizen, die dem Vogel-
schutz dienen, vorzusehen.

Einfriedigungen
Es sind ausschlieBlich folgende Grundstickseinfriedigungen zuldssig:
Zu doffentlichen Verkehrsflachen:
Hecken bis zu einer Hihe von 1,20 m.
Im sonstigen Grundsticksbereich:
Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden,

Vorgarten
Vorgarten sind gartnerisch anzulegen.

Stellpldtze und Zufahrten

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Materialien auszufithren,

Stellpldtze und Garagen sind - abgesehen vom Zufahrsbereich - durch Hecken und
Baume zum offentlichen Verkehrsraum hin abzuschirmen.

Fiir Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Steliplatzen ist pro 4 Stellpldtze ein Laubbaum an-
zupflanzen und zu unterhalten.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.

Mill- und Wertstoffbehalter

Standige Standorte fir Mill- und Wertstoffbehalter sind durch Bepflanzungen zum &i-
fentlichen Verkehrsraum hin abzuschirmen

Es sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden.

§4
Antennen
Antennen sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach anzubringen. Im
ubrigen sind sie so anzubringen, dass sie von angrenzenden offentlichen Verkehrs-
flachen so wenig wie moglich sichtbar sind.
Bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung sind nur Gemeinschaftsantennen zulassig.

§5
Werbeanlagen / Warenautomaten

Grundsatzlich gilt, dass feststehende Werbeanlagen die architektonische Gliederung ei-
ner Fassade nicht Oberschreiten dirfen.

Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen in Form von Flachentransparenten
oder Einzelbuschstaben dirfen hdchstens bis zur Bristung des 1. Obergeschosses an-
gebracht werden. Zur Unterkante von Fensterdffnungen ober Fensterbanken im 1.
ObergeschoB ist ein Abstand von 0,20 m einzuhalten. Bei Eckgebiuden hat die Auf-
stellung von Werbeanlagen groBenmaBig im Verhaltnis der Frontseite zu erfolgen.
Von den Eckgebauden bzw. Vorsprilngen in der Fassade ist ein seitlicher Abstand
von mindestens dem 1 1/2- fachen der Schrifthéhe bzw. der Werbeflache zu wahren.
Auf der Gliederung der Fassade ist Ricksicht zu nehmen. Auskragende Werbeanlagen
sind nur bis zu einer GroBe von 0.5 gm sowie einer Ausladung von 1,0 m zuldssig.
Flachige Werbetransparente sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

GroBwerbeanlagen und Werbeanlagen in kastenformiger Gestaltung mit mehr als nur
einer Werbeflache sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen mitleuchlenden grellen und fluoreszierenden Farben sowie Werbeanla-
gen mit storendem grellen Neonlicht mit Blink- und Wechsellicht (z.B. Anlagen mit Pha-
senschaltung oder laulendem Licht und laufender Schrift) sind nicht zulassig.
Werbeanlagen, die aus Geschaftsraumen heraus durch farbige Beleuchtung in den -
fentlichen Verkehrsraum stérend hineinwirken, sind nicht zulassig,

Stérende Haufungen von Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Je Hausfassade und Geschaftseinheit ist jeweils nur eine Werbeanlage fir mehrere
Geschafte, in einem Haus hichstens zwei Werbeanlagen zulassig. Zusammenfassung
mehrerer Werbehinweise zu einer Werbeanlagen ist zulassia.

Unzulassige Anbringungsorte fir Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig

. an Balkonen, Erkern, Brustungen und Gelandern,

. an Einfriedigungen, Stitzmauem, Brandwanden, Dachern, Schomsteinen und Tlrmen,
. an Toren, Fensterladen, Rolladen, Jalousien und Markisen,

. an Baumen, Masten, Ruhebanken und Papierkdrben,

. als gespannte Transparente, Fahnen und Bander,

. aufverglasten Flachen, z.B. Fensternin den Obergeschossen eines Gebaudes.

bkl =

§6
Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen von den zwingenden Vorschriften dieser Satzung regeln
sich nach dem § 86 Abs. 5 in Verbindung mit dem § 73 Bauordnung fir das Land
Mordrhein - Westfalen.

§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Veroffentlichung in der Tageszeitung ,Der
Patriot” in Kraft.

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund des & 7 der Gemeindeordnung fir das Land

No

rdrhein Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 Juli 1994 (GV NW 5.

666) unddes 586 Abs.1 Nr.1 und4der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. April 1995 (GV NW 5. 218) in der Sitzung

am

23.06.97 folgende Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt flir den Bereich des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 181 Kaser-
nengelande an der SadstraBe.

1.
a)

b}

a)

§2

Anforderungen an die Baugestaltung
Fassaden
Aubenwande
Fir die AuBenwande aller Gebaude dirfen nur folgende Materialien verwendet werden:
- Rauh- oder Feinputz in hellen Farben,
- Vormauerziegel in hellen Farben (hell geschlammt),
- Kalksandstein in hellen Farben (hell geschlammt),
- Holzschalung roh oder lasiert,
- Materialkombinationen aus den zuvor genannten Materialien.

Sockel

Fir die Gebaudesockel sind neben den zuvor genannten Materialien auch Natursteine
oder Verblender in den Farben grau bis anthrazit/schwarz bis maximal zur Oberkante
Bristung des Erdgeschosses zuldssig.

Dacher
Zulassige Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

PD

sD

WD/ZD

z.B. 40°bis 45°

Pultdach
Satteldach
Walmdach/Zeltdach
Dachneigung

Dachflachen sind mit grauen bis schwarzen Dachpfannen oder schwarzen Schiefer-/
Kunstschieferplatten einzudecken,

Bei Dachneigungen unter 25" -Pultdacher- sind Zinkeindeckungen zulassig.
Dachaufbauten sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zur Erschlieung erneuerbarer Energien sind
grundsatzlich zulassig.

Von den oben genannten Anforderungen an die Dachform, Dachneigung und Dachein-
deckung kann abgewichen werden, sofern begrinte Dacher erstellt werden.

b} Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf ije Dachseite bzw. Dachab-
schnitt 1/3 der darunter liegenden Aullenwandflache nicht dberschreiten, Der Abstand
der Dachaufbauten und Dacheinschnitte mull von Giebelwanden und Graten mind.
1,50 m betragen.

3. Garagen und Nebenanlagen

a) Beizwei oder mehr nebeneinanderliegenden Garagen und (berdachten Stellplatzen ist
nur eine einheitliche Gestaltung zulassig.

b) Die Dachneigung darf bei Nebenanlagen, Garagen und Oberdachten Stellplatzen 30°
nicht iberschreiten.

c) Fir Nebenanlagen, Garagen und Oberdachte Stellplatze sind Flachdacher zulassig.

d) Die AuBenwéande der Garagen sind zu begrinen.
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