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1 Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Planverfahren zur Beseitigung der hohengleichen Bahnibergange
und zur Entwicklung der sudlichen Altstadt, insbesondere des ehemaligen Unionge-
landes, fiihrte die Stadt Lippstadt u.a. die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch.
Die Anderung umfasst die Bebauungsplane:

* Nr. 128 'Verlangerte Bahnhofstral3e',

* Nr. 130 'Sudertor' sowie

* Nr. 178 'Unionstral3e/Weil3enburger Stral3e'.

Die Flachennutzungsplanadnderung erfasst damit die Flachen zwischen der Stirper
Stral3e und WeilRenburger Stral3e sowie die Bahnanlagen einschlie3lich des Haupt-
und Guterbahnhofes.

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt von der Hospital- und Bahnhofstral3e und
im Stden vom Dusternweg, der Bokenforder StralRe und dem Verlauf der Weihe bis
zur WeilRenburger Stral3e.

Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1980

Die verkehrlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes fir den v. g. Bereich basie-
ren auf dem 1978 aufgestellten Generalverkehrsplan. Dieser beinhaltet einen ge-
schlossenen Kernstadtring, auf den der Durchgangsverkehr verlegt werden soll.

Die danach geplante Stidtangente wird unmittelbar sudlich der Trasse der DB-AG mit
den Anschlissen an die Stirper Stral3e / Akazienstralle im Westen und die Uni-
onstral3e im Osten gefuhrt. Die Stdtangente verlauft weiter Uber das ehem. Unionge-
lande mit dem Anschluss an die Weil3enburger StralRe / RoRRfeld (K 51) zur B 55.

Dieser StraRenverlauf wird insgesamt als Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Die Unionstrale zwischen der Bokenforder Straf3e und der Rixbecker Straf3e hat
nach der urspringlichen Fassung des Flachennutzungsplanes nicht die Funktion ei-
ner Hauptverkehrsstralie.

Die Flachen des ehem. Uniongelandes noérdlich und stdlich der geplanten Sidtan-
gente sind als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Weiterhin sind die o6ffentlichen
Griinflachen entlang der Weihe und die Grenzen des natirlichen Uberschwem-
mungsgebietes dargestellt.

Erlauterung der Anderungen

Im Herbst 1998 beschloss der Rat der Stadt Lippstadt auf der Grundlage der Bewer-
tung unterschiedlicher Trassenvarianten die endgiltige LinienfiGhrung der
Sudtangente.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt diesen Trassenverlauf,
der gegenuber der Linienfihrung des Generalverkehrsplanes verandert wurde.

Danach steigt die Trasse der Sudtangente nach der Unterfiuhrung der WLE-Strecke
im Westen auf das Hohenniveau der Bahn an und wird in einem Abstand von ca. 50
m parallel zur DB-Strecke von der Stirper Stral3e bis zur Unionstrasse geftihrt (Plan-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 130 Stdertor).



Im Bereich 0Ostlich der Unionstral3e erhélt die Sudtangente ebenfalls eine neue Li-
nienfihrung durch das ehem. Uniongelande.
Die Stral3entrasse wird danach ab dem Knoten Unionstral3e / Stidtangente zunachst
parallel der DB-Trasse durch die Gewerbeflachen und den Gebaudebestand gefluhrt
und verschwenkt nach ca. 230 m nach Siden, um in H6he der Stral3e Rof3feld (K 51)
an die WeilRenburger Stral3e anzuschliel3en.

Mit der Entscheidung, den Bahnibergang Unionstral3e als vollwertige Unterflihrung
auszubauen, bekommt die Bokenforder Straf3e im Abschnitt von der Erwitter Stral3e
bis zur UnionstralRe und die Unionstral3e selbst die Funktion einer drtlichen Haupt-
verkehrsstral3e.

An der Darstellung der Gewerbeflachen fir das ehem. Uniongelande wird weiterhin
festgehalten.
(Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 Unionstral3e / Weil3enburger Stral3e).

Auf Grund der Rechtsauffassung der Bezirksregierung und des Eisenbahnbundes-
amtes, dass die planfestgestellten Bahnanlagen auf dem ehemaligen Uniongelande
zunachst zu entwidmen seien, wurde die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
nur fir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 130 Stdertor genehmigt.

Die Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung fir den Bebauungsplan Nr.
178 Unionstral3e / Weilenburger StralRe wurde von dem weiteren Verfahren zur Auf-
hebung der planfestgestellten Bahnanlagen auf dem ehem. Uniongel&dnde abhangig
gemacht.

Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 2.3 "Bisheriger Verfahrensgang" wird verwiesen.

1.2 Bebauungsplan

Fur den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 besteht kein rechtsverbindlicher
qualifizierter Bebauungsplan.

2 Planungsziele und bisheriger Verfahrensgang

2.1 Verkehrliche Planungsziele

Die Deutsche Bahn fuhrt z. Z. einen Streckenumbau von Dortmund nach Kassel
durch, um auch im Stadtgebiet von Lippstadt Ziige mit hoheren Geschwindigkeiten -
bis zu 200 km/h - fahren zu lassen.

Zu diesem Zweck mussen alle plangleichen Bahnibergange beseitigt werden. Im
Rahmen der Streckenstilllegung ab Sommer 1993 fir ein Jahr wurden im Westen
und Osten des Stadtgebietes Unter- und Uberfiihrungen gebaut.

In der Kernstadt von Lippstadt befinden sich noch drei plangleiche Bahnibergéange,
am Sudertor, an der Unionstrale und an der Weil3enburger Stral3e.

Im Ubrigen Bereich der Kernstadt wurden im Westen bereits eine Ful3gdnger- und
Radwegeunterfihrung an der StraRe 'Auf der Hude' und eine leistungsfahige, vier-
streifige Unterfihrung im Zuge der Stirper Stral3e errichtet. Auf der Ostseite der
Kernstadt ermdglicht eine Uberfiihrung im Verlauf der BundesstraRe B 55 das Que-
ren der Bahnstrecke. Die BundesstralRe tbernimmt hier im Abschnitt zwischen der



Abfahrt Sid und dem Stadtteil Bad Waldliesborn im Norden der Kernstadt neben
dem Uberregionalen und regionalen Verkehr auch den Verteilungsverkehr von den
Stadtteilen in Richtung der verschiedenen Ziele der Kernstadt.

Mit der Beseitigung der letzten hdhengleichen Bahnibergange wird es notwendig,
das vorhandene StralRensystem nérdlich der Bahn mit den StralRen sidlich der Bahn
funktionsgerecht und den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt folgend zu
verbinden.

Im Generalverkehrsplan aus dem Jahre 1978 war zwischen der Stirper Stral3e und
der Weil3enburger StraRe im ¢stlichen Bereich der Kernstadt eine Sudtangente vor-
gesehen, die den Verkehr in Richtung B 55 nach Siden bzw. Uber eine damals ge-
plante Osttangente durch den Grinen Winkel zur Lipperoder StralRe leiten sollte.
Diese Planung ist nunmehr wie folgt modifiziert worden:

= Auf die friher geplante Osttangente im Bereich des Grinen Winkels wird ver-
zichtet. Die Bundesstraf3e B 55 soll ihre Funktion Gbernehmen.

» |Im Verlauf der StralRe Stdertor ist eine Unterfihrung fur Ful3ganger und Rad-
fahrer vorgesehen, die direkt in die Altstadt fuhrt.

* |m Bereich der Unionstral3e ist eine vollwertige Unterfihrung fur alle Ver-
kehrsteilnehmer geplant.

* |Im Zuge der Weil3enburger Stral3e kann nur eine Ful3- und Radwegeunterfiih-
rung ausgebaut werden, die fir die Zukunft eine wichtige Verbindung zwi-
schen den Arbeitsplatzen der Hella-Werke nérdlich der Rixbecker Stral3e und
den sudlichen Stadtquartieren anbietet.

» Als ErsatzmalRnamen fur die unterbundenen Verkehrsbeziehungen ist eine
sudliche Umgehungsstral3e (Sudtangente) geplant, die von der Stirper Stral3e
im Westen (H6he Akazienstraf3e) unter der Trasse der WLE hindurch tber das
Sudertor an die Unionstral3e anbindet. Im weiteren Verlauf wird die Stral3en-
verbindung (ErsatzmalRnahme) Uber das ehemalige Uniongelande zur Wei-
Renburger StralRe gefuhrt. Uber die StraRe RoRfeld und neue Auffahrtsarme
erfolgt der Anschluss der Sudtangente an die Bundesstral3e 55 im Osten.

Wahrend der 1. 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan wurde im Hinblick auf
die Schutzbedirftigkeit der Wohnbebauung an der Bokenforder Stral3e und die lang-
fristig zu erwartende grundlegende Erneuerung der Nutzungen des ehemaligen Uni-
ongelandes vorgeschlagen, die Linienfihrung der Studtangente im Bereich des Uni-
ongeldndes zu andern.

Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 16. November 1998 im Grundsatz diesem Ziel
zugestimmt. Ausgehend vom Knotenpunkt Unionstral3e/Sudtangente ist nunmehr
vorgesehen, die Sudtangente direkt nach Osten durch die vorhandenen Hallen zu
fuhren. Danach soll die Stdtangente an die bisherige Linienfiihrung im ostlichen Uni-
ongelande anknupfen.

2.2 Stadtebauliche Planungsziele

Das Uniongelande inmitten der Kernstadt Lippstadt, am Rande der Altstadt, wurde
friher einheitlich durch die Westfalische Union als Industriestandort genutzt. Die
Herstellung von Drahtseilen wurde vor vielen Jahren aufgegeben. Die Hallen, Pro-
duktions- und Lagerhallen, wurden in den Jahren bis heute als Zwischennutzung
durch andere Betriebe verwendet, in der Regel zu Lagerzwecken.



Die Gebaude auf dem Gelande waren bzw. sind z.T. in ihrer Substanz so schlecht
erhalten, dass bereits ein Teil von ihnen im sidwestlichen Bereich abgebrochen wor-
den ist. Andere werden in Bezug auf eine zukunftsorientierte Neuordnung - von der
industriellen Nutzung abgeldst - keinen Bestand haben. Die Nahe des Gelandes zur
Innenstadt sowie den umliegenden Wohngebieten, seine Eingliederung durch die
geplante Sudtangente in ein leistungsfahiges Straliennetz mit Anschluss an die B55,
weniger der noch gegebene Anschluss an das Schienennetz der DB, legen nahe,
hier eine stadtebauliche Neuordnung des Gelandes anzustreben nachdem die der-
zeitigen Mieter die Nutzung aufgegeben und die Gebaude geraumt haben.

Ziel fur diesen Bereich soll es sein, in einer ansprechenden Architektur gewerbliche
Nutzungen anzusiedeln, die das Spektrum der in der Altstadt vertretenen Dienstlei-
stungs- und Gewerbeunternehmen erganzen kénnen und moglichst viele
Arbeitsplatze in der Kernstadt anbieten.

Die stadtebauliche Neuordnung des Gelandes lasst perspektivisch gegentber der
aufgegebenen einheitlichen industriellen Nutzung grundsatzlich auch kleinteiligere
Nutzungsmadglichkeiten zu.

Insofern gehen die Planungsziele davon aus, dass die vorhandenen grof3en Hallen-
gebaude fir diese neue Bebauung weichen werden.

2.3 Bisheriger Verfahrensgang

Auf der Grundlage des Ratsbeschlusses vom 16.11.1998 (ber die Linienflihrung der
Sudtangente wurde fur den Bahnibergang Unionstral3e und die Flachen des ehema-
ligen Uniongelandes der Bebauungsplan Nr. 178 Unionstral3e/Weil3enburger Stral3e
entwickelt.

In seiner Sitzung am 23.08.1999 fasste der Rat den Satzungsbeschluss.

Der Bebauungsplan konnte aus folgenden Grinden bisher jedoch nicht veréffentlicht
werden:

Der urspringlich entwickelte Bebauungsplan Nr. 178 setzte das Unterflihrungsbau-
werk Unionstral3e mit den Anschliissen an die Rixbecker- und Oststrafl3e nordlich der
DB-Trasse und an die Unionstral3e sudlich der DB-Trasse fest.

Darutber hinaus war die Verbindungsstral3e zwischen der Unionstral3e und der Stra-
e Rol¥feld als ErsatzmalRnahme fur den Fortfall der hohengleichen Kreuzung und
den Bau der Ful3-/Radwegeunterfuhrung WeilRenburger Stral3e sowie die Auswei-
sung des ehem. Uniongelandes als Gewerbegebiet Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Der Bebauungsplan Uberplante Betriebsgleise auf dem ehem. Uniongelande. Bei
diesen Anlagen handelt es sich um nach Landeseisenbahnrecht planfestgestellte
Bahnanlagen, die der Bahnaufsicht unterliegen.

Mit dem Voreigentumer ist vereinbart worden, in Bezug auf die groRere Flexibilitat
und den tatsachlichen Nutzen der Anlagen auf eine differenzierte Festsetzung dieser
ehem. innerbetrieblichen Industriegleise innerhalb der Gewerbegebiete zu verzichten
und nur das zentrale, von Norden hineinfuhrende Gleis festzusetzen. Es war verein-
bart worden, die Ubrigen Gleise zu entwidmen, um so fur die Vermarktung des Ge-
landes im Rahmen einer Neuordnung gré3tmogliche Handlungsfreiheit zu erhalten.
In den Bebauungsplan wurden deshalb nur diejenigen Bahnanlagen nachrichtlich
ubernommen bzw. dargestellt, die eine ErschlieBung des Gewerbegebietes ausrei-
chend gewahrleisten sollten.



Die Flachen der entfallenden Gleisanlagen auf dem Uniongelande sollten als Bahn-
flachen aufgehoben und damit aus der Bahnaufsicht entlassen werden.

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens hat ein Eigentimerwechsel stattgefunden.
Die Stadt Lippstadt bemiht sich nunmehr seit 1998 um den freihdndigen Erwerb der
Flachen zur Beseitigung des Bahniberganges Unionstrale und zum Bau der Ver-
bindungsstralie. Einbezogen in diese Verhandlungen waren auch die Flachen bzw.
die Rechte der vorhandenen Bahnanlagen. Die Verhandlungen konnten bisher je-
doch nicht abgeschlossen werden.

Die Flachen der Bahnanlagen fallen zwar nicht unter den Vorbehalt zugunsten von
Fachplanungen gem. § 38 BauGB. Es gilt jedoch der Grundsatz, dass Bebauungs-
plane auch landesrechtlichen Planfeststellungen nicht widersprechen dirfen. Inso-
fern ist die Planungshoheit der Gemeinde hier eingeschrankt.

Die Stadt Lippstadt als Tragerin der kommunalen Planungshoheit im Bereich ihres
Stadtgebietes ist demnach gehindert, durch ihre Bauleitplanung in die hier betroffe-
nen planfestgestellten Bahnanlagen und die zweckentsprechende Nutzung ein-
zugreifen. So lange die von der Stadt Lippstadt zu beplanende Flache ihren Rechts-
charakter als Bahnanlage nicht verloren hat, kann die Gemeinde einen Bebauungs-
plan im Bereich der planfestgestellten Bahnanlagen nicht in Kraft setzen. Das In-
Kraft-Treten hangt letztendlich davon ab, dass die betroffenen Flachen zuvor durch
ein formliches Planaufhebungsverfahren inren Rechtscharakter verlieren.

Die Durchfuhrung eines Planaufhebungsverfahrens fallt in die Zustandigkeit der Be-
zirksregierung Arnsberg. Nach Auffassung der Bezirksregierung bedarf es dazu der
vorherigen Zustimmung des Eigentimers und der von der Planaufhebung Betroffe-
nen.

Diese Zustimmung wurde sowohl vom Grundstickseigentimer fur die von dem Un-
terfuhrungsbauwerk betroffenen Flachen an der Unionstral3e als auch fiur die zum
Teil iberplanten Bahnanlagen auf dem ehem. Uniongelande bisher verweigert.

Die Stadt Lippstadt hat mit der Bezirksregierung Arnsberg Rechtsmittel gepraft, mit
denen eine Entlassung der Bahnanlagen und -flachen aus der Bahnaufsicht gem. 8
18 AEG bewirkt werden konnte, so dass die Stadt Lippstadt die gewtinschten Pla-
nungen vornehmen kénnte. Die Prifung hat jedoch ergeben, dass zurzeit keine wei-
tergehenden Rechtsmittel zur Verfiigung stehen.

Aufgrund dieses Sachverhaltes kann der Bebauungsplan Nr. 178 zurzeit keine
Rechtskraft erlangen. Die kommunale Planungshoheit der Stadt Lippstadt ist damit
fur die Flachen des ehemaligen Uniongeldndes entscheidend eingeschrankt.

Die DB-AG fihrt zur rechtlichen Absicherung ihrer Malinahmen u. a. fir das Bauwerk
zur Beseitigung des hoéhengleichen Bahniiberganges UnionstraRe ein Planfeststel-
lungsverfahren nach 8 18 Allgemeines Eisenbahnrecht (AEG) durch. Im Rahmen
dieses Verfahrens werden auch die Belange des Eigentimers und Betreibers der
Betriebsgleise an der Unionstral3e gegen die Belange zur Beseitigung der hdhenglei-
chen Bahnibergange und deren notwendigen ErsatzmalRnahmen abzuwagen sein.
Das Planfeststellungsverfahren bleibt auf die Flachen des Unterfiihrungsbauwerkes
UnionstralRe mit den notwendigen Anschlussstellen begrenzt. Die Verbindungsstralle
uber das ehemalige Uniongeldnde als Ersatzmalinahme fur den Bahnibergang



Weil3enburger Stral3e kann nicht Uber ein Planfeststellungsverfahren abgesichert
werden.

Zur Sicherung der Planungsziele hat die Stadt Lippstadt eine Veranderungssperre
erlassen, die am 22.10.1998 o6ffentlich bekannt gemacht wurde.

Ziel der Veranderungssperre war es, vor dem Hintergrund der Verauf3erung von Teil-
flachen des ehemaligen Uniongelandes durch die Thyssen-Liegenschafts-
verwaltungs-GmbH & Co. KG Draht die Trasse der Sudtangente von der Unionstral3e
bis zum Rof3feld, die Unterfihrung Unionstral3e sowie die Ausweisung und Gliede-
rung der Baugebiete im Bereich des Bebauungsplanentwurfes sichern zu kénnen.

Die Veranderungssperre vom 21.10.1998 wurde das erste Mal mit dem Beschluss
des Rates vom 25.09.2000 um 1 Jahr und mit dem Ratsbeschluss vom 27.08.2001
um ein weiteres Jahr verlangert.

Die Veranderungssperre tritt damit am 22.10.2002 auf3er Kraft.

Auf der Grundlage des danach bestehenden Planungsrechtes (8 34 BauGB) kann
die Durchfuhrung von Bauvorhaben sowie die Verdnderung von Grundstiicken und
baulichen Anlagen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Damit kdnnten ggf.
Tatsachen geschaffen werden, die es der Stadt Lippstadt erschweren, die Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 178, insbesondere die Trasse der Sidtangente, durchzuset-
zen.

Der Erlass einer erneuten Veranderungssperre ist nur unter erschwerten Bedingun-
gen mdglich und im Hinblick auf die unverdnderten Planungsziele auszuschliel3en.
Es wirden fur diesen Fall auch Schadensersatzforderungen des betroffenen Eigen-
tumers nicht auszuschliel3en sein.

Deshalb wurde ein Weg gesucht, Uber einen neuen Bebauungsplan Baurecht zu
schaffen ohne die Bahnanlagen in Frage zu stellen, mit dem Ziel, die Bebauung des
ehemaligen Uniongelandes nicht weiter zu blockieren und die Durchfiihrung der ge-
planten Trasse der Sudtangente tUber das ehemalige Uniongelande sicherzustellen.

Um die Planungshoheit der Stadt Lippstadt fir die Flachen des ehemaligen Unionge-
landes zu sichern und auch nach dem Auslaufen der Veranderungssperre die be-
schlossene Trasse der Sudtangente langfristig durchsetzen zu kénnen, soll der neue
Bebauungsplan folgende Rahmenbedingungen erfillen:

» Der Bebauungsplan wird als "Stufenkonzept" entwickelt und begriindet. Vor
dem Hintergrund des entgegenstehenden Bahnrechts regelt er in der ersten
Stufe Art und Mal3 der Bebauung sowie die Uberbaubaren und freizuhaltenden
Flachen. In der zweiten Stufe, nach der "Entwidmung" der Bahnflachen, wird
die Sudtangente und das ErschlieBungskonzept (6ffentliche Straf3en) festge-
setzt.

» Der Planbereich des Bebauungsplanes wird u.a. um die Flachen des Unter-
fuhrungsbauwerkes Unionstral3e reduziert. Die DB-AG fuhrt zur rechtlichen
Absicherung dieser MalRnahme ein gesondertes Planfeststellungsverfahren
nach § 18 AEG durch.

» Der Bebauungsplan ist aus dem giltigen Flachennutzungsplan entwickelt. Das
bedeutet, dass auch die Trassenfiihrung der Studtangente gem. der urspring-
lich geplanten Variante 1 bzw. 2 in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Berucksichtigung findet. Das Trassenband ist in diesem Bereich weitgehend



durch den Korridor (Trasse zuzlgl. Abstandsflachen) der bestehenden Be-
triebsgleise abgesichert.

» Der Bebauungsplan wird als einfacher Bebauungsplan entwickelt.

Die aul3ere ErschlieBung des ehem. Uniongeléndes ist tber die Unionstral3e
und Uber die WeilRenburger Stral3e sichergestellt.

Auf die Festsetzung eines internen Erschliel3ungssystems wird verzichtet.

Alle Festsetzungen z. B. bzgl. der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung
usw. fur das Plangebiet werden aus dem bisherigen Entwurf Nr. 178 Uber-
nommen.

» Die auf dem Gelande befindlichen Bahnanlagen werden nachrichtlich tber-
nommen und nicht durch Festsetzungen tberplant.

* Die vom Rat der Stadt Lippstadt beschlossene Trassenfiihrung der Sudtan-
gente wird in dem Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Eine Festsetzung
der Trasse als offentliche Verkehrsflache erfolgt nicht. Damit ist der bislang
bestehende Konflikt zwischen der rechtlichen bzw. auch tatséachlichen Exis-
tenz der Betriebsgleise und der Verkehrsplanung nicht mehr gegeben. Die
festzusetzenden Bauflachen halten die Trasse der Tangente und anderer Er-
schlieBungsstral3en frei. Nebenanlagen werden auch in den nicht Gberbauba-
ren Flachen (Trassenband) ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Bahnrechts kann ein Bebauungsplan nur in
der beschriebenen Form - als Stufenkonzept - zur Rechtskraft gefiihrt werden.

Sobald sich die Rechtslage bzgl. der planfestgestellten Bahnanlagen auf dem ehe-
maligen Uniongelande verandert hat, soll der Bebauungsplan in der zweiten Stufe
mit der Trasse der Sudtangente als 6ffentlicher Verkehrsflache tGberarbeitet werden.

3 Erlauterungen zum Bebauungsplan

3.1 Artder baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

Der Flachennutzungsplan stellt im Betriebsgelande der ehemaligen Westf. Union
gewerbliche Bauflachen dar. Abgeleitet aus dieser Vorgabe soll hier ein Gewerbege-
biet festgesetzt werden. Um fur die benachbarten vorhandenen Wohn- und Erho-
lungsnutzungen an der Weil3enburger Stral3e, Stral3e Gottesgarten und Bokenfoérder
Stral3e keine unzulassigen Beeintrachtigungen hervorzurufen, wurde die gewerbliche
Nutzung auf der Grundlage der Abstandsliste gegliedert.

Um die unter Pkt. 2.2 genannten stadtebaulichen Planungsziele verwirklichen zu
konnen — insbesondere eine ganzheitliche stadtebauliche Erneuerung dieses Gebie-
tes zu erreichen und mdglichst viele Arbeitsplatze zu schaffen — sollen am Standort
offene Lagerplatze aus dem Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung ausge-
schlossen werden. Damit werden auch larmintensive Betriebsablaufe wie Lagervor-
gange, Staplerfahrten etc. im Freien weitgehend ausgeschlossen und damit verbun-
dene Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung.

Abstandsklassen

Es wurde daher im 100-m-Abstandsbereich zur Wohnnutzung ein in der Nutzung
eingeschranktes Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt. Zulassig sind hier Gewerbebetrie-
be aller Art, die nicht wesentlich storen.

Im GE 2-Gebiet sind nur solche Betriebe zulassig, die in der Abstandsklasse VII auf-
gefuhrt sind. Aufgrund der baulichen Abschirmung durch die Betriebe im GE 1- und
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GE 2-Gebiet gegenuber den vorhandenen Larmquellen, der Bahn im Norden und der
vorhandenen Gewerbebetriebe im Osten, wurde im festgesetzten GE 3-Gebiet keine
Beschrankung der gewerblichen Nutzung mit Ausnahme der Nichtzulassigkeit von
Lagerplatzen festgesetzt.

Einzelhandel- und Vergnigungsstatten

Unter Beachtung der Entwicklungen in der Innenstadt wurden wie folgt begriindet
Einzelhandelsbetriebe sowie Vergnigungsstatten aus dem Zulassigkeitskatalog der
Misch- und Gewerbegebiete nach der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

Der generelle Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben ist angesichts der zurtcklie-
genden und prognostizierten Entwicklung fir den Einzelhandel notwendig. Der Ein-
zelhandel konzentriert sich mit innenstadtrelevanten Sortimenten vor allem auf die
Innenstadt. Daneben sind bereits vor dem Greifen des 'Einzelhandelserlasses' zur
Entwicklung des grof3flachigen Handels im Bereich der Erwitter Straf3e und des Ge-
werbegebietes 'Am Mondschein' Ansétze fir Einkaufsbereiche entstanden, die sich
uber die Bauleitplanung bis heute begrenzt weiter entwickeln konnten. Diese Einzel-
handelsbetriebe fihren zum Teil Waren und Sortimente, die innenstadtrelevant sind
und beeintrachtigen damit die Funktionsfahigkeit der Innenstadt. Es sind heute fol-
gende Bereiche mit einer Verdichtung von Einzelhandel besetzt:

» die Innenstadt,

» die Erwitter Stral3e,

» die Bokenférder Stral3e (Standort Real),
» das Gewerbegebiet 'Am Mondschein und
» das Gewerbegebiet 'Am Wasserturm'.

Die Bauleitplanung strebt an, neben der Stabilisierung und Arrondierung vorhande-
ner Standorte die naher gelegenen Standorte 'Sudertor' und 'verlangerte Bahnhof-
straRe' fir den Einzelhandel zu 6ffnen und hier auch grol3flachige Verkaufsformen
zuzulassen. Die Planung eines weiteren Einkaufsbereiches wird ausdricklich nicht
gewinscht, weil mit einem weiteren Standort eine Ausweitung der Kundenverkehre
im inneren Stadtgebiet und eine Beeintrachtigung der Innenstadt durch innenstadtre-
levante Randsortimente verbunden sein wirde.

Die Stadt Lippstadt hat in den vergangenen Jahren durch umfangreiche Sanie-
rungsmafRnahmen, durch die Um- und Neugestaltung von StraRen und Platzen - z.B.
FulRgangerzone Lange Stral3e - grofdtenteils unterstitzt durch Fordermittel des Bun-
des und des Landes die Kernstadt Lippstadt - den Siedlungsschwerpunkt - fur die
ansassige Bevolkerung und auch insbesondere fir den Handel und das Dienstleis-
tungsgewerbe attraktiver gestalten kénnen.

Die Ausgestaltung der Innenstadt wurde betrieben u.a. mit der Hoffnung, dass 6ffent-
liche Investitionen ein Mehrfaches an privaten nach sich ziehen und zu einer optima-
len Ausstattung dieses Mittelzentrums fuhren wirden.

Ausdruck dieser andauernden Bemuhungen um die Starkung der Kernstadt ist z.Z.
die angestrebte bauliche Entwicklung im Bereich des Areals westlich und 6stlich des
Sudertores.

Zielsetzung ist es, im Zusammenhang mit der Realisierung der Stdtangente Ange-
botslicken im Lippstadter Einzelhandel am Standort Stdertor zu schliel3en, den in-
nerstadtischen Branchenmix abzurunden und zu komplementieren. Dadurch werden
insbesondere winschenswerte Synergieeffekte fur die gesamte Innenstadt erwartet.
Neben der Ansiedlung von Einzelhandel- und Dienstleistungsbereichen und einem
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grof3ziigigen Angebot an Stellplatzen soll hier ein breit gefachertes Vergnigungs-
und Freizeitangebot konzentriert bzw. integriert werden (u.a. Multiplex-Kino, Bowling
und vielfaltiger Gastronomiebesatz).

Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten konnte einerseits zur Attraktivitatssteigerung
beitragen, kann jedoch auch stadtebauliche Spannungen und Konflikte auslésen. Die
Stadt Lippstadt hat innerhalb der Kernstadt mit dem Bebauungsplan Nr. 136 aus dem
Jahre 1994 Standorte fur Vergnigungsstatten, hier insbesondere Spielhallen und
Vergnugungsstatten, deren tberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind,
festgelegt.

Dariiber hinaus sollen insbesondere, wie oben bereits benannt, am Standort Stder-
tor Moglichkeiten fur ein breitgefachertes Angebot an Vergniigungsstatten geschaf-
fen werden. Dadurch wird ein gezieltes Angebot im Kernstadtbereich (Altstadt) bereit
gestellt. Aus diesem Grund soll auf die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten auch als
ausnahmsweise zulassige Nutzung nach der Baunutzungsverordnung im Gewerbe-
gebiet 'ehem. Uniongelande' verzichtet werden.

Ausgenommen von dem generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sind
Verkaufsflachen fur den Kfz-Handel und Kfz-Zubehorhandel, da diese Betriebe sich
bevorzugt an Einfallstral3en zur Innenstadt ansiedeln und aufgrund der Ublichen Pra-
sentationsbedingungen und der Grol3e der Fahrzeuge eine gréRere Verkaufs- und
Stellflache fur Fahrzeuge bendtigen.

Aus den v.g. Grinden sollen Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
trieben stehen und - mit Ausnahme von Kfz-Handel und Kfz-Zubehdrhandel - eine
Verkaufs- und Ausstellungsflache von 200 gm nicht Uberschreiten, ausnahmsweise
zugelassen werden. Diese Festsetzung entspricht dem heutigen Planungsrecht des
Gewerbegebietes 'Am Rol3feld'.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den heutigen Gebaudebestand wurde auf dem ehemaligen Union-
gelande eine max. Bauhthe bezogen auf die Gelandehdhe von 79,0 m tber NN
festgesetzt. Der Bestand der gewerblichen Bauflachen auf dem Uniongelande wird
durch die in der zweiten Stufe des Bebauungsplanes geplanten Sidtangente redu-
ziert. Aus diesem Grund wird fur die restlichen Flachen auch in Anbetracht der zent-
ralen Lage im Stadtgebiet und zu den Verkehrswegen die max. zulassige Grund- und
Geschossflachenzahl festgesetzt.

4 VerkehrserschlieBung

4.1 Kfz-Verkehr

Aufgrund der Rechtslage bzgl. der Bahnanlagen (Gliederungspunkt 2.3) wurde der
urspriingliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 178 auf die Flachen des ehe-
maligen Uniongelandes begrenzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird darauf verzichtet, die MalRnahmen zur
Beseitigung des hohengleichen Bahniiberganges Unionstral3e in Form der geplanten
Unterfihrung und der Trasse der Sudtangente Uber das ehemalige Uniongelande
sowie das interne ErschlieRungssystem als Verkehrsflache festzusetzen.



12

Far die Unterfihrung Unionstral3e mit den notwendigen Anschlissen fuhrt die DB-AG
ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahren gem. § 18 Allg. Eisenbahngesetz
durch.

Der Bebauungsplan Nr. 178 beschrankt sich darauf, die geplanten Verkehrsflachen
der Sudtangente innerhalb und aul3erhalb der Planbereichsgrenzen nachrichtlich
darzustellen.

Das Plangebiet ist sowohl Uber die Studtangente/Rol3feld als auch Uber die geplante
Unterfihrung Unionstral3e und damit Uber die Rixbecker Stral3e an die Berliner Stra-
3e B 55 an das Ubergeordnete Stralennetz angebunden.

Uber die geplanten Trassenbander der zukinftigen Verkehrsflachen - nicht tiberbau-
bare Flachen - kann auch die interne ErschlieBung abgewickelt werden.

Die nachfolgenden Erlauterungen bzgl. der spateren Ausgestaltung der Verkehrsfla-
chen und Knotenpunkte erfolgt hier nachrichtlich um die Gesamtplanung zu verdeut-
lichen.

Kreuzung und Unterfihrung Unionstral3e/Uniongelande

Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens ist statt eines Kreisverkehres in
diesem Kreuzungsbereich eine beampelte Kreuzung vorgesehen.

Im Verlauf der Unionstral3e wird die Bahnstrecke unterfihrt und die Stidtangente mit
der Rixbecker Stral3e verknupft.

Die Lage der Stral3e und die Fuhrung der Stdtangente erfordern in diesem Bereich
eine Verlegung der Weihe nach Suden. In der Unterfihrung sind 3 Fahrspuren vor-
gesehen, wobei die mittlere jeweils als Linksabbiegespur genutzt wird. Ful3dganger
und Radfahrer bewegen sich in der Unterfihrung auf einer hohergelegenen Ebene
neben den Fahrbahnen. Nach Osten soll die Sidtangente mitten durch das ehemali-
ge Uniongelande fuhren und Anschluss an die Weil3enburger Stral3e finden.

Kreuzung Rixbecker Stral3e/Unionstral3e/OststralRe

Die Unterfuhrung fur alle Verkehrsarten im Verlauf der UnionstralRe lasst sich auf-
grund ihrer Lage zwischen der Sudtangente und der Rixbecker Stral3e nur in der vor-
gezeigten Lage mit Rampenneigungen bis max. 6 % verwirklichen. Die Unterfihrung
verbindet die Altstadt mit einer Reihe von Hauptverkehrsstraf3en und wird dement-
sprechend stark belastet.

Deshalb ist sie in den Kreuzungsbereichen dreispurig geplant. Im Norden l&sst sie
neben dem Linksabbiegen in die Altstadt ein Geradeausfahren in Richtung Oststral3e
zu. Im Suden schliel3t sie an die Unionstral3e und Stdtangente an. Aufgrund der ho-
hen Belastung und mdglicher Rickstaus aus der Kreuzung Stdtangente/Unionstral3e
scheidet hier die Anlage eines Kreisverkehres ebenfalls aus.

Kreuzung WeiRenburger StraRe/Stral3e Rolfeld

Hier ist unter Beriicksichtigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens sowie der
zur Verfugung stehenden Flachen ein Kreisverkehr vorgesehen.

Der nordliche Abschnitt der Weildenburger Stral3e wird vor den Gleisanlagen abge-
bunden und dient nur noch der Andienung der beiderseits gelegenen Betriebe. Nach
Norden, mit Anschluss an die Rixbecker Stral3e, ist ausschlieflich fur Fu3ganger und
Radfahrer eine Unterfihrung der Strecke der Deutschen Bahn vorgesehen.
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Sudtangente im Bereich des Uniongeléndes

Die Sudtangente soll sowohl dem innerdrtlichen als auch dem uberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen. Ihr kommt die Aufgabe zu, die in Ost- und Westrichtung verlau-
fenden Verkehre zu bindeln und schnellstméglich abzuleiten. Die neue Trasse im
Bereich des Uniongelandes soll eine durchgéngige Tangente von der Stirper Stral3e
bis zur B55 sichern.

Vom Knotenpunkt Unionstral3e/Sudtangente soll die Sudtangente direkt nach Osten
durch die vorhandenen Hallen gefuhrt werden, um dann in einem Verschwenk nach
Suden an den Knotenpunkt Weil3enburger Stral3e/Rol3feld/Stdtangente anzuknip-
fen.

Somit kann auch eine direkte Verknipfung mit der StralRe Rol3feld/B 55 hergestellt
werden.

Die Verbindungsstral3e soll zweispurig ausgebaut werden mit parallel geftihrten Ful3-
und Radwegen sowie Grunstreifen mit Einzelbdumen.

Im Einmundungsbereich der Kreuzung zur Unionstral3e wird in Fahrtrichtung Suder-
tor die Stral3e in zwei Abbiegespuren und eine Geradeausspur aufgeweitet, um einen
leistungsfahigeren Verkehrsablauf zur Altstadt und zu den sudlich gelegenen Wohn-
und Geschaftsgebieten zu erreichen.

Im Bereich des Uniongelandes kénnen von der Sudtangente aus Stichstrafl3en ge-
baut werden, um bei einer Neuaufteilung der Gewerbeflachen auch kleinteiligere
Gewerbeparzellen erschliel3en zu kénnen.

VerbindungsstraRe zum Sudertor

Zwischen der Kreuzung Unionstral3e/Uniongelande und dem Suidertor soll in westli-
cher Richtung eine Verbindung hergestellt werden. Der Einmindungsbereich in die
Kreuzung wird auch hier mehrspurig ausgefuihrt, um eine hohe Leistungsfahigkeit
des Knotens zu gewabhrleisten.

Diese StraRenverbindung fuhrt Gber die stdliche Umflut. Zur Erhaltung der Kontur
der ehemaligen Bastionsbefestigung ist im heutigen Verlauf ein Briickenbauwerk vor-
gesehen.

Umbau WeilRenburger Stral3e

Der sudliche Abschnitt der Weil3enburger Stral3e soll um eine Fahrspur nach Osten
verbreitert werden. Dadurch wird die Anlage eines breiteren Ful3- und Radweges auf
der Westseite moglich. Der Baumbestand auf der heutigen Ostseite der Stral3e kann
zwischen den Fahrbahnen erhalten bleiben.

Wohnweq zur ErschlieBung der Gebaude UnionstralRe 2 - 6

Die Gebaude entlang der Unionstral3e 2 - 6 werden Uber einen Wohnweg direkt ent-
lang der Gebaude erschlossen. Die Zufahrt erfolgt von der Rixbecker Stral3e aus. Die
Ausfahrt fuhrt Uber den Busbahnhof.

4.2 Ful3-, Rad- und Unterhaltungsweg entlang der Weihe

Nordlich und sudlich entlang der Weihe von der UnionstralRe bis zur Weil3enburger
Stral3e ist ein Ful3-, Rad- und Unterhaltungsweg vorgesehen. Mit dem Ful3- und
Radweg Im Weihewinkel entsteht eine durchgehende Verbindung von der Kernstadt
zum Stadstteil Rixbeck.
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Die nordliche und sudliche Fiuhrung wird durch ein Brickenbauwerk tber die Weihe
verbunden. Durch ein zweites Briickenbauwerk wird auch eine Verkntpfung mit dem
Radwegenetz am Kindergarten bzw. der StralRe Gottesgarten hergestellt.

Der Abstand zwischen dem geplanten Griunstreifen der Weihe und dem geplanten
Ful3-, Rad- und Unterhaltungsweg wurde so bemessen, dass eine Stérung der Fauna
und Flora weitgehend ausgeschlossen wird.

4.3 Bahnanlagen

Nordlich des Uniongeléndes fiihrt die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG von Dort-
mund nach Kassel. Abzweigend nach Sidden bestehen ein Gleisanschluss zur Er-
schlieBung des sudlichen Uniongelandes sowie Gleisanlagen parallel zur Deutschen
Bahn als Abstell- und Rangiergleise.
Dartber hinaus sind im Plangebiet auf dem ehemaligen Uniongelande o6rtlich vor-
handen:

» funktionsfahige Gleise, die Gber eine Anbindung an die DB-Anlage verfiigen,

= Gleisanlagen die ohne Anbindung funktionslos sind und

» Gleisanlagen auf denen die Gleise entfernt wurden.

Die bezeichneten Bahnanlagen und -flachen sind nach Landesrecht planfestsgestellt.

Im Bebauungsplan sind die bezeichneten Flachen der Deutschen Bahn und der Be-
triebsgleise und -flachen vollstandige als Bahnflachen nachrichtlich Gbernommen
bzw. dargestellt.

5 Umweltbericht

5.1 Grunflachen, Natur und Landschaft

Das Uniongelande inmitten der Kernstadt wurde friher einheitlich durch die Westf.
Union als Industriestandort genutzt.

Ein Grof3teil der urspringlichen Hallenkomplexe, mit denen das Gelande annahernd
vollstandig Uberbaut war, wurde bereits vor Jahren abgebrochen. Die Hallen und die
weitgehend versiegelten Flachen des ehem. Uniongelandes wurden und werden
heute als Zwischennutzung zu Lagerzwecken verwendet.

Fur die gesamte Flache des Bebauungsplangebietes liegt bereits heute Baurecht
nach 8§ 34 Baugesetzbuch vor. Der Bebauungsplan schreibt die Nutzungsmaoglichkei-
ten fort und hat das Ziel, die stadtebauliche Entwicklungen zu steuern.

Aufgrund des bestehenden Baurechts sind die Vorschriften des § 8a hier nicht anzu-
wenden.

Durch den Bebauungsplan erfolgt kein weitergehender Eingriff in Natur und Land-
schaft, den es zu kompensieren gilt.

Fur die MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Beseitigung des Bahnibergan-
ges Unionstral3e stehen - u. a. Verlegung der Weihe - wird seitens der DB-AG ein
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Im Rahmen dieses Verfahrens erfolgte eine
Umweltvertraglichkeitspriufung. Eingriffe in Natur und Landschaft und die entspre-
chenden AusgleichsmalRnahmen werden hier im Einzelnen behandelt.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum ursprtinglichen Bebauungsplanbereich
Nr. 178 wurden seitens des Kreises Soest Anregungen bzgl. der Wegefiihrung und
der Grunflachen entlang der Weihe vorgetragen. Der vorliegende Bebauungsplan
enthalt die entsprechenden Festsetzungen aus dem bisherigen Verfahren.

5.2 Larmschutz

Um fur die benachbarten vorhandenen Wohn- und Erholungsnutzungen an der Wei-
Renburger StralRe, Stral’e Gottesgarten und Bokenforder Stral3e keine unzulédssigen
Beeintrachtigungen hervorzurufen, wurde die gewerbliche Nutzung auf der Grundla-
ge der Abstandliste gegliedert (s. Pkt. 3.1 Art der baulichen Nutzung).

Der Bau der Unterfihrung Unionstral3e und der Verbindungsstral3e Uber das ehem.
Uniongelande als ErsatzmalRnahme fir die Beseitigung des Bahniiberganges Wei-
Renburger Stral3e wurde aufgrund der Rechtslage bzgl. der planfestgestellten Bahn-
anlagen nicht Inhalt der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fur die MaRnahmen zur Beseitigung des Bahniiberganges Unionstral3e (Unterfih-
rungsbauwerk, Verlegung der Weihe, Anschlussstellen nérdlich und stdlich der DB-
Trasse) erfolgt ein Planfeststellungsverfahren. Auswirkungen bzgl. der zu erwartende
Larmimmissionen aus diesen MalRnahmen werden in dem Planfeststellungsverfahren
abgehandelt und entsprechende Mal3hahmen vorgesehen.

So bald sich die Rechtslage bzgl. der planfestgestellten Bahnanlagen auf dem ehem.
Uniongelande veréandert hat, soll der Bebauungsplan Nr. 178 in der zweiten Stufe mit
der Trasse der Sudtangente als 6ffentliche Verkehrsflache Uberarbeitet werden. In
diesem Schritt werden dann entsprechende Aussagen bzgl. der zu erwartenden
Larmimmissionen aus dem StralRenverkehr zu beurteilen und entsprechende Fest-
setzungen zu treffen sein.

5.3 Altlasten

Auf dem Gelénde des ehem. Drahtseilwerkes der Fa. Union wurden von ca. 1875 bis
1974 vorwiegend Drahtseile hergestellt.

Das ehem. Uniongelande gliedert sich in zwei Bereiche. Den flachenmaRig grofl3ten
Anteil umfasst das ehem. Produktionsgelande von der Weihe im Westen bis zur
Weil3enburger Stral3e im Osten. Westlich der Weihe befindet sich das Gelande der
ehem. Abwasserbehandlungsanlage, das auf3erhalb der Planbereichsgrenzen des
Bebauungsplanes liegt.

Das Institut Fresenius wurde 1993 mit der Durchfihrung einer sogenannten Gefahr-
dungsabschatzung fur das ehemalige Werksgelande beauftragt. Dabei galt es zu
klaren, ob und in welchem Ausmal3 durch die Produktion Bodenverunreinigungen
erfolgt sind und welche Umweltgefahrdungen davon fur die bestehende Nutzung
ausgehen. Die vorgefundenen Verunreinigungen insbesondere PAK (polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe) und Schwermetalle (hauptsachlich Blei, Kupfer und
Arsen, untergeordnet Zink, Cadmium, Quecksilber und Nickel) sind auf dem Gelande
mehr oder weniger flachenhaft verteilt. Die héchsten Bodenkontaminationen wurden
im Bereich der ehemaligen Abwasserbehandlungsanlage vorgefunden.
Eluatuntersuchungen (Laboruntersuchungen zum Ldsungsverhalten von Schadstof-
fen) haben gezeigt, dass die im Boden vorgefundenen Schadstoffe nur in geringem
Umfang l6slich sind, so dass ein Eintrag der Schwermetalle in das Grundwasser
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nach Einschatzung des Gutachters als vernachlassigbar gering angesehen werden
kann.

5.4 Ver-und Entsorgung

Gas, Wasser, Elektrizitat
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke.

Versorgungs- und Feuerldschdruck
Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber das offentliche Netz wird
durch die Stadtwerke sichergestellit.

Schmutz- und Regenwasser

Das Oberflachen- und Schmutzwasser wird nach dem Trennsystem Uber die vorhan-
dene und geplante Kanalisation der Zentralklaranlage im Ortsteil Hellinghausen bzw.
den Gewassern Sudliche Umflut und Weihe zugefihrt. Hauptvorfluter fir das Ein-
zugsgebiet ist die Lippe.

Aufgrund der geplanten Stral3enbaumalnahmen - Unterfilhrung des Bahniibergan-
ges Unionstral3e - mussen Entwasserungskanéle in diesem Bereich neu verlegt wer-
den. Darlber hinaus ist die Umlegung des vorhandenen Schmutzwasserkanals in der
Unionstral3e erforderlich sowie die Ableitung von Tiefendrainagen entlang der Bahn-
strecke.

Fur die GesamtmalRnahmen wurde ein Kanalisationsentwurf aufgestellt.

Wegen der vorhandenen Belastung des Untergrundes im Bereich des Plangebietes
mit Schadstoffen und einer nicht auszuschlieRenden Mobilisierung dieser Stoffe wird
von einer Versickerung und Verrieselung des Regenwassers abgesehen.

6 Flachenbilanz

Flachenart ca. m? %
Bauflachen (GE) 103.010 86,6
Griunflachen 4.438 3,7
Bahnflachen 9.950 8,4
Offentliche Verkehrsflache

(FuB3-, Rad- und Unterhaltungsweq) 1.507 1,3
Bruttoflache 118.905 100,0
7 Kosten

Mit der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 178 Uniongeldnde entste-
hen fUr die Stadt Lippstadt keine Kosten.

Lippstadt, 20. Juni 2002

(Horstmann)
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