1.

Begrindung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt
Nr. 133 Otto-Hahn-StralRe

Bauleitplanung

1.1 Fléachennutzungsplan
Der Fléchennutzungsplan vam Jahre 1980 weist filir den Planbereich des
Bebauungsplanes Wohnbaufl&chen aus. Die Kreisberufsschule ist als Ge-
meinbedarfsfléche dargestellt.

1.2 Bebauungsplan

Die bisherige stédtebauliche Entwicklung erfolgt auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 40 vam Jahre 1970.

Ausgangssituation und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 40 vom Jahre 1970 sieht flir das Wohnquartier westlich
der CuriestraBe als Randbebauung eine zwei- und viergeschossige Bebauung
zum Teil als Mietwohngeb&dude mit zugeordneten Stellplitzen vor, dariiber
hinaus Reihenhduser oder Einzelhiuser. In der Blockinnenfl&che ist eine
Teppichbebauung in Form von eingeschossigen Gartenhofhiusern ausgewiesen.
Auf Teilfldchen wurde diese Bauweise verwirklicht.

Mit Beginn der 80ziger Jahre wurde vermehrt gewlinscht, andere Bauweisen

wie z.B. eingeschossige oder zweigeschossige Einfamilien- bzw. Doppel-

hduser und Reihenh&duser zu realisieren.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden zum Teil iber
Baulasten gesichert andere Wohnformen genehmigt und Aufteilungen der Bau-
fl&chen vollzogen.

Da nur wenige Grundstiicke noch frei von einer Bebauung sind, ist das Planungs-
ziel, die gednderten stddtebaulichen Entwicklungen aufzuzeigen und mit einem
Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern. Dies trifft auch fiir die Kreis-
berufsschule zu, die ehemals im AuBenbereich genehmigt wurde.

Baugebiete und Gemeinbedarfsfl&chen

Der Bebauungsplan setzt in Ableitung des Fl&chennutzungsplanes vam Jahre 1980
und des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes reine und allgemeine Wohngebiete
fest. Die Differenzierung der Wohnbaufldchen erfolgt aufgrund des Lirms des
Autoverkehrs an der Overhagener StraBe. Die liberbaubaren Fl&chen sind eng an
den Bestand angepaBt. Flir die freien Grundstlicke wurden groBziigige {berbau-
bare Grundstiicksfldchen ausgewiesen, um einen mdglichst groBen Spielraum in
der Wahl der Bauweise offenzuhalten. Die Kreisberufsschule wurde als Gemein-
bedarfsfldche festgesetzt, um den Bestand planungsrechtlich zu fixieren und
dariiber hinaus Erweiterungsmiglichkeiten zu sichern.

Offentliche Griinfl&che

Der Bebauungsplan Nr. 40, der im Osten bis zur Stirper StraBe reicht, sieht
im Planbereich mehrere offentliche Griinfldchen mit unterschiedlichen Nutzungs-
zuweisungen vor. Verwirklicht wurde bisher eine Parkanlage von 1.750 gm, die
8stlich der CuriestraBe Ecke BoschstraBe liegt und direkt an den Planbereich
angrenzt. Uber diese Anlage hinaus ist im Plangebiet ein Kinderspielplatz
6stlich der Von-Linde-StraBe festgesetzt. Aufgrund der Gr&Be von ca. 1.000 gm
und der Lage im Plangebiet, soll dieser Spielplatz fiir den Einzugsbereich
stidlich der Overhagener StraBe/westlich der CuriestraBe die Funktion des
Spielbereiches B und C sowohl flir schulpflichtige Kinder und Kleinkinder

(nach dem RAErl. des Innemministers von Nordrhein-Westfalen 1978) {bernehmen.



Wegen der direkt an die Splelplatzflache angrenzende Wohnbebauung ist
aus Immissionsschutzgriinden die im Spielbereich B zuléssige Nutzungsmig-
lichkeit 'Bolz-, Abenteuer-, Bau- und Robinsonspielplatz' hier ausgeschlossen.

5. VerkehrserschlieBung

5.1 XuBere Erschliefung

Das Plangebiet ist liber die Overhagener StraBe (L 636) an das &rtliche
und regionale StraBennetz angeschlossen.

5.2 Innere ErschlieBung

Die StraBen im Plangebiet werden in den Jahren 1986/1987 endgiiltig aus-
gebaut sein. Die Von-Linde~StraBe/Philipp-Reis~-StraBe und PiccardstraBe
sowie die abzweigenden StichstraBen werden insgesamt wohngebietsgerecht
ausgebaut.

Die CuriestraBe und Otto-Hahn-StraBe sind endgliltig hergestellt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes ist in Nord-Siid-Richtung ein
FuB- und Radweg geplant. Nach der inner®rtlichen Radwegenetzplanung ist
beabsichtigt, eine westliche Umgehung des silidlichen Stadtbereiches - von
der Stirper Warte (L 748) iiber Hoher Weg bis zum Hellinghfuser Weg - zu
schaffen.

5.3 Uffentlicher Nahverkehr
Das Plangebiet ist {iber die Stadtbuslinie Nr. 86 mit Haltestellen an der
Overhagener StraBe und Lippe-Schule ausreichend ans Sffentliche Nahver-
kehrsnetz angeschlossen.

6. Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in
ausreichendem Umfang vorhanden. Zusdtzliche MaSnahmen werden durch den
Bebauungsplan nicht notwendig.

7. Umweltschutz
7.1 Eirwirkungen durch Verkehrsl&rm
7.1.1 Vorhandene Situation

Die in Ostwest-Richtung verlaufende Overhagener StraSe L 636 be-
lastet die slidlich gelegene Wohnbebauung. Die rilickwidrtigen Fldchen
stidlich der Overhagener StraBe werden durch die vorhandene dichte
Bebauung abgeschirmt, sodaf hier keine Lirmbel&dstigungen mehr

zu verzeichnen sind.

7.2 Lirmprognose

Um die Auswirkungen des StraBenverkehrs auf das Plangebiet zu progno-
stizieren, wurden Schallschutzberechnungen flir den Bebauungsplan Nr. 101
NuBbaumallee, der ndrdlich an die Overhagener StraBe angrenzt, durchge-
fihrt. Aufgrund des Gutachtens werden die zul#ssigen Lérmwerte bei Tag
um 7 @B (A), bei Nacht um 11 dB (a) Uberschritten. Die MaBnahmen zur
Lirmminderung sollen sich auf passive MaBnahmen beschrénken, weil es
stidtebaulich nicht vertretbar ist, hier aktive MaSnahmen wie z.B. Wall-
anlagen oder Wande etc. zu realisieren,



Im Bebauungsplan wurde daher festgesetzt, daB bei der Enderung und der
Errichtung von Gebduden an der Overhagener StraBe Riume, die zum
davernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, Schallschutz-
fenster mit mindestens der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie
eingebaut werden. Des weiteren ist bei Schlafriumen, die eine Sichtver-
bindung zur Overhagener StraBe haben, eine schallgedimmte Liftungs-
mbglichkeit vorzusehen.

8. Ergebnis des Blirgergespréches

Den Blirgern wurde friihzeitig durch ein Blirgergespréich am 18.12.1986 in
der Lippeschule die Gelegenheit gegeben, die Planung zu er®rtern.

Die AuBerungen der Blirger flihrten zu keiner wesentlichen Anderung der
Planung.

9. Fléchenbilanz

Bauflichen 98.220 gm = 44 %
Sffentliche Verkehrsfliche ca. 45.650 gu = 20 %
Bffentliche Griinfliche ca. 1.530 qm = 1%
Fliche fiir den Gemeinbedarf ca. 79.100 gm = 35 %
Gesamtfliche des Plangebietes ca. 224.500 gm = 100 %

10. Uberschligige Kostenermittlung

Die im Planbereich iiberschlégig ermittelten Kosten werden wie folgt
angegeben:

a)

b)

c)

d)

noch entstehende Kosten fiir die StraBen, die bereits als BaustraBe
angelegt sind:

1. PiccardstraBe 327.000,—— M
2. Von-Linde-StraBe 326.000,— DM
3. Philipp~Reis-StraBe 530.000.—— M
4. Wetekampweg 114.000,~- DM
5. Steinbrinckweg 75.000,— M
6. Brehmweg 62.000,-— DM
7. Verbindungsweg zwischen Philipp-

Reis-StraBe und Otto-Hahn-StraBe 27.000,—- DM
8. Nordlicher FuBweg der Otto-Hahn-Str. 24.000,— M
Kosten des geplanten FuB- und Radweges
zwischen der Overhagener StraBe und dem
Rofbach 130.000,~- DM
Kosten des geplanten Kinderspielplatzes
an der Von-Linde-StraBe 68.000,—— DM

Kosten a) bis c) 1.683.000,— DM

Die Overhagener StraBe und die CuriestraBe wurden bereits endgiiltig
ausgebaut und abgerechnet. Ein Ausbau des im sliddstlichen Planbereich
verlaufenden Wirtschaftsweges entlang der Lippe-Schule ist nicht vorge-
sehen.



e) Nach dem endgliltigen Ausbau der einzelnen StraBen im o.a. Plangebiet
sind folgende Einnahmen an ErschlieBungsbeitrigen zu erwarten:

1. PiccardstraBe 147.000,— M
2. Von-Linde~StraBe 65.000,— DM
3. Philipp-Reis-StraBe 260.000,~- M
4. Wetekampweg 24.000,~~ DM
5. Steinbrinckweg 23.000,-- ™
6. Otto-Hahn-StraBe 25.000,— DM

544.000,-- DM

Lippstadt, den 26.11.1987
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(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



