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1 Allgemeine Planvorgaben

1.1 Ra&aumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130, 3. Anderung, wird wie in der
Abbildung dargestellt abgegrenzt:
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Bebauungsplanes Nr. 130
3. Anderung Siudertor

1.2 Planerische Rahmenbedinqungen

1.2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den tUberwiegenden Planbereich
eine gemischte Bauflache, im dstlichen Bereich eine Grunflache sowie ein Symbol
fur ein Parkhaus dar.
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2 Ausgangssituation und Planungsziel

2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der zugrundeliegende Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 130 Sudertor wurde
am 24.12.1999 rechtsverbindlich und bildet seither die Basis fir jegliche Entwicklung
der Flachen sudlich der Bahntrasse.

Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes entstand im Jahre 2002 am Standort
Sudertor-West ein Fachmarktzentrum mit einem Multiplex-Kino. Dartber hinaus wur-
de ein Teilabschnitt der Sudtangente (Konrad Adenauer Ring) zwischen dem Verlauf
der sudlichen Umflut fertig gestellt.

Im Jahre 2001 beantragte der Voreigentumer der Kopfflache eine hdhere Ausnut-
zung des Gebaudes auf dem Geldnde Stdertor-Ost zu erlauben.

Trotz der daraufhin beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes — rechtsver-
bindlich seit dem 30.03.2002 — war es dem damaligen Investor nicht moglich, ein
wirtschaftlich tragfahiges Konzept zu realisieren.

2.2 Bauvorhaben Siidertor-Ost neu — 2. Anderung

Anfang 2007 wurde durch den neuen Eigentimer der Kopfflache ein neues Konzept
fur den Standort Stdertor-Ost entwickelt.

Unter der Bezeichnung ,Fachmarktzentrum Sudertor-Carrée” sollte der Bebauungs-
plan Nr. 130 (1. Anderung) den neuen Planungszielen durch eine erneute Anderung
angepasst werden.

Das geplante Objekt sah eine Verkaufsflache von ca. 5.000 bis 6.000 m2 vor — im
Erdgeschoss einen Lebensmittelmarkt und im 1. Oberschoss einen Elektrofachmarkt.

Ahnlich dem Cineplex-Trakt sollte das geplante Fachmarktzentrum Siidertor-Carrée
einen markanten Kopfbau erhalten, um die Torsituation zur Ful3gdngerzone Lange
Stral3e am Eingang der kiinftigen Bahnunterfihrung zu betonen. Richtung Osten soll-
te sich das Sudertor-Carrée dann flacher und annéhernd so grof3 wie der Baukom-
plex im Westen erstrecken.

Zur Verwirklichung dieser neuen Planung waren Anderungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes erforderlich. Diese Anpassungen sollten im Rahmen einer
2. Anderung erfolgen.

Inhaltlich sollte die Anpassung insbesondere Folgendes betreffen:

» die Erweiterung der uberbaubaren Grundsticksflache fur die Hauptnutzung
nach Osten um ca. 25 m,

» zusatzlich die Erganzung um Flachen fur den ruhenden Verkehr in Form eines
Parkdecks, Anbau nach Osten im Mittel um ca. 20 m,

= die Anderung der max. Bauh6éhe um ein Vollgeschoss zur Verwirklichung einer
Buroflache von 450 m2 im 4. Obergeschoss,

» die Verschiebung der Zufahrt zum Konrad-Adenauer-Ring um eine ganze Zu-
fahrtsbreite nach Osten.



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 Siidertor Seite 4 von 15

In der Zeit vom 17.12.2007 bis 01.02.2008 fand hierzu die Blrgerbeteiligung geman
8 3 Abs. 1 BauGB statt. Parallel dazu wurden im Januar 2008 die Behtrden und Tréa-
ger Offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Die Anregungen im Rahmen dieser Beteiligungsverfahren wurden in Gesprachen mit
dem Investor und dem Planungsbiro mit dem Ziel erértert, Konflikte auszurdumen.
Neue Planuberlegungen des Eigentimers und potenziellen Investors flhrten aller-
dings dazu, die 6ffentliche Auslegung der 2. Anderung zuriickzustellen.

Seither wurden verschiedene Planungskonzepte fur den Bereich Stdertor entwickelt.
Der Planungs- und Umweltausschuss wurde begleitend in den Sitzungen am
12.02.2009, 25.06.2009 und 20.08.2009 uber den jeweiligen Sachstand informiert.
Wegen der dann eingeleiteten europaweiten Ausschreibung des stadtischen Bau-
grundstiicks am Siidertor-Ost wurde die Weiterfilhrung des Anderungsverfahrens bis
zum Ergebnis des Investorenwettbewerbes zurlckgestellt.

Der Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 08.11.2007 zur Durch-
fuhrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 ,Siidertor* wurde wegen ge-
anderter Planungsinhalte in der Sitzung des Rates am 25.02.2010 aufgehoben.

2.3 Vereinfachte Anderung gemaR8 13 BauGB - 3. Ande rung

Als planungsrechtliche Grundlage fiir eine Bebauung der Flachen im Bereich Suder-
tor-Ost gelten nach wie vor die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung
vom Jahre 2002.

Das nun vorgelegte Bau- und Nutzungskonzept vom 17.02.2011 als Ergebnis des
Investorenwettbewerbs weicht nicht wesentlich von den Grundziigen der rechtsver-
bindlichen 1. Anderung ab. Aus diesem Grund reicht ein vereinfachtes Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes aus.

Festsetzungen nach B-Plan Bau- und Nutzungskonzept vom 17.02.2011
Nr. 130 Siidertor, 1. Anderung

Uberbaubare Grundstiicksflache: | Vorgesehene iiberbaubare Grundstiicksflache:

ca.5.115 m? ca. 6.856 m2.

Die Uuberbaubare Grundstiucksflache erfahrt
eine kleinere nérdliche Erweiterung durch das
geplanten Gebaude um ca. 324 m?, sowie eine
groRere Ostliche Erweiterung um ca. 807 m?,
die sich auf den festgesetzten ebenerdigen,
privaten Stellplatzflachen befindet.

Gebaude- und Traufenhdhen: Aufgrund der geringeren baulichen Ausnutzung
Vom Siudertor ausgehend in ei- | lasst sich die vorgegebene Traufenhthe nicht
ner Tiefe von ca. 53 m = 11,0 - | erreichen.

16,0 m und in einer Tiefe von ca. | Nach dem Baukonzept wird eine abwechs-
82m=11,0-150m. lungsreiche Form der Fassadenansichten
durch unterschiedlich hohe Bauteile erreicht.
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Offentliche Verkehrsflachen (6st- | Im Bereich der bisherigen festgesetzten offent-
lich der privaten Stellplatzflache). | lichen Verkehrsflachen bleibt die Erschlie-
Bungsfunktion fur Taxen, Fahrrader und Ful3-
ganger sowie der Zugang zur Bahnhofsunter-
fuhrung erhalten. Es ergeben sich jedoch neue
Zuschnitte der privaten und offentlichen Er-
schlieBungsflachen.

Offentliche Griinflache. Durch die Planung einer attraktiven Wegever-
bindung fur FuRRgadnger und Radfahrer vom
Konrad-Adenauer-Ring zum Bahnhoftunnel in
einer Breite von 4 m mit beidseitigem Grin
werden Waldflachen von ca. 340 m? bean-
sprucht. Dieser Eingriff wurde bewertet und
wurde inzwischen an einem externen Standort
ausgeglichen. (s. u. Punkt 4 der Begriundung).

2.4 Stellplatze sudlich des Konrad-Adenauer-Rings

Nach dem Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 130 ,Sudertor sollen die sudlich
des Konrad-Adenauer-Rings bestehenden Stellplatze nach Abschluss des Projektes
Sudertor-Ost entfallen. Geplant ist hier, den Grinzug entlang der sudlichen Umflut
auf die Parkplatzflache auszuweiten und somit zu vergrof3ern.

2.5 Beschreibung des Baukonzeptes

2.5.1 Stadtebauliche Einbindung
Das Baugrundstiick liegt am Rand der Altstadt stdlich des Bahnhofes auf einem Ge-
landestreifen zwischen Konrad-Adenauer-Ring und Bahntrasse, westlich begrenzt
durch das Sudertor, das zuklnftig eine Bahnunterfihrung erhalten wird. Am dstlichen
Rand befindet sich hinter einer vorgelagerten Grinflache die sudliche Umflut.

Das Baukonzept ist in drei Bereiche eingeteilt:
= Kopfbau und Vorplatz im Westen
= transparenter ErschlieSungsweg mit Fachméarkten

= Parken Uber das gesamte 1. Obergeschoss mit Technik-, Lager- und Personal-
raumen im 2. Obergeschoss

Die stadtebaulichen Ziele definieren eine klare Torsituation, die der historischen Be-
deutung des Sudertors gerecht werden soll. Daher wird ein markanter 3-ge-
schossiger Kopfbau als Pendant zum Cineplex vorgeschlagen, der durch Héhe und
Proportion gemeinsam mit dem Kinogeb&ude die stadtische Torsituation betont.

Sudlich vom Kopfgebaude entsteht ein Vorplatz, der anndhernd symmetrisch die ge-
geniberliegende Proportion aufnimmt und u. a. als Flache fir eine Aul3engastrono-
mie zur Verfigung steht. Der Haupteingangsbereich des zukinftigen Fachmarktzent-
rums wird direkt an dem Vorplatz liegen, der zentral die Fachmarkte, Shops und
Dienstleistungsbetriebe Uber die Langsseite erschliel3t.
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Der ErschlielBungsweg lauft parallel zum Blrgersteig und ist als teilweise verglaster
Bereich, die pragnante Fortfihrung der Haupteingangssituation. Gleichzeitig bildet
dieser Bauteil das Gegenuber zum bestehenden Burogebaude sudlich des Konrad-
Adenauer-Rings und geht noch deutlich dariiber hinaus.

Unmittelbar am Ende des Gebaudes befindet sich als Abschluss eine Erh6hung des
Gebaudekomplexes, der den Endpunkt bildet und der Bebauung einen Rahmen gibt.
Drei markante Wandscheiben zonieren die langgestreckte Nordfassade und setzen
bauliche Akzente als Gegentuber zum Bahngelande.

Die PKW-Auf- und -Abfahrt zum offenen Parken im 1. Obergeschoss ist unmittelbar
ostlich des Baukorpers angeordnet. Uber die Ein- und Ausfahrt zum Konrad-
Adenauer-Ring werden neben dem Anlieferverkehr, die Taxistande und die ,Kiss-
and Ride-Platze* (K+R), erschlossen. Diese offentliche Parkplatzanlage befindet sich
Ostlich des Zugangs zum Bahnhoftunnel. Zwischen der 6ffentlichen Stellplatzanlage
verbleibt ein Abstand zur stdlichen Umflut an engster Stelle von ca. 15 m.

2.5.2 Materialien und konstruktive Ausbildung
Insgesamt wird das Gebaude nicht unterkellert und erhalt voraussichtlich eine Bohr-
pfahlgrindung. Die oberen aufgefillten Gelandeschichten werden vorher abgetra-
gen, die Grindung wird voraussichtlich denkmalwerte Bereiche nicht berthren.

Uber der Stahlbetonbodenplatte wird das Gebaude als Stahlbetonfertigteilkonstrukti-
on mit Decken und Stiutzen fortgefuhrt. Statisch relevante Ausfachungen werden als
Stahlbetonfertigteile in Ortbeton oder Mauerwerk ausgefuhrt.

Das 2. Obergeschoss erhélt ein Stahltrapezblechdach auf Tragerlage.

Die Materialgestaltung sieht fir den Kopfbau ein Warmedammverbundsystem mit
hellem Putz vor, das sich den vorhandenen Oberflachen in der Nachbarschaft an-
passt.

Die verglasten Flachen und geschlossenen Paneelflachen werden mit einer RAL-
beschichteten Alu-Pfosten-Riegel-Konstruktion ausgefuhrt. Die Fassadenflachen da-
zwischen werden analog zur gegenuberliegenden Bebauung verklinkert.

Im Bereich des Verbrauchermarktes werden die Fassadenelemente mit einem
Wechsel aus Warmedammverbundsystem mit hellem Putz und Klinkermaterial ge-
gliedert. Gleiches gilt fur die Ost- und Nordansicht. Die 4-farbigen Rahmen auf der
Nordseite sind als beschichtete Betonflachen ausgebildet.

2.5.3 Erschlief3ung
Die Ful3ganger erreichen das Fachmarktzentrum Uber die zukinftige Unterfihrung
und heutige Siidertor-Kreuzung. Uber den Vorplatz wird der zentrale Eingang fiir das
Fachmarktzentrum erreicht. Von hier aus wird tUber drei Aufziige die Parkebene im
Obergeschoss erschlossen. Ein weiterer Eingang ist mittig des Gebaudes vom Kon-
rad-Adenauer-Ring aus vorgesehen. Die Rettungswege sind tber Treppenhéuser auf
der Basis eines vorlaufigen Brandschutzkonzeptes gesichert.

Ostlich der GebaudeerschlieRung konnen die FuRganger und Radfahrer die Bahnun-
terfihrung zur Altstadt erreichen. Der Weg fiihrt vom signalisierten Ubergang am
Konrad-Adenauer-Ring an der z. v. g. GebaudeerschlieRung vorbei und kreuzt ledig-
lich die Zu- und Abfahrt der 6ffentlichen Stellplatzanlage (17 Stellplatze + 1 Taxen-
stand fur 5 Taxen, je eine Motorrad- und Fahrradabstellanlage). Der heute sidliche
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Ausgang des Bahnhoftunnels wird zur Verkntupfung mit der neuen Wegeverbindung
nach Osten verschwenkt.

Die PKW-Zufahrt vom Konrad-Adenauer-Ring erfolgt direkt an der schon erstellten
Grundstuckseinfahrt. Fur die Verkehrsabwicklung ist die vorhandene Aufstellflache
vor der Rechtabbiegespur zum Grundsttick nicht mehr erforderlich.

Die Anlieferung fuhrt Gber die PKW-Zufahrt und findet ausschlief3lich im riickwéartigen

Bereich des Gebaudes statt. Durch eine Wendeanlage in Héhe des Bahnhoftunnels
werden ruckwarts die Anliefertaschen angefahren.

3 Begriindung der Anderungsinhalte

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Zwischen der Sudtangente und der Bahntrasse wird beidseitig der geplanten Unter-
fuhrung ein einheitliches Erscheinungsbild angestrebt.

Zwei gegenuber liegende Kopfgebaude sollen die historische Torsituation deutlich
machen und den Ubergang vom duRReren Siedlungsgebiet zur Altstadt symbolisieren.
Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan gewahlte Baulinie entlang der Unterfih-
rung Sudertor sowie die Uberbaubaren Flachen gewahrleisten dies dadurch, dass die
geplanten Baukdrper zurickspringen und einen Platz entstehen lassen.

Gleichzeitig soll durch die Bauform der privilegierten Lage dieser Gebaude Rech-
nung getragen werden.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (1. Anderung) gewahlten iberbaubaren
Flachen der Baukdrper entlang der Sudtangente wurden auf die Realisierung der
gewunschten Nutzungsvielfalt zugeschnitten. Mit einem Mindestabstand zu den Fla-
chen der Deutschen Bahn wurde eine Bautiefe gewahlt, die die Errichtung eines
Parkhauses ermdglichte. Die Umfahrt fur die Feuerwehr und Anlieferzone liegt zwi-
schen dem Baukdrper und den Flachen der Deutschen Bahn AG.

Die Festlegung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan gewéhlten tberbaubaren
Flachen erfolgte, ohne dass zum damaligen Zeitpunkt ein konkretes Bauprojekt vor-
lag.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll der in Punkt 2.5 beschriebenen
Projektentwicklung fur den Standort Studertor-Ost Rechnung getragen werden.

Aus diesem Grunde wurde die Uberbaubare Flache dem geplanten Objekt angepasst
und hinsichtlich der baulichen Entwicklung und Flexibilitat ausgeweitet. Dazu wurde
u. a. die sudliche Baugrenze auf die Grundsticksgrenze ausgedehnt. Die dadurch
vergrolRerte Bautiefe ermoglicht die Errichtung von 4 Stellplatzreihen auf der Ebene
des 1. Obergeschosses.

3.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Kerngebiet) bleibt bestehen. Eine Differenzierung des
Kerngebietes in MK1 und MK2 erfolgt bezogen auf die Zulassigkeit von Wohnungen.
Diese sollen abgewandt von der GesamtgebaudeerschlielBung im Osten aus Larm-
schutzgriinden nur im westlichen Gebaudekomplex zugelassen werden sollen.
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Eine Geschossflachenzahl wurde nicht festgesetzt. Bezogen auf die Art der bauli-
chen Nutzung durfen die Obergrenzen der Geschossflachenzahl nach § 17 BauNVO
nicht tiberschritten werden.

3.3 Bauhothen

Aufgrund der geringeren baulichen Ausnutzung lasst sich die vorgegebene Traufen-
hohe nicht erreichen. Das Baukonzept sieht daher eine abwechslungsreiche Form
der Fassadenansichten durch unterschiedlich hohe Bauteile vor.

3.4 ErschlieRung

Fur die Anbindung der Gebaudekomplexe 6stlich und westlich des Stdertors wurden
im Verlauf der Sudtangente bedarfsgerechte Einmiindungen mit Abbiegespuren aus-
gebaut.

Die PKW-Auf- und -Abfahrt zum offenen Parken im 1. Obergeschoss ist unmittelbar
ostlich des Baukorpers angeordnet. Uber die Ein- und Ausfahrt zum Konrad-
Adenauer-Ring werden neben dem Anlieferverkehr, die Taxistande und die ,Kiss-
and Ride-Platze* (K+R), erschlossen. Diese offentliche Parkplatzanlage befindet sich
Ostlich des Zugangs zum Bahnhoftunnel. Zwischen der 6ffentlichen Stellplatzanlage
verbleibt ein Abstand zur stdlichen Umflut an engster Stelle von ca. 15 m.

Durch eine grof3zigig gestaltete Zuwegung fir FulRganger und Radfahrer von 4 m
mit beidseitigem Griun zwischen Bahnhoftunnel und Konrad-Adenauer-Ring soll eine
attraktive Verbindung neben der Unterfiihrung Stidertor von der Altstadt zu den sud-
lichen Baugebieten geschaffen werden. Der Ful3- und Radweg verschwenkt im stdli-
chen Tunnelausgangsbereich nach Osten und wird dann gradlinig zum Konrad-
Adenauer-Ring (Sudtangente) gefuhrt.

4 Umweltbericht

4.1 Naturschutz- und Landschaftspflege

4.1.1 Eingriff durch Festsetzungen der 1. Anderung
Durch die geplanten Mal3Bhahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 130,
1. Anderung, finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die gemaR § 8a
BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu kompensieren
sind.
Fur die zu erwartenden Eingriffe wurde von der Stadt Lippstadt 1999 ein landschafts-
fachlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben.

Als sachverstandige Aufarbeitung erhélt dieses Gutachten:
= eine Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes,
= eine Quantifizierung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe,
= Vorschlage zur Eingriffsminimierung und Grinordnung sowie
= Vorschlage fur Ausgleichs- und/oder ErsatzmalRnahmen.

Die geplante Verlegung des Bahnhofstunnels (wie zuvor erwahnt wird dieses Pla-
nungsziel nicht mehr verfolgt, hat aber keinen Einfluss auf die Bilanzierung) und die
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Neuorganisation der Stellplatzanlagen nach Osten fuhren zu einem Eingriff in die
vorhandene Waldflache und in einer Gréf3enordnung von ca. 1.260 m2.

Fur die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe wurde eine Eingriffsbi-
lanzierung nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren geman "Arbeitshilfe fir die
Bauleitplanung" der Landesregierung durchgefihrt.

Die Bilanzierung ergab, dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Planbereich
nicht ausgeglichen werden kann, es wurde ein rechnerischer Bedarf von 3.444 m?
Ausgleichsflache eines Hartholzauenwaldes auf einer Grunlandflache (Anlage 1 der

Begrindung) ermittelt.

Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 130

Waldflache (Tabelle 6, Flachen-Nr. 28 des landschaftsfachlichen Fachbeitrages)

1050 m? x 9 Wertepunkte x 1,0 Korrekturfaktor = 9450 Wertepunkte
Hecke (Tabelle 7, Flachen-Nr. 28)

210 m®> x 6 Wertepunkte x 0,7 Korrekturfaktor = 882 Wertepunkte

Summe 10332 Wertepunkte

Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.130

Versiegelte Flachen (Stellplatze und Tunnelanlage)
1260 m? x 0 Wertepunkte

0 Wertepunkte

Gesamtbilanz : 0 Wertepunkte - 10332 Wertepunkte = -10332 Wertepunkte

Da die zu erwartenden Eingriffe im Planbereich nicht ausgeglichen sind, wird auf ei-
ner externen Flache eine Initierung von Auwald vorgenommen.

Es handelt sich um eine Flache (Grof3e 11.179 m?) im Sudosten von Lipperode (Ge-
markung Rebbeke), stdlich der Niederdedinghauser Stral3e, Flur 1, Flurstick 128
und Flurstiick 129. Eigentimer dieser Flache ist die Stadt Lippstadit.

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Umweltamt Lippstadt jetzt Bezirksregierung
Arnsberg Umweltbehdrde soll eine Initierung von Auwaldstreifen, die in den Zwi-
schenrdumen (ca. 20 m breit) sowohl Raum fiur eigendynamische Sukzessionsrei-
hen, als auch Raum fiur die Hochwasserstromung lassen, in einer Grof3enordnung
von 3.444 m? erfolgen.

Die Geholzarten orientieren sich an die eines Hartholzauenwaldes. Sie sind in einem
lockeren Verband im Pflanz- und Reihenabstand von 2 m zu setzen.
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Pflanzschema:

Hainbuche (Carpinus betulus) Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur) Winterlinde (Tilia cordata)
Haselnuss (Coryllus avellana) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Hundsrose (Rosa canina)
Wildbirne (Pyrus communis) Holzapfel (Malus sylvestris)

Die Pflanzung entspricht in diesem Abschnitt dem Entwicklungskonzept des Lippe-
auenprogramms.

Auf dieser Flache sind bereits fir den Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 226
.Dedinghausen, Ehringhauser Strale / Lange Wende“ 5.515 m? Ausgleichsflache
angerechnet worden. Es verbleibt eine Flache von 5.664 m? (11.179 m? - 5.515 m?).

4.1.1.1 Bilanzierung der Mal3nahme:

Anlage eines Hartholzauenwaldes = 3.444 m?

Es erfolgt eine Aufwertung des Biotoptypes um 3 Punkte (Grundwert A = 4 Punkte fur
Intensivgrinland auf Grundwert P = 7 Punkte fur Hartholzauenwald).

3.444 m? x 3 Punkte = 10.332 Punkte

Der Gesamtflachenwert der angegebenen Ersatzmal3nahme entspricht dem ermittel-
ten Defizit des Gesamtflachenwertes des Anderungsbereiches. Der Eingriff kann
damit als ausgeglichen angesehen werden.

Die Lage der Ausgleichsflache ist der Anlage 1 zur Begrindung zu entnehmen.

Die MalRnahmen fur den Ausgleich wurden inzwischen realisiert.

4.1.2 Eingriff durch Festsetzungen der 3. Anderung
Durch eine grof3ziligig gestaltete Erschliel3ung fur Ful3ganger und Radfahrer von 4 m
mit beidseitigem Grun zwischen Bahnhoftunnel und Konrad-Adenauer-Ring und er-
forderlicher Flachen fur die Realisierung einer halbkreisformigen Rampe zur Er-
schlieBung des geplanten Parkdecks im 1. Obergeschoss wird in die 6stliche Wald-
flache mit ca. 340 m? eingegriffen.
Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung“ des Landes NRW.
Bei diesem Verfahren werden den Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszu-
standes numerische Werte zur Ermittlung des Kompensationszustandes zugeordnet.
Abweichungen der Ausprdgung eines Biotoptypes sind durch Korrekturenfaktoren
auszugleichen.
In der folgenden Bilanzierung des Eingriffes werden die Flachen der Biotoptypen mit
dem Wertfaktor multipliziert und der Gesamtbiotoptypwert jeweils fur den Ausgangs-
zustand- und den Planungszustand ermittelt. Die ggf. auftretende Biotopwertdifferenz
ist durch geeignete Kompensationsmalinahmen auszugleichen.

Ausgangszustand des Qntersuchunqsqebietes und den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 130, 3. Anderung

Waldflache (Tabelle 6, Flachen-Nr. 28 des landschaftsfachlichen Fachbeitrages)
340 m? x 9 Wertepunkte x 1,0 Korrekturfaktor = 3060 Wertepunkte
Summe 3060 Wertepunkte




Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 Siidertor Seite 11 von 15

Zustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.130

Versiegelte Flachen (Stellplatze)
340 m? x 0 Wertepunkte
Gesamtbilanz: 0 Wertepunkte - 340 Wertepunkte

0 Wertepunkte
-3060 Wertepunkte

Aus der Differenz der Gesamtbiotope des Planungszustandes und des Ausgangszu-
standes ergibt sich der Kompensationsbedarf.

Gesamtbiotopwert des Planungszustandes 0
- Gesamtbiotopwert des Ausgangszustandes 3060
= Kompensationsbedarf -3060

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 3060 Biotopwertpunkten, der durch ge-
eignete MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zu schaffen ist.

4.1.2.1 Kompensationsflache

Durch die geplante Nutzungsanderung wird eine Beeintrachtigung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftshildes auf der Grundstucksflache
vorgenommen.

Fur diesen Eingriff sind gemald Bundesnaturschutzgesetz Ausgleichs- bzw. Ersatz-
mafinahmen durchzufuhren.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits sind externe Ausgleichsmal3nahmen er-
forderlich.

Das ergibt sich einerseits aus der Biotopwertdifferenz zwischen Planungs- und Aus-
gangszustand, andererseits aus dem Erfordernis des Ersatzes der Waldflache ge-
mafl Landesforstgesetz.

Demnach sind die Flachen der Waldumwandlung im Rahmen der Bauleitplanung
durch Aufforstungen zu ersetzen.

Das Grundstick im Eckbereich der Quellenstral3e/Scheidenstral3e — Gemarkung Bad
Waldliesborn, Flur 45, Flurstiick 1, in einer Gr6f3e von ca. 17.934 m? — wird als Aus-
gleichsflache (Anlage 2 der Begrindung) zur Verfigung gestellt. Grundstlickseigen-
tumer dieser Flache ist die Stadt Lippstadt.

Auf dieser Flache sind bereits fir den Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 252
~QuellenstralRe/Parkplatz Nord“ 2.500 m?, fir den Bebauungsplan Nr. 255 ,Kurpark
Quellenstral3e/Liesborner Straf3e” 7.000 m? und fir den Bebauungsplan Nr. 73
.Westtangente*, 3. Anderung 1.800 m2 Ausgleichsflache angerechnet worden.

Geplant ist die Aufforstung von derzeit intensiv genutzten Ackerflachen als Ergan-
zung bereits vorhandener Aufforstungen zwischen B 55, ,Quellenstraf3e” und ,Schei-
denstralRe”. Ziel ist die Entstehung eines gréfReren zusammenhangenden Waldes,
welcher Uber bereits vorhandene Waldflachen sudlich der ,ScheidenstraRe* mit dem
Kurpark in Verbindung steht.

Es erfolgt die Aufforstung einer 765 m? grof3en intensiv genutzten Ackerflache mit
standortgerechten Geholzen. Zur Verwendung kommt forstiibliche Ware einheimi-
scher Herkunft.

Folgende Pflanzen werden vorgeschlagen:
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50 % Stiel-Eiche
30 % Hainbuche Carpinus betulus
10 % Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
5% Kirsche - Prunus avium
5% Eberesche Sorbus aucuparia

Quercus robur

4.1.2.2 Bilanzierung
Anlage eines Waldes = 765 m?

Es erfolgt eine Aufwertung des Biotoptypes um 4 Punkte (Grundwert A = 2 Punkte fur
Acker auf Grundwert P = 6 Punkte fur Wald).

765 m? x 4 Punkte = 3.060 Punkte

Der Gesamtflachenwert der angegebenen Ersatzmal3nahme entspricht dem ermittel-
ten Defizit des Gesamtflachenwertes des Anderungsbereiches. Der Eingriff kann
damit als ausgeglichen angesehen werden.

Die Lage der Ausgleichsflache ist der Anlage 2 zur Begriindung zu entnehmen.

Die MalRnahmen fur den Ausgleich wurden inzwischen realisiert.

4.1.3 Artenschutzprifung

Da in der Bauleitplanung die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes nach
88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz abzuprifen sind, wurde eine Artenschutz-
prifung (ASP) erforderlich. Nach MUNLV (2010 a) setzt die Prufung der Arten-
schutzbelange eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme voraus. Aus
diesem Grund wurde vereinbart, im Rahmen der 3. Anderung insgesamt 5 Vogel-
und Fledermauserfassungen nachzuholen, um die Artenschutzpriufung (ASP) auf
eine abgesicherte Datengrundlage zu stellen.

Das Gutachten der Artenschutzprifung ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

In Kap. 2 werden Untersuchungsgebiet (UG), Naturraum. Merkmale des Vorhabens
und Wirkfaktoren beschrieben. Das ca. 1 ha grol3e und bei ca. 80 m 0. NN liegende
UG zahlt zum Ubergangsbereich zwischen Ostmiinsterland (540) und Hellwegborde
(542). Es handelt sich um einen Ubergang zwischen LoRbereichen und einer Niede-
rungszone, die von der Lippe und ihren gréReren Vorflutern durchflossen wird. Die
ehemals hier typischen Standortbedingungen (z.B. Gleye, Brauner Aueboden) sind
aber durch Aufschittungen und Siedlungseinflisse (Innenstadt!) weitgehend Uber-
pragt. Die potentielle natiirliche Vegetation besteht aus einem Ubergang von Flatter-
gras — Buchenwald (Milio — Fagetum) zum artenarmen Sternmieren Eichen — Hain-
buchenwald (Stellario-Carpinetum).

In Kap. 3 werden anschlie3enden die Grundlagen der ASP kurz beschrieben. In Kap.
4 und 5 erfolgt die Darstellung von Methodik und Bestandssituation der streng ge-
schutzten, planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten des UG nach MUNLV
(2008). Im UG wurden im Rahmen von insgesamt 6 gezielten Erfassungen zwischen
25.2. und 29.5.2011 zwei planungsrelevante Vogelarten (Mehlschwalbe, Turmfalke)
und drei Fledermausarten (Zwerg- und Breitflugelfledermaus, GrolRer Abendsegler)
nachgewiesen.

Wahrend dass aktuell durch Stell- und Verkehrstrassen dominierte Areal aufgrund
der deutlichen Vorbelastungen durch dichten Verkehr (Parkplatze, Ful3ganger, Bahn,
Konrad-Adenauer-Ring) fur keine planungsrelevante Vogelart eine besondere Be-
deutung besitzt, nutzen mindestens 4 Fledermausarten (Zwerg-, Breitfligel- und
Wasserfledermaus sowie Grol3er Abendsegler) das UG als Nahrungs- und Jagdge-
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biet. Vor allem Zwerg- und Breitfligelfledermaus zeigten hohere Aktivitatsdichten und
durften sich in der Umgebung des UG fortpflanzen. Durch die bereits vorgenomme-
nen und noch geplanten Abholzungen im Zuge der weiteren Bauleitplanung wird sich
die Bedeutung des UG als Nahrungs- und Jagdhabitat weiter verschlechtern.

In Kap. 6 wird im Rahmen der ASP ausgeschlossen, dass es zu Verstdl3en gegen
die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSCHG kommt. Dies gilt unter der Voraussetzung,
dass die vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen — wurden inzwischen durchgefuhrt -
so umgesetzt werden und die 6kologische Funktion der Restwaldflache an der Um-
flut dauerhaft erhalten bleibt. In Kap. 7 werden weitere Vorschlage zu Vermeidungs-
maflinahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht gemacht.

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRinahmen wurden im Bebauungsplan
festgesetzt:

- extensive Rasenpflege der randlichen Sdume des Restwaldes

- Heckenanpflanzung im Bereich der 6stlichen Grenze der Stellplatzanlage

Weitere MalRnahmen sind vorgesehen:
- Ausbringen von je 10 Vogel- und Fledermauskasten
- Ergéanzung von Kies und Stdrsteinen in der studlichen Umflut

- Einsatz von gedimmter Beleuchtung zwischen Gebaude und Restwald

Wegen des stark frequentierten Zugangs zum Bahnhoftunnel kann aus Sicherheits-
grinden nicht auf eine dauerhafte Ausleuchtung verzichtet werden. Die Ausfihrung
der Beleuchtung erfolgt mit dimmbaren LED Leuchtmittel.

Nach dem beschlossenen Werbeanlagenkonzept ist keine vollflachige Fassaden-
werbung und der damit verbundenen Ausleuchtung vorgesehen. Dies gilt auch fir
die Fassade zum verbleibenden Restwaldchen. Die Beleuchtung der Werbeanlagen
an der Ostfassade werden in der Zeit von 23:00 — 6:00 Uhr ausgeschaltet.

5 Flachenbilanz

Gebietsart FlachengrolRe % - Anteil
MK-Gebiet 9270 m2 64,3 %
offentliche Verkehrsflache:
Stral3e, Ful3-Radweg, Parken 1.080 m? 7,2%
verkehrsberuhigter Bereich 944 m? 6,5 %
Grunflache 3.185 m? 22,0%
Gesamtflache 14.479 m? 100,0 %

Lippstadt, 30.06.2011

(Plack) Anlagen
Dipl.-Ing.



