STADT LIPPSTADT

Begrundung und Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 129
JosefstralRe / Am Schwibbogen

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
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1.

Allgemeine Planvorgaben
1.1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt durch die Josefstral3e im Norden, die Bo-
kenforder Stral3e im Osten, die Stralle Am Schwibbogen im Suden und im Westen
durch die westliche Grenze der Flurstiicke Gemarkung Lippstadt, Flur 48, Flurstlicke
391, 884 und 198.
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es Planbereiches

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen im Bau-
gebiet Nr. 129 nicht ausgeglichen werden. Es wurde daher eine Kompensationsfla-
che in den Plan einbezogen, die Flachen in der Gemarkung Hoérste, Flur 5, Flursti-
cke 148, 167 und 190 sudlich der Hdorster StralRe, ostlich der Stralle Am Lammer-
bach umfasst.
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1.2 Ausgangssituation und Planungsziele

Die ehemals gartenbaubetriebliche und landwirtschaftliche Nutzung der Flachen im
Blockinnenbereich wurde Mitte der 70er Jahre aufgegeben. Erste Bauentwurfe fur
dieses Gebiet wurden Anfang der 80er Jahre entwickelt. Zwischenzeitlich wurde die
gartnerische Nutzung wieder aufgenommen, sie wird jedoch seit einigen Jahren nicht
mehr gewerblich betrieben. Im Jahre 2002 erklarte sich die Eigentimerin des Gar-
tenbaubetriebes bereit, ihre Flachen durch einen Bebauungsplan tberplanen zu las-
sen, um auf den anderen im Blockinnenbereich befindlichen Flachen eine Bebauung
zu ermoglichen.

Uber diese im Biirgergesprach am 03.12.2002 vorgestellte Blockinnenbebauung hin-
aus wurden in einem nachfolgenden Anschreiben die Grundstiickseigentimer des
Blockrandes befragt, ob sie ebenfalls an einer Bebauung der sehr tiefen hinteren
Grundstlicksflachen in Form einer zweiten Bauzeile interessiert seien. Die Uberwie-
gende Mehrheit der Anrainer lehnte jedoch eine Bebauung ab, um die vorhandenen
Garten zu erhalten.

Um nun auszuschliel3en, dass sich Uber die geplante Bebauung des Blockinnenbe-
reiches hinaus etwa eine zusatzliche Hinterlandbebauung auf der Grundlage des 8§34
BauGB in Zukunft ungeordnet entwickelt, wurde nicht nur der Blockinnenbereich
sondern der gesamte Baublock zwischen Josefstral3e, Bokenforder Stral3e und der
StralRe Am Schwibbogen in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 129 einbezo-
gen.

Die stadtebauliche Entwicklung fir die Blockrandbebauung an der Josefstral3e / Bo-
kenforder Stral3e erfolgte auf der Grundlage des Fluchtlinienplanes Nr. 16 - festge-
stellt am 3. November 1902, fur die Bebauung an der Stral3e Am Schwibbogen der
Fluchtlinienplan Nr. 42 - festgestellt am 1. Marz 1947. Der Fluchtlinienplan Nr. 16
wurde Bestandteil des Fluchtlinienplanes Nr. 42.

Die Bebauung entlang der Josefstral3e und Bokenforder Stral3e ist gepragt durch die
zweigeschossigen Gebaude, Uberwiegend mit einem Satteldach versehen, die kurz
nach der Jahrhundertwende entstanden sind. Die eingeschossige Wohnbebauung an
der StraBe Am Schwibbogen wurde Anfang der 50er Jahre realisiert. Gekennzeich-
net ist diese Baureihe durch eine einheitliche Bauflucht und gleiche Dachform, nam-
lich die des Satteldaches mit einer Neigung von 50°. Abgesehen von einem Gebaude
sind alle Gebaude dieser Zeile giebelstandig zur StralRe Am Schwibbogen hin ausge-
richtet. In der Blockrandbebauung sind heute gewerbliche Betriebe vorhanden, die
als nicht stdrende Gewerbebetriebe im vorgesehenen Allgemeinen Wohngebiet in
ihrem Bestand gesichert werden sollen.

Die Stadt Lippstadt mochte durch die beabsichtigte Nachverdichtung in dem Wohn-
gebiet den Siedlungsdruck auf bisher von Bebauung freigehaltene Stadtrandlagen
mindern und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine geordnete und fur
die Situation angemessene und zurlckhaltende Innenentwicklung ermdglichen.

2. Planerische Rahmenbedingungen - Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt fir den Planbereich Wohnbaufla-
chen dar. Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.



Fur die in der Gemarkung Horste gelegenen Bebauungsplanflachen, die als Kom-
pensationsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen sind, verbleibt es
bei der bisherigen Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft.

Die Ackerflachen sollen Okologisch aufgewertet werden, kbnnen aber weiterhin ex-
tensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

3. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben im Plangebiet erfolgt gegenwartig
auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch. Ein Bebauungsplan existiert nicht. Das
Gelande der ehemaligen Géartnerei und der Viehweide ist als unbeplanter Innenbe-
reich einzustufen, fir dessen Bebauung die planungsrechtliche Grundlage, der Be-
bauungsplan, geschaffen werden soll.

Aufgrund der Gemengelage von Uberwiegend Wohngebauden und - untergeordnet -
nicht stérenden Gewerbebetrieben (Branchen: Wasser- und Heizungsinstallateur,
Kfz-Werkstatt und Ankerwicklerei) in der Blockrandbebauung an der Josefstral3e und
Bokenforder Stral3e sowie den vorhandenen externen Storquellen (Verkehr), die sich
negativ auf die Wohnbebauung auswirken, wurden die Bauflachen des gesamten
Bebauungsplangebietes als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Von den nicht stérenden Gewerbebetrieben sind die vorhandenen Betriebe Fa.
Schroder (Kfz-Reparatur) an der Bokenforder Strale und Fa. Glahn (Motorrad-
Werkstatt) an der Josefstralie vom Betriebstyp her planungsrechtlich nur in einem
Gewerbegebiet zulassig. Die WA-Gebietsausweisung stellt eine Einschrankung fur
die Betriebe dar, da sie lediglich auf den Bestandschutz festgeschrieben werden.
Spéatere Umstrukturierungen oder Erweiterungen mussen sich an dem Zulassigkeits-
katalog des WA-Gebietes orientieren. Da die Betriebe jedoch bisher immissions-
schutzrechtlich nicht negativ in Erscheinung getreten sind (Beschwerden tber Larm-
bzw. Geruchsbelastigungen wurden bisher nicht vorgetragen) und die Bebauung im
naheren Umfeld (insbesondere im Nahbereich der besonders immissionsrelevanten
Zufahrtsbereiche) abgeschlossen ist, wird von einer Gewerbegebietsausweisung ab-
gesehen. Sollten die Beurteilungspegel Uberschritten werden, so sind entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen, um dem Beurteilungsgrundsatz des Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme gerecht zu werden. Dies kann im Einzelfall dazu fuh-
ren, dass die im Nahbereich der Betriebe vorhandenen Wohnungen ggf. hdhere
Larmbelastungen hinzunehmen haben, als es die planungsrechtlichen Vorgaben
hergeben. Bei Betriebsumstrukturierungen wird die Storsituation im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens betrachtet und werden entsprechend Mal3nahmen
festgelegt.

Da fur Anlagen der Verwaltung geeignetere Standorte im Stadtgebiet zur Verfigung
stehen, Tankstellen in der Regel an Hauptverkehrsstral3en ihren Standort finden sol-
len, soll hier auf die ausnahmsweise Zulassung dieser Nutzungen verzichtet werden.
Die Ansiedlung von Gartnereibetrieben wurde ebenfalls ausgeschlossen, da diese
hier friiher ausgelbte Nutzung schon aufgegeben ist und - in der Regel sehr fla-
chen- und teils verkehrsintensiv - innerhalb des Planbereiches nicht die ndétigen
Standortvoraussetzungen findet.

Im Blockinnenbereich werden wegen der gering dimensionierten Erschlielung, teils
uber einen privaten Wohnweg, nur Wohnungen in einem festgesetzten "Allgemeinen
Wohngebiet" (WA) zugelassen. Ebenso wird aus diesem Grunde die zulassige An-



zahl der Wohnungen - fir die Einzel- und Doppelhausbebauung - je Wohngebéude
auf zwei Wohnungen beschrankt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen fur das Mald der baulichen Nutzung differenzieren ebenfalls zwi-
schen der Blockrandbebauung und der Blockinnenbebauung. Fir die Blockrandbe-
bauung (WA) ist die Bauflucht der Gebaude aus der Vorgabe der Fluchtlinienplane
durch eine Baulinie gesichert. Aus Grinden einer einheitlichen Héhenfassung des
StraRenraumes und des homogenen Erscheinungsbildes der Geb&ude sind stral3en-
abschnittsweise einheitliche Festsetzungen bzgl. der Geschossigkeit, der Firsthbhe
und der Dachform festgelegt.

Die zur Blockrandbebauung zugehérigen groRen Grundstticke erlauben eine hdhere
bauliche Ausnutzung. Daraus abgeleitet wurden die Hochstwerte der Grund- und
Geschossflachenzahl nach der Baunutzungsverordnung vorgesehen. Entlang der
Randbebauung wurden ebenfalls die tUberbaubaren Grundstticksflachen einheitlich
mit einer Tiefe von 16 m festgesetzt. Hierdurch soll ermdglicht werden, dass ausrei-
chende Spielraume fir Gebaudenutzungen bzw. -erweiterungen erhalten bleiben. Im
Bereich der nicht stérenden Gewerbebetriebe wurde auf den Geb&udebestand bezo-
gen eine eingeschossige Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Durch eine
textliche Festsetzung wurde hier bestimmt, dass diese ausschliel3lich der gewerbli-
chen Nutzung dienen soll zur Standortsicherung der vorhandenen Betriebe.

Um sicherzustellen, dass die geplante Blockinnenbebauung in ihrer Dichte und Ho-
henentwicklung hinter der Blockrandbebauung zurtick bleibt, wurden nur Einzel- und
Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise zugelassen und zusatzlich eine max.
Firsthohe festgeschrieben.

4, Verkehrliche ErschlieBung

4.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Bokenforder Straf3e und die Stralle Am Schwibbogen an
die B 55 und an die in Kirze zur Realisierung kommende Sidtangente ausreichend
an das ortliche und Uberregionale Stral3ennetz angeschlossen. Durch die kiinftigen
Stadtbuslinien C1 und C2 mit der Haltestelle an der Bokenforder Stral3e / Einmun-
dung Josefstral3e mit einem 30-Minuten-Takt sowie die Buslinie 562 Richtung Boken-
forde in einem 60-Minuten-Takt ist dieser Bereich hervorragend an das offentliche
Nahverkehrsnetz angeschlossen.

4.2 Innere Erschliel3ung

Die ErschlielBung der 6stlichen Bebauung des Blockinnenbereiches erfolgt tber ein
Vorderliegergrundstick an der Bokenforder Stral3e durch einen privaten Wohnweg.
Die groReren Flachen werden Uber die Verlangerung des vorhandenen Stichweges
von der Stralle Am Schwibbogen aus erschlossen. Die Teilung der inneren Erschlie-
Bungsanlagen wurde vorgenommen, da die Eigentimer die Realisierung der Block-
innenbebauung in unterschiedlichen ZeitrAumen vollziehen wollen.

Am Ende des o6ffentlichen Stichweges ist eine Wendeanlage fur Kraftfahrzeuge vor-
gesehen. In der Mitte des Stichweges ist eine Wendeanlage vorgesehen, die das
Wenden auch von gréReren Fahrzeugen z. B. Millfahrzeuge erméglicht. Fur die 6st-



lich gelegenen Bauflachen des Stichweges wird die Mdullentsorgung durch Ruck-
wartsfahren der Fahrzeuge gewabhrleistet.

Bei der Anlegung des Privatweges mussen ausreichende Sichtverhaltnisse im An-
schlussbereich der Bokenfoérder Straf3e bericksichtigt werden. Dies hat zur Folge,
dass auf der Westseite der Bokenforder StraRe der vorhandene Langsparkstreifen
unterbrochen und entsprechend der erforderlichen Sichtdreiecke verkirzt werden
MusSs.

4.3 Ruhender Verkehr

Der allgemein hohe Motorisierungsgrad insbesondere in Mittelstadten, der unzurei-
chende Nachweis an Stellflachen auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet so-
wie der Parkdruck auf kostenlose Parkplatze in StralRenraumen der altstadtnahen
Wohngebiete erfordern Mal3hahmen, um zuséatzlichen Parkraum zu schaffen. So soll
durch die Festsetzung, dass Garagen in einem Mindestabstand von 5 m zur Stra-
Renbegrenzungslinie errichtet werden, die Moglichkeit eines zusatzlichen Abstellplat-
zes vor den Garagen gesichert werden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke Lippstadt. Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber
das offentliche Netz wird ebenfalls durch die Stadtwerke sichergestellt.

Das Oberflachen- und Schmutzwasser wird nach dem Trennsystem uber die vorhan-
dene Kanalisation der Klaranlage bzw. dem Vorfluter zugefiihrt. Die Abfallbeseitigung
erfolgt auf der nach 8 4 Abs. 1 AbfBG genehmigten Anlage.

Das vorhandene Fernmeldekabel reicht fur die Versorgung der geplanten Bebauung
nicht aus. Hierdurch wird die Verlegung eines neuen Kabels ab Haus Nr. 39 an der
Stral3e Am Schwibbogen notwendig.

6. Umweltbericht

6.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der Gro3e des Planbereiches, der Ziele und Darstellung des Flachennut-
zungsplanes wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach EU-Richtlinie nicht erfor-
derlich.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichsbeurteilung

Durch die geplante MalRnahme finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
gem. 8 8 a BNatSchG auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewerten und zu kom-
pensieren sind.

Der fur eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich relevante Bereich ist kleiner als
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, da bisherige Baurechte nach 8§ 34
BauGB bestanden.



6.2.1 Bestand

Der grol3te Flachenanteil des Untersuchungsgebietes wird als Wiesenflache bewirt-
schaftet. Auf dieser Flache steht am sudlichen Rand eine kleine Gehdlzgruppe, vor-
wiegend junge Obstbaumhalbstamme.

Der nordliche Bereich wird von der Gartnerei genutzt. Hier befinden sich Gewachs-
hauser, eine kleine Baumschulflache und Friihbeetkasten.

Ein wassergebundener Weg fiihrt von der Strasse "Am Schwibbogen™ in das Gebiet.

6.2.2 Eingriffsabschatzung

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Blockinnenbereich werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur landschaftsékologische und landschaftsasthe-
tische Veranderungen geschaffen.

Der Eingriffsbereich hat eine Gesamtgrt3e von ca. 4.577 m2. Als Mal3 der baulichen
Nutzung wird die Grundflachenzahl von 0,4 angesetzt. Hieraus ergibt sich eine max.
versiegelbare bzw. Uberbaubare Flache von ca. 1.583 m?, bezogen auf die Baufla-
chengréfRe von 3957 m2. Einschl. der versiegelten ErschlieBungsflache, ergibt sich
eine Neuversiegelung von insgesamt ca. 2.203 m2.

6.2.3 Eingriffsbilanzierung

Die Erfassung und Bewertung von Bestand und Planung erfolgte nach der Arbeitshil-
fe "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" herausgegeben von der Lan-
desregierung Nordrhein-Westfalen.

Die Bilanzierung ergab, dass der Eingriff in Natur und Landschaft im Planbereich
nicht ausgeglichen werden kann, es wurde ein rechnerischer Bedarf von 3.090 m2
Ausgleichsflache (Umwandlung einer Ackerflache in eine extensiv genutzte Wiesen-
flache mit einer mehrreihigen Hecke als Einfassung) ermittelt.

Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes

Gartnerei

1431 m?2 x 2 Wertepunkte 2862 Wertepunkte

Wiesenflache
2850 m2 x 4 Wertepunkte

11400 Wertepunkte

Weg, wassergebunden
296 m2 x 1 Wertepunkt 296 Wertepunkte
Gesamt 14558 Wertepunkte

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des B-Planes

Versiegelte Flache , Erschlie3ung
620 gm x O Wertepunkte = 0 Wertepunkte

Versiegelte Flache, GRZ 0,4
1583 gm x O Wertepunkte = 0 Wertepunkte



Gartenflachen, strukturarm
2374gm x 2 Wertepunkte = 4748 Wertepunkte

Gesamtbilanz 4748 Wertepunkte - 14558 Wertepunkte = -9810 Wertepunkte

6.2.4 KompensationsmalRnahme

Da die zu erwartenden Eingriffe im Planbereich nicht ausgeglichen sind, wird auf ei-
ner externen Flache eine Umwandlung einer Ackerflache in eine extensiv genutzte
Grunlandflache vorgenommen. Die Flache wird mit Bewirtschaftungsauflagen ver-
pachtet.

Es handelt sich um eine Flache im Westen von Hérste (Gemarkung Hérste), sudlich
der Horster Strasse, Flur 5, Flurstiick 167, 148 und 190.

Eigentiimer der Flache ist die Stadt Lippstadt.

Die Bestands- und Planungssituation fur diese Flache ist in der Abb. 1 dargestellt.

Folgende MalRnahmen sind geplant:

e Umwandlung von 4014 gm Acker in Extensivgrinland

e Pflanzung von 8 Kopfbaumen (Salix alba, Salix viminalis) als 8-10 er Steckholz

¢ Anlage einer 4-reihigen Hecke aus standortgerechten Laubgeholzen entlang der
HOrster Strasse

Eingriffsbilanzierung:
Bestand

4014 gm Acker x 2 = 8028 Wertepunkte
Planung

3314 gm Extensivgrinland x5 = 16570 Wertepunkte
700 gm Hecke x 6 = _4200 Wertepunkte
Planung gesamt: 20770 Wertepunkte

Fur die Ausgleichsflache ergibt sich ein 6kologischer Wertzuwachs von

20770 - 8028 = 12742 Wertpunkten

Fur den Bebauungsplan Nr. 129 werden 3090 m?2 Ausgleichsflachen in Anspruch ge-
nommen. Die verbleibenden 924 m?2 Ausgleichsflachen werden fir andere Bebau-
ungsplane verwendet.

Mit den beschriebenen landschaftspflegerischen MaRnahmen auf der Ausgleichsfla-
che kénnen die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes angemessen kompensiert werden.

6.3 Altlasten

In der sudostlichen Ecke des Bebauungsplanes liegt die Altlastenverdachtsflache
4316/54. Es handelt sich bei der Altlastenverdachtsflache um eine ehemalige Tank-
stelle, die von ca. 1935 bis 1970 in Betrieb war. Derzeit befindet sich auf der Flache
eine Kfz-Elektrowerkstatt. Nach Recherche ist der Oberboden im Bereich der ehema-
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ligen Tankstelle vor einigen Jahren bei Pflasterungsarbeiten bis zu einer Tiefe von
ca. 80 cm entfernt worden. Verdachtige Gerlche, verunreinigter Boden oder Hinwei-
se auf Tankbehélter seien dabei nicht festgestellt worden.

Da keine verlasslichen Angaben dariber vorliegen, ob die unterschiedlichen Diesel-
und Vergaserkraftstofftanks der ehemaligen Tankstelle tatsachlich ausgebaut worden
sind, wird das Grundstick Bokenforder Strale 100 (Flur 48, Flurstiick 370) im Be-
bauungsplan als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

7. Larmschutz

Der Planbereich mit seinen Wohnbauflachen (WA-Gebiet) ist durch den Verkehrs-
larm der Bokenforder Strale und der StraBe Am Schwibbogen vorbelastet. Der
Larmberechnung wurden die ermittelten Verkehrsstarken in Kraftfahrzeugfahrten im
Rahmen der Aufstellung des Verkehrsentwicklungskonzeptes Sudost der Stadt Lipp-
stadt zu Grunde gelegt. Auf der Bokenforder Stral3e ist danach eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 5.000 Kfz/24 h, auf der Stralle Am Schwibbogen
von 6.500 Kfz/24 h zu verzeichnen.

Auf der Grundlage dieser Belastungswerte wurden die Mittelungspegel unter Beriick-
sichtigung von Korrekturfaktoren wie Beschaffenheit der StraRenoberflache und zu-
lassiger Geschwindigkeit (V<50 km/h) errechnet.

Es ergeben sich folgende Tag-/Nachtwerte zur Immissionsquelle:

Mittelungspegel = 57,5 dB(A) tags
Mittelungspegel = 47,5 dB(A) nachts

Die betroffenen Flachen im Plangebiet sind als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die schalltechnischen Orientierungswerte betragen hierftr 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht. Somit werden die zuldssigen Werte Uberschritten.

Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte erfordern daher fur
die zur Bokenforder StraRe und der StraRe Am Schwibbogen hin orientierten Wohn-
hauser neben dem Einbau von Schallschutzfenstern auch schallgedammte Dauerlif-
tungen in den Schlafraumen.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass bei genehmigungspflichtiger Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Geb&uden innerhalb der gekennzeichneten
Flachen im Bebauungsplan alle Offnungen von Aufenthaltsraumen, von denen eine
Sichtverbindung zur Boékenforder Stral3e und zur Stralle Am Schwibbogen besteht,
mit Fenstern mind. der Schallschutzklasse Il der VDI-Richtlinie 2719 mit einem
Dammmald von Rw > 30 dB zu versehen sind, dariiber hinaus sind bei SchlafrAumen
zusatzlich schallgedammte Dauerliftungen mit einem Dammmald von Rw > 30 dB
einzubauen.

8. Flachenbilanz

Flachenart ca. m? ca. %
Wohnbauflachen (WR und WA) 25.485 94,0
Offentliche Verkehrsflachen 905 3,5
Private Verkehrsflachen 689 2,5
Gesamtflache 27.080 100,0

Anzahl der geplanten Wohneinheiten (geschatzt) ca. 16.
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9. Kostenbilanz

1. Fur den Ausbau der verlangerten Stichstrale Am Schwibbogen, einschlie3lich
der Kanalisationsarbeiten werden Kosten von ca. 70.000,00 € entstehen.

2. Fur die Ausgleichsmal3nahmen einschlie3lich Grunderwerb von 3090 m2 werden
Kosten von ca. 20.500,00 € entstehen.

10. Gestaltungsvorschriften

Fur den Planbereich wurden Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
8 86 Abs. 4 BauO NW festgesetzt. Diese Vorschriften gelten ausschliel3lich fur die
Blockrandbebauung und sind inhaltlich so gefasst, dass die gestalterische und stad-
tebauliche Homogenitat dieses Bereiches gewahrt bleibt. Die Festsetzungen bezie-
hen sich im Wesentlichen auf die Dachformen, -neigungen, -aufbauten und
-einschnitte sowie die einheitlichen Gebaudehéhen der jeweiligen Stral3enzlge.

Die einzelnen Festsetzungen hierzu sind im Titelblatt des Bebauungsplanes Nr. 129
Josefstralie/Am Schwibbogen aufgefihrt.

Lippstadt, den 10. Juli 2003

(Plack)
Dipl.-Ing.



