BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 118
Ferdinandstralle

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 2. Anderung ist aus der folgenden Planskizze ersichtlich:
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-
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2. Anlass und Planungsziel

Der am 30.12.1986 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 118 Ferdinandstral3e weist
im Bereich der privaten Grundstticke sudlich des Stichweges der Ferdinandstral3e
Uberbaubare Flachen aus, die stark am Bestand angelehnt nahezu keine Erweite-
rungsmoglichkeiten zulassen und keine zuséatzlichen Baumdglichkeiten auf den gro-
3en Grundstiicken vorsehen.

Die Eigentumer dieser sehr gering ausnutzbaren Grundstiicke stellten Antrage auf
verbesserte und zusatzliche Baumadglichkeiten, denen im Rahmen der nun vorgese-
henen Anderung entsprochen werden soll.

Bereits 1998 wurde aus &@hnlichen Beweggriinden die 1. Anderung des Bebauungs-
planes durchgefiihrt, um auf einem Grundstiick nordlich des Stichweges eine der
stadtebaulichen Struktur dieses Innenstadtbereiches entsprechende Grundstiicks-
nutzung fir eine Altenwohnanlage zu ermdéglichen.

Mit der 2. Anderung wird das Ziel verfolgt, unter Beriicksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen eine maldvolle zusatzliche bauliche Nutzung der
Grundstuicke zu ermdglichen. Bisher wird durch die auf diesen Grundsticken vor-
handene Festsetzung Uberbaubarer Flachen jeweils nur eine Grundflachenzahl von
ca. 0,12 ermdglicht. Dies entspricht bei weitem nicht den Dichtewerten anderer in
diesem Stadtquartier gelegener Grundstticke.



3. Begriindung der Anderungsinhalte

3.1 Anderung vorhandener Baumdglichkeiten,
Festsetzungsinhalte fur die zusatzlichen Baumoglichkeiten

Die bisher fur das Haus Ferdinandstral’e 7 festgesetzte tUberbaubare Flache ent-
spricht nahezu dem heute vorhandenen winkelférmigen Gebaudebestand. Da dieses
Gebaude abgerissen werden soll, wurde die Uberbaubare Flache nunmehr stral3en-
begleitend vorgesehen, so dass der geplante Neubau parallel und rechteckférmig
entlang der Stral3e errichtet werden kann. Wahrend diese Uberbaubare Flache eben-
so wie die ubrigen Uberbaubaren Flachen in zwingend zweigeschossiger Bauweise
zu bebauen ist, sollen die mit der Anderung vorgesehenen zusatzlichen beiden Be-
bauungsmadglichkeiten im Innenblockbereich lediglich in eingeschossiger Bauweise
zugelassen werden. Diese bisher als Garten genutzten Flachen grenzen an den
Griunzug der sudlichen Umflut an. Durch Begrenzung auf die Eingeschossigkeit kann
sich die Bebauung wegen der bereits vorhandenen hohen Begriinung zur sudlichen
Umflut optisch nicht nachteilig auswirken. Darliber hinaus sollen die zusatzlichen
Baumadglichkeiten auf die Zul&ssigkeit von max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude
begrenzt werden. Hierdurch soll gewaéhrleistet werden, dass die ruhigen hinteren
Gartenzonen der umliegenden Grundstiicke keine wesentlichen Nachteile durch ho-
he Zufahrtsverkehre erfahren.

3.2 Reduzierung der Verkehrsflache

Im Anderungsbereich ist vor dem Haus Ferdinandstrafle 17 ein ca. 5,00 m breiter
Streifen des Grundstiickes als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Flache sollte flr
eine friher unter der Rixbecker StralRe geplante Ful3- und Radwegunterfiihrung die-
nen. Diese Planung wurde jedoch zwischenzeitlich aufgegeben. Somit kann die hier-
fur vorgesehene Verkehrsflache im Anderungsbereich entfallen.

3.3 Umstellung auf die Baunutzungsverordnung 1990

Dem Anderungsbereich wird die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990
zugrunde gelegt. Da in dieser Fassung die Anrechnung der Geschossflache fur Auf-
enthaltsrAume im Dachgeschoss anders geregelt wurde als in der friheren Fassung,
kann auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl verzichtet werden. Durch die
Festsetzung von Geschossigkeit und Grundflachenzahl ist das Mald der baulichen
Nutzung hinreichend bestimmt.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorgesehenen Plandnderungen werden keine weitergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft bewirkt. Das zulassige MalRR der baulichen Nutzung der
Grundstiicke und die damit verbundenen Eingriffe durch Geb&ude und Nebenanla-
gen bleiben unverandert, auch wenn zusatzliche lUberbaubare Flachen im Ande-
rungsbereich festgesetzt wurden.



In diesem Zusammenhang ist auch zu beriicksichtigen, dass auBerhalb des Ande-
rungsbereiches eine frihere gewerbliche Nutzung abgerissen und durch eine we-
sentlich geringere Baumasse fur ein Wohngebaude ersetzt wurde.

Lippstadt, den 17. August 2000

(Wille)
Dipl.-Ing.



