Begriandung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der
Stadt Lippstadt Nr. 105 EbertstralR3e/Erwitter Stral3e

1. Anlass der Anderung und Planungsziel

Ein Anlieger der ndrdlichen Ebertstral3e beabsichtigt, das seinem Wohnhaus ange-
gliederte Nebengebaude nach Westen zu erweitern, um dieses dann einer Wohnnut-
zung zuzufahren.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiur diesen Bereich ein 'allgemeines
Wohngebiet' (WA) und eine zwingend zweigeschossige und geschlossene Bauweise
fest. Die 14 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksflache erfasst alle Hauptgebaude je-
doch nur zum Teil - wie auch in diesem Fall - die hinteren Anbauten.

Aufgrund des Alters der Gebaude, ihrer Innenstadtnahe und der vorhandenen Bau-
substanz der Nebengebaude sind in Zukunft &hnliche Vorhaben in der Nachbarschaft
zu erwarten. Um fur diesen ruckwartigen Grundstiicksbereich eine einheitliche und
fur alle akzeptable Regelung herbeizufiihren, bedarf es einer Anderung des Bebau-
ungsplanes.

Die 1. Anderqng des Bebauungsplanes Nr. 105 EbertstralRe/Erwitter Strafl3e wird als
vereinfachte Anderung nach § 13 Baugesetzbuch durchgefihrt, da durch die geplan-
ten Anderungen die Grundztige der Planung nicht berihrt werden.

2. Anderung der Festsetzungen

Gegenuber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sieht die
1. Anderung fur den nérdlichen Bereich der EbertstraBe eine Erweiterung der 14 m
tiefen Uberbaubaren Grundstiicksflache um 6,5 m nach Westen vor. Beim Mal3 der
baulichen Nutzung soll innerhalb der erweiterten Uberbaubaren Grundsticksflache
entgegen der bestehenden Festsetzung die zweigeschossige Bauweise nicht zwin-
gend sondern als Hochstgrenze festgesetzt werden.

Die weiteren Festsetzungen bezlglich der Bauweise und des Malies der baulichen
Nutzung etc. sowie die Gestaltungsvorschriften wurden nicht geédndert.

3. Natur und Landschaft

Mit der geplanten Erweiterung der tUberbaubaren Grundsticksflache werden tber-
wiegend versiegelte Flachen in Form von Anbauten und sonstigen Wegeflachen er-
fasst. Uber den Bestand hinaus sind somit weitere Versiegelungen nicht bzw. nur in
einem sehr geringen Umfang moglich. Die geplante Erweiterung der Gberbaubaren
Grundstucksflache ist daher nicht als Eingriff gem. § 8 a BNatSchG anzusehen und
bedarf keiner Ausgleichsmalinahme.

4. Beteiligung der Betroffenen

Die von der 1. Anderung Betroffenen wurden am Verfahren beteiligt. Anregungen
und Bedenken zu dieser Planung wurden nicht vorgebracht.



5. Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 EbertstraRe/Erwitter StralRe
entstehen der Stadt Lippstadt keine Folgekosten.

Lippstadt, den 09.03.1995

(Wollesen)
Dipl.-Ing.



