Begriindung zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 105 Ebert-
strafe/Erwitter Strafle

Der Bekauungsplan wird begrenzt

im Norden durch die EtertstrafBe,

im Siiden durch die Siudstrafe,

im Westen durch die Erwitter Strafle,

im Osten durch die 6stliche Strafenbegrenzungslinie der

Ebertstrafe ndrdlich der SiechenkampstraBe, siidlich
davon durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Flursticke 573, 316, 317, Flur 77, Gemarkung Lipp-
stadt; die Grundstiicke Flurstiicke 388 und 583 der
Flur 47, Gemarkung Lippstadt, sind in den Bebauungs-~
planbereich mit einbezogen.

1. Bauleitplanung

1.1 Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Lippstadt
vom Mai 1980 stellt in dem Planbtereich entlang der Er-
witter Strafle eine Mischbaufldche dar. Beidseitig der
Ebertstrafle sind Wohnbauflidchen und eine Fliche fiir den
Gemeinkedarf mit dem Symbol Krankenhaus dargestellt.

Die den Bebhauungsplanbereich tangierenden StraBen, die
Erwitter Strafle und die SiudstraBe, sind als Srtliche
Hauptverkehrsstral3en dargestellt.

1.2 Bebauungsplan

Fiir den Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 105
bestent der Fluchtlinienplan Nr. 21 vom 25.05.1903, der
fiir die Erwitter Strafle, Ebertstrafe und die Siidstrafe,
die Straflenbegrenzungslinien festsetzt.

Ein qualifizierter Bebauungsplan fiir diesen Bereich
besteht nicht.

iation und Planungsziel

Der Bebauungsplanbereich umfaBt die denkmalwerte Siedlung
‘Gartenstadt Phoenix' beidseitig der Ebertstrafle und die
angrenzende Bebauung bis hin zur SidstraBe und zur Erwitter
Strafe.

Die vorgenannte Siedlung wurdg. mit Verfigung vom 10.11.1982
gemdB § 4 Denkmalschutzgesetz vorlidufig unter Denkmalschutz
gestellt, um bauliche Veridnderungen, die den Gesamteindruck
der Siedlung nachhaltig veradndern und stdren zu kénnen,
suszuschlielen.

Mit dem Ziel, die gesamte bauliche Entwicklung im Umfeld
dieser Siedlung bis zur Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
kontrollieren und lenken zu kinnen, wurde vom Rat der Stadt
Lipptadt am 13.06.1983 erginzend eine Verdnderungssperre
gema® § 14 Bundeshaugesetz beschlossen, die am 25.09.1983
in Kraft getreten ist.
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Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die bauliche Entwicklung
dieser Siedlung, die Erginzung durch Anbauten und Garagenbauten,
ZU Steuern.

Entlang der Erwitter StraBe, der Silidstrafe und entlang der ndrd-
lichen Ebertstrafe befindet sich eine Altbebauung, die Uberwiegend
zweigeschossig in lhren Baumassen abschnittsweise unterschiedlich
gestaltet ist. Bei den durchweg in offener Bauwelse errichteten
Gehiuden handelt es sich um wohngebdude, die im n&rdlichen Ab-
schnitt der Erwitter StraBe durch wenige Betriebe des Bereiches
"Einzelhandel und Gastst&tten" ergdnzt werden.

Das Gebiet entspricht somit dem Charakter eines allgemeinen Wohn-
gebietes nach Baunutzungsverordnung.

Die GebZude an der Erwitter StraBe - einer historischen regionalen
VerbindungsstraBe, frilher: der BundesstraBe 55 - werden durch den
Verkehr und seine Emissionen vorbelastet.

Die Anwohner haben die Wohnnutzung hierauf eingestellt. Ruhebe-
dlirftige Wohnfunktionen - so die Aussagen wihrend der Blrgerbe-
teiligung - orientieren sich nach Osten zur strafenabgewandten
Seite, wo vielfach tiefe Gartenfli3chen vorhanden sind.

Die Lage der Grundstiicke, ihre GroBe und damit auch ihre Entwick-
lungs- und Nutzungsmiglichkeiten, aber auch ihre Vorbelastung

durch StraBenl¥rm,sind Motive dafiir, die Baugrundstiicke entlang

der Erwitter Strafe als Mischgebiet festzusetzen. Diese Festsetzung
cichert den RBestand an WohngebZuden, wadhrend zuglelch durch die
vorhandene offene Bebauung die tiefen Grundstiicke gewerblich ge-
nutzt werden kdnnen, in einer Weise, die das Wohnen nicht wesentlich
stdrt.

Erliuteruncen zum Bebauuncsplan

3.1 Baugebiete

Entlang der Erwitter Strafe wurcen die mit einer Ausnahme
bebauten Grundstiicke als Mischgebiet festgesetzt.
Die Bauflichen wurden der geplanten Nutzung entsprechend
tief und in der H®he gestaffelt festgesetzt. Somit wird
hier eine das Wohnen nicht wesentlich stdrende gewerbliche
Nutzung méglich, die r&umlich vielfach durch einen zwei-
bis eirngeschossigen Anbau an die bestehende Gebdudesub-
stanz auf den tiefen Grundstiicken untergebracht werden kann,
Auch wenn hier heute fast ausschlieBlich eine Wohnbebau-
ung vorhanden ist, soll aufgrund der Lage und Grile
der Grundstiicke eine Entwicklungsmoglichkeit erdffnet wer-
den, die auch nicht wesentlich stirenden kleineren Betrie-
20

ben stadtkerrnnahe Standorte bietet.

Der ginzlichen Verdringung gewerblicher Betriebe in
stadikernferne Gewerbe- und Industriegebiete soll - im
Ansatz - auch hierdurch entgegengewirkt werden.
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Verkehrliche Erschlieflung

Der Planbereich ist eingerahmt durch die Erwitter - und
die Siidstrafe. Beide Strafen sind Hauptverkehrsstrafen,
die an die Bundesstrafle 55 angeschlossen sind. Die Ebert-
straBe stellt eine reine WohnstraBe dar. Sie wird heute
mit Verkehren belastet, die den lichtzeichengeregelten
Knotenpunkt Siid-/Erwitter StraBe zu umgehen suchen.

Eine Ruhigstellung dieser StraBe durch eine bessere Ge-
staltung des StraBenraumes und geschwindigkeiltsdampfende
MaRnahmen im Bereich der Fahrbahn wird langfristig ange-
strebt, um hier die Wohngualitd@t und die Sicherheit flr
die Bewohner der StrafBe zu erhdhen.

Die Stellplatze filir die Wohnungen beidseitig der Ebert-
straBe waren bis zur Teilung der Grundstiicke und zum Ver-
kauf einzelner Hauseinheiten durch die VEBA-Wohnstitten
GmbH im Bereich der Hoffl&chen angeocrdnet.

Vereinzelt sind seitliche ehemalige Stalloebiude zu Garacen
erweitert und umgebaut bzw. Leichtbaucaragen erstellt
worcéen.

Zugleich mit der o.g. VerduRerung einzelner Gebiude und

der Bildung einer Wegeparzelle als hintere Privaterschlie-
fung der Reihenhduser entstand der Wunsch, auf den eigenen
Grundstiicken Garagen errichten zu koSrnnen. Einzelne Bewchner
beabsichtigten, diese liber die neue Wegeparzelle zu er-
schliefen.

Da einerseits die Bebauung an der Erwitter Strafe sta
verkehrsbedingten Immissionen ausgesetzt ist, anderer
der Baublock westlich der EbertstralBe heute geschl
gdrtnerisch genutzt wird, zielt der Bebauungsplan
ciesen Innenbereich von gzus8tzlichen verkehrlichen
onen freizuhalten.

Stellpldtze und Garagen sind daher ausschli
Ebhert

F

hertstralRe her zu erschlieflen und auf den

lichen - lber schon bestehende Zufahrten 1
und Hofbereich erschlossen - zu errichten.

Somit bleibt die ErschlieRBungsfunktion der Ebertstraflle er-
halten, parallele - lange und stdrende - Fahrwece am

Ende der G&rten werder ausgeschlcssen.

Immissionsschutz

Im Bereich der Siidstrafe und der Erwitter StraBe werden die
Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Entwurf 1976) iiberschritten.
Auf der Grundlage der Prognosebelastung des Generalverkehrs-
planes der Stadt Lippstadt wurde durch das Planungs- und Ver-
messungsamt der Stadt Lippstadt ermittelt, daB zukinftig die
Richtpegeliiberschreitungen im Bereich des geplanten Mischge-
bietes entlang der Erwitter StrafBe ca. 8 dB (A) am Tag und

7 dB (A) in der Nacht betragen werden. Im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes entlang der Siidstrafle werden die Planungs-~
richtpegel voraussichtlich um ca. 12,7 dB (A) am Tag und

12 dB (A) in der Nacht iberschritten.

BatenmidfRig nicht 2u erfassen sind weitere kurzzeitige Richt-
pegeliberschreitungen durch Bewegungen schwerer und dariiber
hinaus gepanzerter militdrischer Fahrzeuge im Bereich der

Sid- u. Erwitter Strafe.

In der gegebenen stidtebaulichen Situation kann ein aktiver
Lirmschutz durch eimnen Lirmschutzwall bzw. eine -wand nicht
erreicht werden. 5

i
i




W
.

(92l

-5 -

Fiir die betroffenen Nutzungen kann ausschlieBlich durch Mafi-
nahmen an den Gebduden selbst eine Milderung der Auswirkungen
des Verkehrsldrms erzielt werden.

Daher sind in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorge-
sehenen Rdume in Gebduden an der Erwitter Strafie und der Siid-
straBe Schallschutzfenster mit mind. der Schallschutzklasse 2
dgr VDI-Richtlinie 2719 einzubauen. Zusdtzlich sind Schlaf-
rdume mit schallgeddmmten Dauerliiftungen auszuriisten.

Derkmalschutz

edl
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baugeschichte der Stadt erhebliche Bedeutung. Die Si
lung stellt ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Denkmalsch
cesetz dar, an dessen Erhaltung und Nutzung insbesonde
aus st8dtebaulichen wie kiinstierischen Griinden ein Offent-
liches Interesse besteht

Die Baugruppe an der EbertstraBe umfaflt BeamtenwohnhZuser
sowie ArbielterwohnhZuser. Die Beamtenwohnhiuser, als Ein-
amiliennEuser konzipiert, bilden paarwelse verburdene,
:1tete Einheiten, welche durch versetzte

kleinen, langoestreckten Platz bilden.
lage sowie in ihrer Gestaltung von den
unterschiecden, setzen die hkrbeiterniuser
dice Gebiude mit je 4 nebeneinanderliecenden
ie Bebauung als Reihe fort. )
ichneinhel ten gehdren Stallungen, die heute
acen erweltert wurden bzw. in anderer Form
eschlagen worden sind.

Der Behauungsplan setzt beiderseitig der Ebertstrafe fiir die
denkmalwerte Siedlung einen Erhaltungsbereich nach § 39 h
Bundesbaugesetz fest, weil sie von stddtebaulicher, insbesander:
geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung ist, mit dem

Ziel, dieses stadtebauliche Ensemble moglichst in seimem
Ursprungszustand weitgehend bewahren zu kinnen.

r er ba e flBchen fest

7t worde e cen der best
HEuser eine Erwei rch ergdnzen:
Neubauten mbclich machen. )
Durch die cewdhlien Fesgisetzungen wird den Belangen des
Denkmalschutzes Rechnung get sererseits wird im
Hinblick auf den heute geceb chenstandard eine
Erwelterung der einzelnen Wo ich.

Im Bebauungsplanbereich sind keine 6ffentlichen Griunflachen
und keine Spielflachen fiir Kinder der verschiedenen Alters-
gruppen vorhanden. Im Umfeld des Planbereiches befindet sich
siidlich der Siechenkampstrafle ein privater Spielplatz, der
von den Kindern der umliegenden Baugebiete genutzt wird.

Neue Standorte fiir einen Spielplatz fiir das Wohngebiet nérd-
lich der Siidstrafe sollen im Rahmen der Bauleitplanung er-
mittelt werden. Z. Zt. ist jedoch im Bebauungsplanbereich
oder seinem engeren Umfeld eine Fliche fiir einen offentlichen
Spielplatz zur Versorgung des Baugebietes nicht nachweisbar.
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3.7 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des vollstindig bebauten Plange-
bietes mit Wasser, Gas, Elektrizitdt und Teleion
erfolgt durch die Stadtwerke bzw. VEW und Bundes-
post. Der ausreichende Versorgungs- und Feuer-
léschdruck iibter das O6ffentliche Netz wird durch
die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt. Das
Regen~ und Schmutzwasser wird iiber das bestehende
Kanalnetz dem Zentralkldrwerk Lippstadt zugefihrt.

Ergebnis der Biirgeranhdrung nach § 2 a Bundesbaugesetz

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Bebauungs-
vorschlag entwickelt worden, mit dem die Biirger iber

die Planung informiert worden sind.

Im Birgergesprach haben Anlieger der Erwitter Strafe
Bedenken erhoben gegen eine Erschlieflung des Block-
innenbereiches fiir den Fahrverkehr.

Anlieger der Ebertstraffle hingegen wiinschten - abweichend
von den geplanten FestsetzZungen des Bebauungsplanes -
geplante Stellplatze und Garagen ilber eine neu gehildete
Wegeparzelle am Ende der Hausgdrten zu erschlieflen,

Auf dieser Wegeparzelle ist heute noch kein Weg vorhanden.
Weitere Bedenken und Anregungen richteten sich gegen

eine geplante Gestaltungssatzung nach § 103 Bauordnung NW,
die in einem eigenstdndigen Verfahren, parallel zum Be-
bauvungsplanverfahren, erarbeitet worden ist.

Flédchenbilanz

Reines Wohngebiet ca. 30.800 qm
Allgemeines Wohngebiet ca. 4.920 gm
Mischgebiet ca. 20.400 gm
Gemeinhedarfsflache ca. 3.200 gm
Verkehrsfliache ca. 11.820 gm
Bahnfl&dche ca. 700 aqm
Versorgungsflache ca. 60 aqm
Gesamtfldche des Plangebietes ca. 71.900 gm
Koste

Die ErschlieBungsanlagen im Planbereich sind in ihrer
endgiiltigen Form ausgebaut; somit entstehen durch die
Planung keine Kosten.

Lippstadt, den 28.03.1985
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(Rieber) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



