STADTLIPPSTADT

Begrindung

5. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Lippstadt Nr.103
,sovermannstraf3e

Verfahrensstand:

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im ndrdlichen Abschnitt des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 2. Anderung OvermannstraRe inmitten ei-
nes gewachsenen Wohnsiedlungsbereiches. Der Anderungsbereich wird im Nor-
den/Osten durch die Grundsticke mit den Flurstiicks Nummern 643,1039,1053 und
1161, im Suden/Westen durch die Overmannstrafl3e mit ihnren endenden Stichstral3en
begrenzt.

A R = -
= mmmm = Grenze des Planbereiches__
) Bebauungsplan Nr. 103 5. Anderung

1.2 Planerische Rahmenbedingungen

1.2.1 Flachennutzungsplan )
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt fir den Ande-
rungsbereich ausschlie3lich Wohnbauflachen dar.
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1.2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 103 2. Anderung ,Overmannstrale“ ist
seit dem 24.09.1999 rechtsverbindlich und setzt fur das Grundstiick Overmannstra-
Be 29 ein ,Reines Wohngebiet in eingeschossiger offener Bauweise fest. Die
Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl ist auf 0,3 festgelegt.

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

1.3 Planverfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat bereits in seiner Sitzung am
15.09.2011 beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.103 ,Overmann-
stral3e” durchzufuhren. Anlass war derzeit der Antrag des Grundstlickseigentiimers
Herr Wolfgang Mai auf der westlichen unbebauten Grundsticksflache des Grund-
stickes ,Overmannstralie 29“ ein weiteres Wohngebaude errichten zu konnen.

Aufgrund einer gewunschten Bedenkzeit vom Grundstickseigentimer wurde an-
schlieRend das Anderungsplanverfahren zur Schaffung einer zusatzlichen tberbau-
baren Grundstucksflache nicht weiter vorangetrieben. Da der Grundstickseigentu-
mer ein Plankonzept jetzt konkretisiert hat, soll das Bauleitplanverfahren auf der Ba-
sis der vorgelegten Planung nun fortgefuihrt werden.

Der Bebauungsplanentwurf soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
sinnvolle stadtebauliche Ergadnzung zu den bereits vorhandenen Wohngebauden
schaffen.

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplanes um eine Nachverdichtung einer
innerstadtischen Flache handelt erfolgt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
103 auf Grundlage des 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfih-
rung einer Umweltpriifung, da die Grundziige der Planung durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berihrt werden.

Die Voraussetzungen, wie die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Form der In-
nenverdichtung (Schaffung zusatzlicher Baumdglichkeiten in bereits bebauten Berei-
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chen), weniger als 20.000 mz? festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19
BauNVO, sind hier gegeben.

Entsprechend wird in diesem Fall die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem.
813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht angewendet.

Im Planbereich werden keine Bauvorhaben zugelassen, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es liegen ebenfalls keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter vor, so dass keine Griinde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens vorliegen.

Aufgrund der Einleitung des Verfahrens nach 13a BauGB wird von der Erstellung
einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infolgedessen kein
Umweltbericht erstellt.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wie auch der beriihrten Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21.07.2016 bis zum
19.08.2016 durchgefiihrt.

2 Ausgangssituation und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 sollte seinerzeit priméar die zukunf-
tige Bebauung auf den noch unbebauten Grundsticksflachen stadtebaulich geordnet
und die offentlichen Verkehrsflachen und ihre Abmessungen bzw. ihre Ausbauart
dem Charakter des Wohnsiedlungsgebietes angepasst werden. Der Bereich entlang
der Overmannstraf3e mit ihren in Wendeanlagen endenden Stichstral3en ist von einer
straRenseitigen Bebauung gepragt.

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. nicht Gberbaubaren Fl&-
chen wurden durch Baugrenzen bestimmt. Diese stral3enbegleitenden Bauflachen
wurden im Bebauungsplan iberwiegend als Béander festgesetzt.

Der Eigentumer des Grundstiickes Overmannstral3e 29 —Gemarkung Lippstadt Flur
17, Flurstick 992 - beantragt die Uberbaubare Grundstiicksflache des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 103 2. Anderung nach Westen zu erweitern um auf
den Freiflachen des Grundstiickes die Errichtung eines Wohngebaudes zu ermogli-
chen.

Dartber hinaus soll im Bereich des vorhandenen Geb&udes die festgesetzte Uber-
baubare Grundstuicksflache fir die Realisierung eines Anbaues um ca. 2 m nach
Norden verschoben werden.

Westlich angrenzend wird im Bebauungsplan eine grof3ziigige Verkehrsflache fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Stral3enverkehrsflache ist eine stadtische Teilflache — ca.
86 m2- entbehrlich und kann fur eine Arrondierung des angrenzenden Grundstickes
zur Verfigung gestellt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es vertretbar, die Uberbaubare Grundstiicksflache auf
dem o. g. Grundstiick nach Westen zu erweitern, um hier nun eine gewiinschte bes-
sere bauliche Nutzbarkeit des Grundstiickes zu ermdglichen.

Aus der Sicht der Stadtentwicklung erscheint es sinnvoll, in diesen Wohnsiedlungs-
bereich Bauflachen zu arrondieren und eine Wohnbebauung zuzufuhren.
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Entsprechend der Charakterisierung der umliegenden Bebauung soll der Ande-
rungsbereich weiterhin als ,Reines Wohngebiet” ausgewiesen werden.

Fur die Realisierung des Vorhabens ist die Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes notwendig. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung ist aufgrund der Lage des Vorhabens nicht gegeben.

Innerhalb der bisherigen stadtischen Grundstiicksflache befindet sich ein Baum. Soll-
te dieser Baum abhangig sein, ist er entsprechend auszugleichen und durch einen
standortgerechten hochstammigen Baum zu ersetzen.

Diese MalBhahme soll im Rahmen des Grundstickskaufvertrages aufgenommen
werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen nun unter Beriicksichtigung der ge-

planten festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fur eine offene Bebauung geschaffen werden.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache soll ausschlieflich der Wohnnutzung
dienen. Deshalb wurde fiir den Anderungsbereich analog zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 103 2. Anderung ,Overmannstrale“ ein ,Reines Wohngebiet'
gem. 8§ 3 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gem. Abs. 3 werden wie im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ebenfalls ausgeschlossen. Diese Beschrankung erfolg-
te, da von den Ubrigen Nutzungen unerwiinschte Stérungen insbesondere durch ein
erhohtes Verkehrsautkommen herbeigefiihrt werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit Rucksicht auf die angrenzenden Nutzungen wurden die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 103 2. Anderung aus diesem Bereich in
Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung tibernommen.

Fur die neu zu entwickelnde berbaubare Grundstiicksflache sind im Anderungsbe-
reich des Bebauungsplanes eine Grundflachenzahl (GRZ) mit einem Wert von 0,3
und eine eingeschossige, offene Bebauung vorgesehen. Auf dem Grundstiick soll
eine Wohnbebauung in Form eine Einzel- oder Doppelhauses realisiert werden.

Um sicherzustellen, dass sich die geplante Bebauung an den Bestand orientiert, in
die Umgebung einfiigt und den Wohnsiedlungscharakter nicht beeintréchtigt wurde
entsprechend die Gebaudehdhe durch die Festsetzung der max. Trauf- und Firstho-
he begrenzt.

Hierdurch soll erreicht werden, dass ein aus stadtebaulicher Sicht harmonisches
Nebeneinander der Gebaude gewahrleistet ist.

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache im Anderungsbereich erfolgt
durch die Eintragung von Baugrenzen.
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Die Zahl der max. zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wurde auf zwei be-
grenzt, um eine nicht gewollte verdichtete Wohnnutzung auszuschliel3en.

4 Erschliel3ung

4.1 Verkehrliche ErschlieRung

Der Anderungsbereich wird tiber die OvermannstraRe und der BastionsstralRe prob-
lemlos an das Uberdrtliche Stral3enverkehrsnetz angeschlossen.

4.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas, Strom und Abwasser) ist durch bestehende
Leitungen in der Overmannstral3e gesichert.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck tber das o6ffentliche Netz wird
durch die Stadtwerke der Stadt Lippstadt sichergestellt.

5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht be-

kannt. Es wird im Bebauungsplan vorsorglich auf die denkmalschutzrechtlichen Best-
immungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern (88 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NW).

6 Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Lippstadt sind fiir den Anderungsbe-
reich keine Altlasten verzeichnet. Bei BaumaRnahmen ist jedoch grundsatzlich auf
Bodenauffalligkeiten zu achten.

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist das Umweltamt des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen.

7 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes.

8 Artenschutz

Gemall dem Bundesnaturschutzgesetz/Landschaftsgesetz NRW sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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Der Bebauungsplan Nr. 103 2. Anderung ist seit dem 24.09.1999 rechtsverbindlich.
Zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde keine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt.

Der raumliche Anderungsbereich nérdlich der OvermannstraBe ist aufgrund seiner
Lage bereits Storfaktoren ausgesetzt und insgesamt durch den Menschen beein-
flusst.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur wird das Grundsttick im
Anderungsbereich zurzeit als Garten- und Rasenflachen genutzt und entsprechend
regelmalig gemaht.

Konflikte mit Artenschutzrechtlichen Vorschriften sind im Bebauungsplangebiet nicht
ersichtlich.

An den Geltungsbereich des Anderungsbereiches grenzt vorhandene Wohnbebau-
ung mit Ziergarten an. Aufgrund des Uberwiegend intensiv genutzten Umfeldes ist
davon auszugehen, dass besonders geschitzte ,planungsrelevante” Arten i. s. d. §
10 BNatSchG im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Fer-
ner ist es nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes.

9 Kostenbilanz

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 Overmannstrale entstehen
der Stadt Lippstadt keine Folgekosten.

10 Gestaltungsvorschriften

Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 103 2. Anderung wurden Gestal-
tungsvorschriften nicht festgesetzt.

Im Anderungsbereich wurde aufgrund des heterogenen Wohnumfeldes auf weiterge-
hende Vorschriften zur Gestaltung der Wohngebé&ude verzichtet. Hierdurch soll fur
das zu bebauende Grundsttick unter Wahrung der planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Rahmen eine vielfaltige Moglichkeit der individuellen Gestaltung erdffnet wer-
den.

Lippstadt, den 24.11.2016
Im Auftrag

gez. Stocker
Dipl.-Ing.



