Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt
Nr. 103 Overmannstral3e

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst - wie im Titelblatt dargestellt - den Bebauungsplan
Nr. 103 insgesamt.

2. Grund der Anderung

2.1 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung Bereiche als WA- und WR-
Gebiete fest. Entsprechend dem Gebaudebestand wurde entlang der ndérdlichen,
westlichen und dstlichen Planbereichsgrenze als Mal3 der baulichen Nutzung die
zwingende 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Fur den inneren Planbereich mit
seinem eingeschossigen Gebaudebestand, dessen Dacher Gber dem Erdgeschoss
als Flach- oder teilweise ausgebaute Sattel- und Walmdéacher ausgebildet sind, wur-
de die eingeschossige Bauweise festgesetzt.

2.2 Anlass und Ziel der Anderung

Wahrend die vorhandene Bebauung im Bereich der festgesetzten eingeschossigen
Bauweise in ihrer HOhenausbildung durch die Anordnung von Flach-, Walm- und Sat-
teldachern Uber dem Erdgeschoss begrenzt wurde, wurde in jingster Zeit in diesem
Bereich ein Vorhaben mit einem 'Staffelgeschoss' genehmigt. Dieses Gebaude, das
neben einem flachenméaRig untergeordneten eingeschossigen Bauteil ein dominie-
rendes 2-geschossiges Kernbauteil aufweist, ist It. Landesbauordnung NW als einge-
schossiges Vorhaben genehmigt worden, da das Obergeschoss nicht die Kriterien
eines Vollgeschosses erflillt.

Anlieger der Overmannstralle sahen durch diese Bauweise das Siedlungsbild im
Kernbereich des Bebauungsplanes beeintrachtigt und stellten den Antrag, den Be-
bauungsplan zu andern, mit dem Ziel, die 'Staffelgeschossbauweise' zuklnftig aus-
zuschlielRen.

3. Festsetzungen im Anderungsbereich

Innerhalb des Bereiches der festgesetzten eingeschossigen Bauweise werden die
Gebaudehohen durch die Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthbhen be-
grenzt.

Die Traufh6henbegrenzung wird so gewahlt, das ein aus 6konomischer Sicht sinnvol-
ler Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken gewahrleistet bleibt.

Die Traufhéhen im Bereich der eingeschossigen Bauweise wurden auf einen Wert
von maximal 4,30 m Uber dem mittleren Terrain festgelegt.



Dieser Wert setzt sich aus folgenden Einzelbauteilhnbhen zusammen:

1. Sockelhohe = 0,50 m
2. Erdgeschosshohe = 2,80 m
3. Drempelhdhe = 1,00 m

Als Firsthéhe wurde ein Wert von 5,00 m Uber der Drempelhdhe angenommen. Die-
ser Wert entspricht der Hohenentwicklung eines 45° geneigten Satteldaches bei ei-
ner angenommenen Gebaudebreite von 10,00 m.

Als Basis fur die H6henangaben wurde dabei der mittlere Hohenwert der noch nicht
bebauten Grundstiicke zugrunde gelegt.

Um die Begrenzung der Gebaudehdhen zu gewahrleisten wird beim Mafl3 der bauli-
chen Nutzung ebenfalls auf die folgende im rechtsverbindlichen Bebauungsplan fest-
gesetzte Regelung verzichtet:

'Im Einzelfall kann gemaf § 17 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 31 Abs. 1
BBauG von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um ein Geschoss zu-
gelassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten und die
Gestaltung des Ortsbildes nicht beeintrachtigt wird.'

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurde ebenfalls der Anregung gefolgt, im Be-
reich der Flurstiicke 649 und 806 der Flur 17, Gemarkung Lippstadt, die Gberbauba-
ren Grundstucksflachen geringflgig zu erweitern.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103 Overmannstral3e bleiben
von der Anderung unbertihrt.

4. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Planungsrechtes findet kein Eingriff in Natur und Landschaft
statt, der eine Kompensation erforderlich macht.

5. Kosten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 Overmannstrale entstehen
der Stadt Lippstadt keine Folgekosten.

Lippstadt, 12. August 1999

(Fiedler)
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