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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101

1 Allgemeine Planungsgrundlagen

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101 wird begrenzt
durch den Immenhittenweg im Siden, eine Wohnbebauung im Norden sowie einen
FulRweg im Westen.

W t\_
Ths- Heuss - Park

2 7z
g Grenze des Planbereiches
Bebauungsplan Nr. 101

3. Anderung

1.2 Anlass der Planung, Ausgangssituation und Planungsziel

Der Planungs- und Umweltausschuss hat sich in der Vergangenheit mehrfach mit der
Frage befasst, wie mit dem Ziel der Reduzierung von Erschlie3ungsinvestitionen
Bauflachen entlang bereits ausgebauter StralRen und Wege ausgewiesen werden
kénnen.

Die Stadt Lippstadt ist bestrebt, mit der nicht vermehrbaren Ressource Boden be-
sonders verantwortungsvoll umzugehen, im Rahmen ihrer Mdglichkeiten Bodenver-
siegelungen zu verringern und z. B. die Entwicklung der Siedlungstétigkeit in den
nachsten Jahren besonders auf die Innenentwicklung und Abrundungsmalf3nahmen
zu konzentrieren. Das heil3t im Kern, dass bereits erschlossene, aber nicht genutzte
bzw. fir eine o6ffentliche Nutzung entbehrliche Grundstticke durch eine Bebauung in
Anspruch genommen werden sollen.

Uber das Instrument einer langjahrigen kontinuierlichen Beobachtung der Baulii-
ckenentwicklung, ein Baulandkataster, wird zuséatzlich die Nutzung dieser Innenre-
serven unterstutzt. In der Vergangenheit wurden mit diesem vorgenannten Zielen
auch die stadtischen Liegenschaften auf ihre Entbehrlichkeit hin Uberprift. Bauleit-
planverfahren wurden eingeleitet, um z. B. nicht mehr bendétigte Grinflachen einer
stadtebaulichen sinnvollen Bebauung zuzufihren.
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101

Im Rahmen dieser Aktivitaten, vor dem Hintergrund der o. g. stadtebaulichen Ziele,
hat der Rat der Stadt Lippstadt im Rahmen des Haushaltskonsolidierungsprogramms
am 20.02.2006 beschlossen, fiir weitere entbehrliche stadtische Grundstiicke Ande-
rungsverfahren zugunsten verschiedener Bebauungspléane durchzufuhren.

Die Stadt Lippstadt mochte nun als Grundstiickseigentiimer eine 254 m? grol3e un-
bebaute innerstadtische Grundstucksflache nordlich des Immenhittenweges verau-
Bern.

Aufgrund der Lage und Grof3e des Grundstiickes ist es aus stadtebaulicher Sicht
sinnvoll, diese Grunlandbrache in die angrenzende Flache fir Garagen zu integrie-
ren.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, auf dem Grundstiick Gemarkung Lippstadt,
Flur 53, Flurstick 459 entlang des Immenhittenweges eine zuséatzliche ,Flache fur
Garagen* festzusetzen.

In Anlehnung an die ndrdlich vorhandene Garagenanlage soll hier die im Bebau-
ungsplan Nr. 101 festgesetzte Offentliche Grunflache zugunsten der geplanten Er-
richtung von Garagen aufgegeben werden.

2 Rahmen der Bauleitplanung

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt im Bereich des
Immenhittenweges ausschlie3lich Wohnbauflachen dar.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Begriindung zum Entwurf / Seite 3



Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101

2.2 Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 101 ,Nussbaumallee aus dem Jahre
1984 setzt im Anderungsbereich nordlich des Immenhiittenweges eine Flache fir
Stellplatze und Garagen sowie eine 6ffentliche Grunflache fest.

Die angrenzenden Bauflachen in diesem Bereich sind als ,Reines Wohngebiet® fest-
gesetzt worden.

Daruber hinaus ist in unmittelbarer Nahe ein Spielplatz innerhalb einer 6ffentlichen
Grunflache festgesetzt.
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

3 Stadtebauliche Planungsziele

Als Folge der Untersuchung zur Mobilisierung entbehrlicher Grundstticke im Innenbe-
reich soll am Immenhuttenweg eine unbebaute Grinflache veréauf3ert werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll die Flache fir die Errichtung von Ga-
ragen planungsrechtlich gesichert werden.

Gegenuiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sieht die 3. Anderung eine Er-
weiterung der festgesetzten Flachen fir Garagen vor.

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes ist bereits eine Flache fir
Garagen vorhanden. Im Hinblick auf die Wohnqualitat im Wohnsiedlungsbereich sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da die Plandnderung eine unerhebli-
che VergrolRerung des Garagenflachenanteiles vorsieht.

Garagen sollen nicht ohne eine abschirmende Begrinung entlang offentlicher Ful3-
wege errichtet werden. Deshalb wurde die Festsetzung der ,Flachen fur Garagen® so
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Stadt Lippstadt 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101

getroffen, dass entlang der sidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze Flachen
verbleiben, die zur Eingriinung der Garagen genutzt werden sollen.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Pflanzflache zu gestalten und zu pflegen.
Diese Flachen durfen nicht als Arbeits- und Lagerflache benutzt werden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen entsprechende Malinahmen,
verbleibende Freiflachen durch eine Grunanpflanzung zu gestalten, berlicksichtigt
werden.

Daruber hinaus soll zur Vermeidung Uberdimensionierte Garagenzufahrten an der
sudlichen Planbereichsgrenze ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt wer-
den. Diese MalRnahme gewéhrleistet entlang des Immenhittenweges den Aus-
schluss zusatzlicher Zufahrten zu den Garagen.

4 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im 6stlichen Anderungsbereich befindet sich auf einer ca. 63m2 groRen Flache eine
10 kV-Station. Grundsttickseigenttiimer dieser Flache sind die Stadtwerke Lippstadt.
Entsprechend dem Bestand wird diese Liegenschaft als Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* festgesetzt.

5 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Nachdem das ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte“ am 01.01.2007 in Kraft getreten ist kann von einer Durchfiihrung der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen
werden.

Da die vorliegende Anderungsplanung nicht zur Vorbereitung eines Vorhabens dient,
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ge-
nannten Umweltbelange bestehen und die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden, wird die Anderung als vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt.

6 Planverfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat am 14.02.2007 beschlossen, fiir die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 69 die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit,
der berlUhrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufthren.

Lippstadt, 25. September 2008

gez. Stocker
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