Begrindung

zum

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 101 'Nufibaumallee'’

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

im
im
im
im

1.

Norden durch die Eisenbahnlinie der Deutschen Bundesbahn,
Stiden durch die Overhagener Strafie (L 636),

Westen durch den Hogrebenweg,

Osten durch die Strafe Unter den Eichen (von der Pappel-

allee bis zur StraBe Weidegrund);

nérdlich der Pappelallee durch die Ostgrenze der
Grundstiicke der Gemarkung Lippstadt, Flur 55 Flur-
stiicke 385, 384, 376, 369, 826 und 827 tiw.;
nérdlich der Overhagener Strafe durch die westlichen
Grenzen der Grundstiicke der Gemarkung Lippstadt, Flur
53 Flurstiicke 1028, 516 und 512

Bauleitplanung

1.1

Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan vom Jahre 1980 weist fiir den Planbe-
reich des Bebauungsplanes Wohnbauflédchen aus. Auflerdem wer-
den die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergirten)
sowie das geplante Evgl. Gemeindezentrum als Gemeinbedarfs-
fldche, die vorhandene Parkanlage mit Spielplatz, als offent-
liche Griinfldche dargestellt.

Westlich des Baugebietes ist eine 6ffentliche Griinfléiche mit
der Nutzungszuweisung (Dauerkleingartenanlage und Bolzplatz)
dargestellt.

Bebauungsplan

Die bisherige stddtebauliche Entwicklung erfolgte auf der Grund-
lage der rechtsverbindlichen Bebauungspline Nr. 4 Unter den
Eichen/Immenhiittenweg, Nr. 20 Im Ried und Nr. 32 NuBbaumallee.
Die darin verankerten Festsetzungen wurden weitgehend reali-
siert.

Ausgangssituation und Planungsziel

Pie

Bebauungspldne Nr. 4, Nr. 20 und Nr. 32, die in den Jahren

1964, 1966 und 1967 rechtsverbindlich wurden, sind entgegen den
Forderungen des § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes nicht aus einem
Flachennutzungsplan entwickelt worden. Auch nach dem Wirtschafts-
plan von 1952 lagen diese Bereiche auferhalb ausgewiesener Wohn-
baufliachen, so dafl sie einer rechtlichen Priifung kaum standhalten
diirften. Der Rat der Stadt Lippstadt hat daher zur Losung des
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Problems die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Planungsziel ist es, die Planung der noch zu bebauenden Fliéchen
im Benehmen mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu regeln.
Die Festsetzungen fiir die iiberwiegend bebauten Fléchen sollen
im Bauleitplanverfahren unter Beachtung neuer gesetzlicher
Bestimmungen gepriift und - soweit erforderlich - modifiziert
werden.

Auflerdem s0ll mit dem Planverfahren die Sffentliche Griinflache
westlich des Siedlungsbereiches mit der Nutzungszuweisung
'‘Dauerkleingartenanlage und Bolzplatz' planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Baugebiete und Gemeinbedarfsflidchen

Der Bebauungsplan setzt in Ableitung des Flidchennutzungsplans
vom Jahre 1980 und der rechtsverbindlichen Bebauungspline reine
und allgemeine Wohngebiete fest. Die Differenzierung der Wohn-
bauflachen erfolgt aufgrund der vorhandenen und zulidssigen
Nutzungen (Liden, Gaststidtten) und aufgrund vorhandener Stér-
quellen (StraBen und Schienen). Die iiberbaubaren Flichen sind
eng an den Bestand angepaBft. Bauliche Erweiterungen werden aus-
schliefflich in den Gartenzonen ermoglicht.

Die Erweiterung der Reiheneigenheime so0ll im Hinblick auf die
verlangte Wirtschaftlichkeit und den méglichst geringen tech-
nischen Aufwand durch eingeschossige Anbauten erfolgen. Durch
die iiberbaubaren Flachen bis maximal 4,0 m Anbautiefe wird zu-
sammen mit den gestalterischen Vorschriften fiir Dach und
Fassadengestaltung ein einheitlicher Rahmen fiir die Anbauten
der Reiheneigenheime gegeben.

Offentliche Griinflidche

Im Siedlungsbereich zwischen der Overhagener StraBe, der

Stirper Strafie und der Eisenbahnstrecke Lippstadt/Paderborn

leben heute ca. 5.000 - 6.000 Einwohner. Zur Ermittlung der
offentlichen Griinfldchen ist - unter Beachtung der vorhandenen
Wohndichte, der Gebaudestruktur (ﬁberwiegend GeschoBwohnungsbau)
etc. - ein Wert von 8 - 15 qm pro Einwohner (nach Borchard)
zugrunde zu legen. Das ergibt eine FliachengrifBe von ca. 55.000 gm.
Die heutige Griinanlage Weidegrund hat ca. 45.000 gm, davon ist
ein Kinderspielplatz 2.300 gm, die geplante Minigolfanlage soll
ca. 6.000 gm umfassen. Dariiber hinaus sind noch weitere Griinan-
lagen im Bebauungsplanbereich mit Spielpldtzen vorhanden, so

daf der Bedarf hier weitgehend abgedeckt ist.

Zusdtzlich ist dim Bebauungsplanbereich eine o6ffentliche Griin-
fldache westlich des Siedlungsgebietes - mit der Nutzungszuweisung
Dauerkleingarten, Spiel- und Bolzplatz - festgesetzt. Hier soll
vor allem der Defizit an Bolzplatzanlagen im Stadtgebiet allge-
mein Rechnung getragen werden. Der Spiel- und Bolzplatz ist heute
angelegt und hat eine Grdfle von 2.700 qm.

Die Anlage von Kleingérten begriindet sich aus der verdichteten
Wohnbebauung in diesem Bereich. Es sind zwar private Freiflachen
um die Gebdude - auch bei den Geschofiwohnungsgebduden - vorhanden.
Die Flédchen selbst sind fiir private Gartennutzungen (z.B. Mieter-
garten) nicht verfiighar. Der Bedarf an Nutzgarten soll durch die
geplante Kleingartenanlage abgedeckt werden. Die Anlage dient
aufierdem als Ersatz fiir das durch den geplanten Bau der west-
lichen Stadtkerntangente entfallende Grabeland am Hellinghduser
Weg.



5.

6.

7.

VerkehrserschliefBung

5.1 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Overhagener StraBe (L 636)
sowie die Stirper StraBe (L 748) an das ortliche und
regionale StrafSiennetz angeschlossen.

5.3 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Erschlieflung als ab-
geschlossen anzusehen. Uber Schleifen- und StichstraBen
sind alle Teile des Plangebietes ausreichend erschlossen.
Die Verbindung Eibenweg und der Strafe Auf der Hude erfolgt
heute iiber den hthengleichen Bahniibergang der Deutschen
Bundesbahn. Um der Forderung, alle hohengleichen Bahniiber-
gidnge zu beseitigen (Eisenbahnkreuzungsgesetz) zu ent-
sprechen, sollen beide StraBen vor den Bahngleisen abge-
bunden werden, da eine Unter- bzw. Uberfiilhrung wegen der
ungeniigenden Rampenldangen nicht moglich ist. Um trotzdem
diese Verkehrsverbindung teilweise zu erhalten, ist fiir
Fufginger und Radfahrer eine Unterfiihrung vorgesehen.

5.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist iiber zwei Stadtbuslinien Nr. 81 und Nr. 86
mit Haltestellen an der StraBe NuBbaumallee sowie der Over-
hagener StraBe ausreichend an das offentliche Nahverkehrs-
netz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen in ausreichendem Umfang vorhanden. Zusédtzliche MaB-
nahmen werden durch den Bebauungsplan nicht notwendig.

Umweltschutz

7.1 Einwirkungen durch Verkehrslarm
7.1.1 Vorhandene Situation

Die in Ostwestrichtung verlaufende Bahnlinie der
Deutschen Bundesbahn Kassel-K6ln und die Overhagener
StraBe (L 636) belasten das Wohngebiet. Die iibrigen
im Plangebiet vorhandenen Strafien haben iiberwiegend
Erschliefungsfunktion zu iibernehmen. Diese Verkehrs-
belastung fiithrt zu keiner Uberschreitung der Planungs-
richtpegel fiir Wohnnutzungen.

7.2 Larmprognose

Um die Auswirkungen des Schienen- und StraBenverkehrs auf
das Plangebiet zu prognostizieren, wurden Schallschutzbe-
rechnungen durchgefiihrt.

Nach der Lérmuntersuchung fiir den Schienenverkehr der
Deutschen Bundesbahnlinie Kéln-Kassel (Berechnungsgrund-
lage hierfiir war die Anzahl der Ziige in beiden Fahrt-
richtungen 1982) wird der Planungsrichtpegel fiir ein
allgemeines Wohngebiet bei Tag um 17 dB(A) und bei Nacht
um 23 dB(A) iiberschritten.
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10.
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Nach der Liarmuntersuchung der Overhagener Strafe wird
der Planungsrichtpegel fiir ein allgemeines Wohngebiet
bei Tag um 7 dB(A) und bei Nacht um 11 dB(A) iiber-
schritten.

Entlang der Bahnlinie und der Overhagener Strafie ist
aufgrund der vorhandenen stédtebaulichen Situation

(Néhe der Bebauung zur Schiene, Héhe der vorhardenen
Bebauung, Ortsbild) ein aktiver Lirmschutz wie Lirm-
schutzwédlle bzw. Ladrmschutzwidnde nicht vertretbar.
Mafinahmen zur Lirmminderung beschriénken sich auf

passive Mafnahmen, die entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt sind, und zwar: bei der Anderung und Er-
weiterung von Gebduden im Bereich der Eisenbahntrasse

und bei der Errichtung von Gebduden an der Overhagener
StrafBe miissen in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Rdume Schallschutzfenster mit mindestens

der Schallschutzklasse 2 VDI Richtlinie eingebaut wer-
den, bei Schlafrdumen, die Sichtverbindung zur jeweiligen
Ldrmquelle haben, ist eine ausreichende und schallge-
dédmmte Liiftungsméglichkeit vorzusehen. Dariiber hinaus
sind bei der Errichtung von Gebduden im Bereich der
Eisenbahntrasse ldrmempfindliche Wohnnutzungen wie Wohn-
und Kinderzimmer so anzuordnen, da von ihren Fenster-
6ffnungen keine Sichtverbindung zur Bahnlinie besteht.

Ergebnis des Biirgergespriches

Der Bebauungsplanvorentwurf ist aus den rechtskrédftigen Be-
bauungsplinen weitgehend entwickelt worden. Das Ergebnis

des Biirgergespriédches fiihrte zu keiner grundlegenden Anderung
des Bebauungsplanentwurfes.

Flachenbilanz
Offentl. Verkehrsfliche ca. 55.4%00 gqm = 13,4 %
Offentl. Griinfléche ca. 120.400 qm = 29,1 %
Fldche fiir den Gemeinbedarf ca. 11.800 gm = 2,9 %
Wohnbauflidche ca. 225.400 gm = 54,6 %
Gesamtflidche des Plangebietes

insgesamt ca. 413.000 gm = 100,0 %

=RESIE=ZT=o o

ﬁberschlégige Kostenermittlung

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches sind mit Ausnahme des
Eibenweges alle Strafien ausgebaut und abgerechnet. Der Aus-
bau der Schlehenstrafie wird zur Zeit durchgefiihrt.

Der endgiiltige Ausbau des Eibenweges einschl.
der Stichstrafie wird veranschlagt auf ca. 500.000,-- DM

Die von den Anliegern noch zu zahlenden Er-
schlieBungsbeitriage betragen voraussichtlich ca. 300.000,-- DM
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Der Trenn-Griinstreifen zwischen der Wohnbebauung und
den vorgesehenen Kleingdrten einschl. des geplanten
Fuf-/Radweges wird veranschlagt auf ca. 235.000,--D}

- Die vorgesehenen zwei Mittelinseln in der Fahrbahn
der NuBfbaumallee in Hohe der Einmiindung der
SchlehenstraBe und des Espenweges werden ver-
anschlagt auf ca. 100,000,--DM

Der Ausbau des Eibenweges, die Anlegung des vorgenannten
Trenn-Griinstreifens und der zwei Mittelinseln sollen nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes in das Investitions-
programm aufgenommen werden.

GESTALTUNGSVORSCHRIF TEN

11. Gestaltung der Gebidude

1. Doppelhduser und Reihenhduser

Die Fassaden der Doppel- und Reihenhiuser sind einheitlich
in hellem Putz auszufiilhren. Die Didcher sind einheitlich als
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 45° auszufiihren und
mit roten Dachpfannen zu decken.

Es ist ein Drempel von 0,60 m vorgeschrieben. Die Drempelhdhe
wird an der MauerwerksauBenkante zwischen der Oberkante
FertigfuBboden und der Oberkante Dachsparren gemessen.

Bei eingeschossigen Anbauten sind nur Flachdicher zuldssig.
Wird das Dach als Balkon genutzt, so ist die Einfassung nur
mit einem einfachen Stabgitter zulidssig.

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt Absatz 2.3.

Von den obigen Vorschriften kann im Rahmen der nachfolgenden
Materialien und Abmessungen (unter Pkt. 2 Einzelhduser) ab-
gewichen werden, wenn eine einheitliche Gestaltung der O.g.
Gebdude 6ffentlich rechtlich gesichert ist.

2. Einzelhduser

2.1 Zulédssige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Bei ein- und zweigeschossigen Gebiduden ist nur das
Satteldach mit einer Neigung von 30° - 45° zulissig.
Bei drei- bis achtgeschossigen Gebduden sind nur das
Flachdach und das Satteldach mit einer Neigung von
10° - 15° zulidssig.

Die geneigten Diécher sind mit Dachpfannen in roter,
brauner oder schwarzer Farbe einzudecken.

2.2 Drempel

Drempel sind mit einer Héhe von max. 0,60 m zulassig.

Die Drempelhdhe wird an der Mauerwerksauflenkante zwischen
der Oberkante FertigfuBboden und der Oberkante Dachsparren
gemessen.

2.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
o

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung iiber 30
zulédssig. Die Lidnge der Dachaufbauten darf 1/3 der
Firstldnge nicht iiberschreiten. Der Abstand der Dach-
aufbauten von der Giebelwand muff mindestens 2 m be-
tragen. Die Dacher der Gauben sind mit dem Material

des Hauptdaches einzudecken, soweit ihre Neigung dies
zuldBft. Dacheinschnitte sind unzuldssig. - 6 -
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2.4 AuBenwinde

Fiir die AuBenwiénde aller Gebidudeteile sind nur folgende
Materialien zulédssig:

1. Rauh- und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtine,
2. Verblendmauerwerk, unglasiert in gelbroten, roten
und rotbraunen Farbtonen.

Unzuléssig sind reflektierende und metallisch gldnzende
Materialien.

12. Begriindung der Gestaltungsvorschriften

Zur Wahrung der Einheitlichkeit der Doppel- und Reihenhaus-
bebauung sind Gestaltungsvorschriften getroffen worden, die

dazu dienen, jeweils zeilenweise unterschiedliche Gestaltungs-

merkmale zu sichern.
Die vorgeschriebene Dachneigung und die Drempelhthe entspricht
dem Bestand. Bei den eingeschossigen Anbauten soll der Balkon

mit einem einfachen Stabgitter eingefaft werden. Hierdurch soll

sichergestellt werden, daf im Erscheinungsbild der Amnbau sich
dem Hauptbaukdrper unterordnet.

Lippstadt, den 09. Februar 1984

&XJ&N\,
(Rieber) (Wollesen) CEP
Techn. Beigeordneter Dipl.~Ing. .



