STADT LIPPSTADT

BEBAUUNGSPLAN NR. 101

KERNSTADT

NUSSBAUMALLEE

A. FESTSETZUNGEN

gemal § 9 BBauG

z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Mutzung innerhalb eines
Baugebietes

BAUWEISE, BAUGRENZEN

= Offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO

uberbaubare Grundstiicksflache gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO

o
Erklarung der Planzeichen und textlichen Festsetzungen 3 [goeeas
= Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiduser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO rc. a
OO0 O0
e Grenz%gESééumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemal § 9 A = Offene Bauweise, nur EinzelhAuser zulassig gemas § 22 Abs. 2 BauNVO .-
Abs.7 BBau
g = Geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVQ
oo+ o = Abgrenzungunterschiedlicher Nutzung gemaB § 1 Abs. 2 u. § 16 Abs. 5 BauNVO -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR - Reines Wohngebiet gem. §3 BauNVO
Zulassigsindgeman Abs. 2 ——
1. Wohngebaude. i i %
Ausnahmsweise kdnnenzugelassen werdengemép Abs. 3 BauNVO I St | = Steliplatze
Laden und nicht strende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be- : i
darfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber- 1 Ga I = Garagen
gungsgewerbes. I i

L__'-J
WA = Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNvO

Zulissig sind gemaB Abs. 2

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagenflrkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmenkdnnen zugelassen werden gemal Abs. 3 BauNvVO = Gemeindezentrum

1. Betriebe desBeherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke = Kindergarten

Ausnahmen gemaB Abs.3Nr. 4-6 BauNVO sind nichtzuldssig.

WA_' = Allgemeines Wohngebiet gemaB§ 4 BauNVO

in Verbindungmit§1 Abs.4 BauNVO

Zulassigsind geman Abs. 2

2. diederVersorgungdes Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften

Micht zulassig sind geman Abs. 2

1. Wohngebaude,

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

2. nichtstérende Handwerksbetriebe. -i— e —?—“‘*— Fahrbahn
3. Anlagen firkirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. B 1 Bushaltestelle
Gehweg

AusnahmengemaB Abs.3Nr.1-6 sind nicht zulassig.

E

Strafienbegrenzungslinie

Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3BauNVO

= Flache fir den Gemeinbedarf

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

StraBenbegleitgrin mit Einzelbaumen / Parkstreifen

s

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BBauG u. § 12 BauNVO

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

Die Aufteilungen
> der Verkehrsflachen
sind unverbindlich

]
. s |
ET*-T T 1F = Befahrbarer Wohnweg _
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG TRTETETES / i,},;i%?
| = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaB § 17 Abs. 4 BauNVO F+R+U = FuB- Rad- und Unterhaltungsweg T T
T.g_‘_' LL.-‘—"\JJ
@ = Zahl der Vollgeschosse - zwingend - gemaB § 17 Abs. 4 BauNVO : EBE - rusweg N
Im Einzelfall kann geman § 17 Abs. § BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 _ _
BBauG von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um ein Geschoss zuge- a a a a = Bereichohne Ein- und Ausfahrt
lassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten und die Ge- 760
staltung des Ortsbilds nicht beeintrachtig wird. 5
VERSORGUNGSFLACHE
GRZ = Grundflichenzahl gemaB § 19 BauNVvO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG —
GFZ = Geschossflaichenzahl gemaBR § 20 BauNvO il TR g T e T T
. ~ Elektrizitat (Umformerstation) F+R+U
z.B. OK9sm = Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze gemal § 9 Abs. 1 und 2 BBauG
{iber NN Oberkante baulicher Anlagen Gber Narmal Null. S — * @
= 4o \ /
GRUNFLACHEN
% %\
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG <3 _
_,--"-:n:-"--.

Offentliche Grinflache

= Bolzplatz

= Spielplatz

= Parkanlage

= Dauerkleingéarten

= Grdnanlage (keine intensive Nutzung und Pflege)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
gemaBl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

zu pflanzende Baume und Straucher

VORKEHRUNGENZUMSCHUTZVOR
VERKEHRSLARM gemaB§9Abs.1Nr.24BBauG

Fur die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen erforderlich sind wird festgesetat: :

Bei der anzeigepflichtigen und genehmigungspflichtigen Anderung und Nut-
zungsanderungen von Gebauden innerhalb der umgrenzten WA - Flachen missen
in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen Schall-
schutzfenster mit mindestens der Schallschutzklasse 2 der VDI Richtlinie 2719
eingebaut werden.

Zusatzlich sind bei Schlafriumen schallgeddammte Dauerliftungen einzubauen,
sofern von den betroffenen Fenstern eine Sichtverbindung zur Bahnlinie und zur
Overhagener StraBe besteht.

Bei der Errichtung von Gebéuden sind larmempfindliche Wohnnutzungen wie
Wohn- und Kinderzimmer so anzuordnen, daB von ihren Fensterdffnungen keine
Sichtverbindung zur Bahnlinie besteht.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE
FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 6 BBauG

natiirliche Uberschwemmungsgrenze

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorh. Flursticksgrenze

vorh. Bebauung

vorh. Baume

gepl. Baume

Sichtflachen (Sichtdreiecke innerhalb von Verkehrsflachen)
kinstlich gestaltete Erhebung ( Hugel )

kinstlich gestaltete Wasserflachen

Hauptwasserleitung NW 120

Hohen dber NN

Richtfunkstrecken

vorgeschlagener FuB- Rad- u. Unterhaltungsweq innerhalb der dffentlichen
Grunflache

Sperrpfosten
Brlicke

Unterfuhrungsbauwerk

HINWEISE

Baurechtliche Vorschriften und stadtebauliche Plane, die gemal § 172 Abs. 3
BBauG als Bebauungspléne gelten, werden innerhalb des Planbereiches mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Es handeit sich hierbei um folgende Bebauungsplane

Nr. 4 Unter den Eichen / Immenhdlttenweg vom 2. Sept. 1964

der 1. Anderung des Planes vom 22. Juli 1965 sowie der 2. Anderung vom
26. Aug. 1965

Nr. 20 Im Ried vom 23. Marz 1966

Nr. 32 NuBbaumallee vom 27. Sept. 1967 .

der 1. Anderung des Planes vom 14. Mai 1969 sowie der 2. Anderung vom
22, Juli, 1970

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

GEMASS § 103 ABS. 1 NR. 1 UND 4 DER BAUORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN - BAUO NW - IN DER FASSUNG
DER BEKANNTMACHUNG VOM 27. JANUAR 1970 (GV NW S. 96),
ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 18. MAI 1982 (GV NW
S. 248) IN VERBINDUNG MIT § 5 DER VERORDNUNG ZUR DURCH-
FUHRUNG DES BUNDESBAUGESETZES VOM 24. NOVEMBER 1982
(GVNW S.753)

|. GESTALTUNG DER GEBAUDE

1. Doppelhauser und Reihenhauser

Die Fassaden der Doppel- und Reihenhauser sind einheitlich in hellem Putz auszufihren.
Die Dacher sind einheitlich als Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° auszufiihren
und mit roten Dachpfannen zu decken.

Der Drempel ist von 0,60 m vorgeschrieben. Die Drempelhéhe wird an der Mauerwerks-
auBenkante zwischen der Oberkante FertigfuBboden und Oberkante Dachsparren
gemessen.

Bei eingeschossigen Anbauten sind nut Flachdacher zulassig. Wird das Dach als Balkon
genutzt, soistdie Einfassung nur mit einem einfachen Stabgitter zulassig.

For Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt Absatz 2.3.

Von den obigen Vorschriften kann im Rahmen der nachfolgenden Materialien und Ab-
messungen (unter Pkt. 2 Einzelhauser) abgewichen werden, wenn eine einheitliche Ge-
staltung der 0. g. Gebaude 6ffentlich rechtlich gesichert ist.

2. Einzelhauser
2.1 Zulassige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
Bei ein- und zweigeschossigen Gebauden ist nur das Satteldach mit einer Neigung
von 30° - 45" zulassig. Bei drei- bis achigeschossigen Gebauden sind nur das
Fachdach miteiner Neigungvon 10° - 15° zulassig.
Die geneigten Dacher sind mit Dachpfannen in roter, brauner oder schwarzer Farbe
einzudecken.

2.2 Drempel
Drempel sind mit einer Hohe von 0,60 m vorgeschrieben. Die Drempelhdhe wird ge-
messen an der MauerwerksauBenkante zwischen der Oberkante FertigfuBboden
undder Oberkante Dachsparren,

2.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung (iber 30° zulassig. Die Lange der
Dachaufbauten darf 1/3 der Firstlange nicht iberschreiten. Der Abstand der Dach-
aufbauten von der Giebelwand muft mindestens. 2,00 m betragen. Die Dacher der
Gauben sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken, soweit ihre Neigung
dies zulaft. Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.4 AuBenwande
Fur die AuBenwande aller Gebaudeteile sind nur folgende Materialien zulassig:
1. Rauh-und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtone,
2. Verblendmauerwerk, unglasiertin gelbroten, roten und rotbraunen Farbténen.
Unzulassig sind reflektierende und glanzende Materialien.

DerBebauungsplanbestehtaus demTitelblatt (Blatt 1) und vier Kartenblattern
(Blatt2,Blatt3, Blatt4 u. Blatt5).
Die ZusammengehdérigkeitistaufdeneinzelnenBlattern beurkundet.

Der Stadidirektor
AT T Im Auftrage

Lippstadt,den 1.6.1983 ‘L\ 4 gez. Hagemann
N Stadt. Vermessungsdirektor

L

BLATTEINTEILUNG
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amt-
licher Unterlagen des Liegenschaftskatasters und aufgrund értlicher Ergan-
zungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem ge-
genwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heuti-
genTage Uberein.

Es wird bescheinigt, dafl die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Ver-
ordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 30. Juli 1981 (BGBI. 1 S. 833 ent-
spricht.

Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaB § 2 Abs. 1 BBauG in der Sitzung vom
27.9.1982 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB ist am 9.2.1983
lich bekanntgemachtworden.

in der Tageszeitung "Der Patriot™ offent-

Lippstadt, den_10.2.1983 Der Stadtdirektor

Lippstadt,den_1.6.1983 G Der Stadtdirektor

Im Auftrage
{ LS ' i.V. gez. Rieber

gez. Hagemann

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrundung vom 13.10.1983 hat in der Zeit vorn 21.11.1983
bis 23.12.1983 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaB § 2a Abs. 6 Satz 2 BBauG am
11.11.1983 in der Tageszeitung “Der Patriot” offentlich bekanntgemacht
worden.

Lippstadt,den _30.12.1983 Der Stadtdirektor

i.V. gez. Rieber

GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 BBauG mit Verfugung vom 13.4.1984
Az.._35.2.1-2.4 genehmigt worden.

Arnsberg, den 13.4 1984 o Der Regierungsprasident

i. A. gez. Boehmer

Stadt. Vermessungsdirektor

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Barger an der Bauleitplanung gemas § 2a Abs. 2 BBauG hat
STADTEBAULICHE PLANUNG am _17.2.1983  stattgefunden.

Die Einladung zur Burgerversammlung ist am 9.02.1983 in der Tageszei-
tung “Der Patriot” &ffentlich bekanntgemacht worden.

Flr die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Baudezernent Planungs- u. Vermessungsamt

Lippstadt, den_18.2.1983 Der Stadtdirektor

gez. Rieber
Technischer Beigeordneter

gez. Hagemann
Stadt. Vermessungsdirektor

I.V. gez. Rieber

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-

5 ; . Der Rat der Stadt Lippstadt hat gemaB § 2a Abs. 6 BBauG in der Sitzung vom
trisch eindeutig ist.

7.11.1983 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
Auslegung beschlossen.

Lippstadt, den_1.6.1983 Fy e . Der Stadtdirektor
' % Im Auftrage
o R& Lippstadt, den _8.11.1983 Der Stadtdirektor
e gez. Hagemann
Stadt. Vermessungsdirektor i.V. gez. Rieber

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§ 4der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.Qktober 1979 (GV NW S. 594),

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. August 1976 (BGBI.1S.2256), gedndertdurch Gesetzvom 6. Juli
1976 (BGBI.1S.949) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)inder Fassung der
Bekanntmachungvom 15. September 1977 (BGBI.1S.1763), und

§ 103 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen
- BauO NW - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Januar 1970 (GV
NW S.96), zuletzt geandert durch Gesetzvom 18. Mai 1982 (GV NW S. 248)in
Verbindung mit§&5derVerordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom24.November1982 (GV NW 5.753)

in der Sitzungam _12.3.1984 die planungsrechtlichen Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes gemal §10 BBauG und sie Gestaltungsvorschriften ge-
mal §103 Abs.1Nr.1und4 BauONWals Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 13.3.1984

gez. Christ
Blargermeister

gez. H. Schmien
Ratsmitglied

gez. Schuhl
Schriftflihrer

GENEHMIGUNG DER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplangemai § 103 Abs. 1 Nr. 1 und
4BauONW sindmit Verfigungvom 20.06.1984 AZ.:63-510-176/84

genehmigt worden.

Soest, den _20.06.1984 Der Oberkreisdirektor

i. A. gez. Findeisen

INKRAFTTRETEN

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der o6ffentlichen
Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes sind gemaB § 12 BBauG am
14.7.1984 in der Tageszeitung “Der Patriot" offentlich bekanntgemacht
worden.

Mit dem Tage nach der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplanunddie Gestaltungsvorschriftengemal § 103 BauO NW in Kraft.

Lippstadt, den 23.7.1984

gez. Dr. Christ

Blrgermeister
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