Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 100
"Klosterstrafe/KolpingstraBe"

1. Bauleitplanung
Fiir den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan
der Stadt Lippstadt Nr. 100 "KlosterstraBe/KolpingstraBe". Der
Rat der Stadt Lippstadt hat am 24.04.1989 beschlossen, diesen
Bebauungsplan zu andern und zu erweitern.

2. Ziel der Anderung
2.1 Baufliachen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wurden seinerzeit vom Landesamt fiir Denknal-
pflege Bedenken gegen die Beibehaltung des Kurvenbereiches
KolpingstraBe/Weihenstrage vorgebracht. Der umgebaute Kur-
venbereich widerspricht der stadtebaulichen Struktur und
der ortstypischen Blockrandbebauung. Durch die dem Kurven-
bereich angepaBte Bauzeile wiirde dieser verkehrsplanerische
Eingriff auf Dauer verfestigt. Dariiber hinaus wurde bei der
Aufstellung des stddtebaulichen Rahmenplanes durch Prof.
Zlonicky fiir diesen Bereich im ersten Entwurf die Wieder-
herstellung des Eckbereiches durch eine veridnderte Plan-
konzeption gefordert. In der Zwischenzeit ist das Plan-
konzept dahingehend modifiziert worden, daB der Kurven-
bereich zuriickgebaut und entsprechend der stidtebaulichen
Forderung die Ecke als winkliger Blockrand ausgefiihrt
wird.

Im einzelnen sollen folgende Anderungen gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgenommen werden:

Die Baufldchen sollen straBenbegleitend entlang der Kol-
pingstraBe und der Weihenstrafe neu festgesetzt werden.
Unter Beriicksichtigung des Baumbestandes im Eckbereich
soll hier ein guadratischer Solitidrbaukérper entstehen.
Entlang der WeihenstraBe wird die Geschossigkeit dem um-
liegenden Bestand angepafit und von einer 3-Geschossigkeit
auf eine 2-Geschossigkeit gesenkt.

Der nach Siiden in die Griinflache ragende Bauriegel soll
entfallen, um die geplante Parkanlage im Bereich des Bo-
dendenkmals grofziigiger zu gestalten.

Die GRZ und GFZ sollen im Bereich der Weihenstrafe/Kolping-
straBe mit Werten, die iliber den Hochstwerten der BauNVO
liegen, festgesetzt werden. Bedingt durch die Lage des Bo-
dendenkmals der Klosterstrafe "St.-Annen-Rosengarten"” er-
geben sich entlang der WeihenstraBe und der Klosterstrafe
relativ geringe Grundstiickstiefen.

Bei Einhaltung der Ho6chstwerte fir das MaR der baulichen
Nutzung ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke
nicht gewdhrleistet, auch widre die stddtebauliche LSsung
der Blockrandbebauung nicht durchfiihrbar.

Als ausgleichende MaBnahme gem. § 17 (10) 2. BauNVO soll die
angrenzend festgesetzte Sffentliche Griinflache dienen.



2.2 Erschliefung
Urspriinglich war vorgesehen, die notwendigen Stellplitze fir
die geplante Wohnbebauung in einer privaten Tiefgarage in dem
nach Siiden ragenden Bauschenkel an der KlosterstraBe nachzu-
weisen, der jedoch zugunsten der gréReren Grinfliche entfiallt.
Auf die Festsetzung einer Tiefgarage soll ZzZukiinftig wegen der
hohen Investitionskosten verzichtet werden. Die notwendigen
Stellplédtze werden im Gebidude KolpingstraBe/Ecke Wohnweg und
auBerhalb des Plangebietes auf dem Grundstiick KolpingstraSRe,
Haus Nr. 17, entstehen.
Fir die iibrigen neu entstehenden Gebidude wurde der Ausschlusf
von Stellplatzen gem. § 12 Abs. 6 BauO NW festgesetzt, um die
Entstehung von Stellpldtzen im hinteren Grundstiicksbereich zu
verhindern.
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die Anlage der not-
wendigen Stellplatze auf den festgesetzten Flichen durch Ein-
tragung einer Baulast abzusichern.

2.3 Kinderspielplatz
Im Sstlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ist eine quartierbezogene Spielfldche der Kategorie "B" fest-
gesetzt.
Dieser Spielplatz soll in Zusammenhang mit der angrenzenden
Griinfldche im Bereich des Bodendenkmals eine zusammenhidngende
Parkanlage bilden. Zu diesem Zweck war vorgesehen, ein Gebiude
einschlieBlich Grundstiick zu erwerben. Das Gebdude war zum Ab-
bruch bestimmt, dieser Bereich sollte einen groRziigigen Zugang
zum Spielplatz bilden.

Auf dem Wege des freihdndigen Grundstiickserwerbes war es der
Stadt Lippstadt jedoch nicht méglich, in den Besitz der ge-
samten Fldche zu gelangen, da der Eigentiimer groften Wert auf
die weitere Nutzung des Gebdudes und seiner Gartenfliche legt.
Um ein langwieriges Enteignungsverfahren zu vermeiden und die
Realisierung des Spielplatzes nicht noch weiter zu verzdgern,
soll der Zugangsbereich zum Spielplatz planungsrechtlich neu
festgesetzt werden. Das bestehende Gebdude wird seinem Bestand
entsprechend in eingeschossiger Bauweise neu festgesetzt.
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