Begrundung
zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt
Nr. 98 Schillerstral3e/Juchaczstralie

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der Fladchennutzungsplan stellt die Bauflidchen in einer
Bautiefe beidseitig der SchillerstraBe als Wohnbauland
und den an der Wiedenbriicker Strafie gelegenen Kfz.-Re-
paraturbetrieb sowie den Gartenbaubetrieb ndrdlich der
geplanten Juchaczstrafle als gewerbliche Bauflachen dar.

Westlich der Plangebietsgrenze ist die Wiedenbriicker
Strafe als ortliche Hauptverkehrsstrafle sowie die Bahn-~
verbindung Lippstadt - Rheda als Eisenbahnlinie darge-
stellt.

Zwischenzeitlich ist die Bahnlinie Lippstadt - Rheda
aufgegeben worden., Wdhrend nordlich der Einmiindung
Bastertweg die Gleise demontiert wur-
den, wird das siidlich verbleibende Gleisstiick auch lang-
fristig als Anschlufigleis fir den Betrieb Kisker beste-
hen bleiben,

1.2 Bebauungsplan

Das Plangebiet ist mit Fluchtlinienpl&nen aus den Jahren
1904, 1951 und 1954 abgedeckt. Die Planungsinhalte die-
ser Plédne entsprechen beziiglich der unbebauten Fliachen
nicht mehr den heutigen stddtebaulichen Vorstellungen
und sind in Teilbereichen bereits durch einen neuen Be-
bauungsplan aufgehoben worden.,

Ausgangssituation und Planungsziel

Das Plangebiet ist nahezu vollstidndig bebaut und stimmt im
Grundsatz hinsichtlich der vorhandenen Nutzungen mit der
beabsichtigten Planung iiberein. Ziel des Bebauungsplanes ist
es, neben der Sicherung der vorhandenen Situation die planungs-
rechtliche Grundlage fiir den Durchbau der JuchaczstraBe von
der Mastholter Strafle bis zur Wiedenbriicker Strafle sowie einen
durchgehenden Griinzug entlang des Bastertgrabens zu schaffen.

Ostlich an den Planbereich angrenzend setzt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 50 "JuchaczstraBe' bereits die
Verkehrsflache fiir den beabsichtigten Strafenzug fest. Ent-
lang des bereits planungsrechtlich gesicherten Teilstiickes

sind Wohnnutzungen, die zum Teil im Bereich der Mastholter
StraBe realisiert sind, Spiel- und Sportflidchen, Gemeinbedarfs-
flachen fir Schule, Gemeindezentrum mit vorhandenen Kindergar-
ten, Gewerbefldchen und der Griinzug entlang des Bastertgrabens
festgesetzt.,

Aufgrund der verschiedenartigen Nutzungen und der Funktion der
JuchaczstraBe im Verkehrsnetz soll beim Ausbau der Strafle Riick-
sicht auf die jeweiligen Nutzungsanspriiche genommen werden.



3. Baugebiete

3.1

Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan setzt mit Rliicksicht auf die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und die Larmbeldstigung durch die
Wiedenbriicker Strafle fiir die Baufldchen entlang der Schiller-
strafe ein Allgemeines Wohngebiet fest. Wdhrend siidlich des
"Sonnenauweges" entsprechend der bestehenden Bebauung eine
zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt ist, ist flr die
Bebauung ndrdlich des "Sonnenauweges" eine eingeschossige
Bebauung mit der Mbglichkeit eines DachgeschoBausbaues fest-
gesetzt. Das DachgeschoB kann hier im bauordnungsrechtlichen
Sinne ein VollgeschoB beinhalten.

Gewerbegebiet

Die Baufl&dchen entlang der Wiedenbrilicker StraBe und ndrdlich
der geplanten JuchaczstraBe sind entsprechend ihrer vorhan-
denen gewerblichen Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Einschrdnkung der gewerblichen Nutzung soll
sicherstellen, daB nur Betriebe angesiedelt werden, die das
benachbarte Wohngebiet nicht wesentlich stdren. Von den zur
Zeit vorhandenen Betrieben (Baumschule, Gartenbaubetrieb,
Kfz.-Reparaturbetrieb) gehen keine unzuldssigen Emissionen
aus,

Der Kfz.-Reparaturbetrieb ist baulich und betrieblich so
organisiert, daB alle ldrmverursachenden Arbeiten, die im
Gebdude oder auf den westlich vorgelagerten Hoffldchen ent-
stehen, durch die in Nord-Slid-Richtung zusammenhd@ngend ange-
ordneten Betriebsgeb&ude zur 8stlich angrenzenden Wohnnutzung
abgeschirmt werden. Durch die Festsetzung der {iberbaubaren
Fldchen sind dem Betrieb bauliche Erweiterungsmdglichkeiten
nach Westen gegeben.

Der Baumschulbetrieb Bussmann wird durch die Planung der
Juchaczstrafle und des Griinzuges Bastertgraben in seiner jetzi-
gen Nutzung entlang der nSrdlichen und silidlichen Grenze
tangiert.

wWdhrend im Bereich westlich der ‘SchillerstraBe flir den Ausbau
der JuchaczstraBe ein Grundstiicksstreifen von ca. 6,00 m Breite
aus dem Grundstiick Bussmann in Anspruch genommen werden muf3,
verliuft die geplante StraBentrasse der JuchaczstraBe Sstlich
der SchillerstraBe in ganzer Breite (15,00 m) auf dem Grund-
stiick Bussmann. Dieser dadurch entstehende Versatz der StraBen-
achse wurde gewdhlt, um eine frilhere StraBenplanung, die einen
noch hdheren Flichenanspruch aus dem Grundstlick Bussmann zur
Folge hatte, zugunsten der verbleibenden Betriebsgrundstiicks-
grfe zu modifizieren.

Der Fl&ichenanspruch der friiheren Strafienplanung hatte zur
Folge, daB fiir den StraBenausbau ca. 2.250 gm in Anspruch
genommen worden wiren., Die heutige Planung macht hingegen
einen verringerten Fldchenanspruch von ca. 1.430 gm notwen-
dig.

Bige vom Eigentilimer gewlinschte Verschiebung der &stlich der
SchillerstraBe gelegenen geplanten Verldngerung der Juchacz-
straBe wurde nicht gewdhlt, um einerseits die hier vorhandene
Bebauung (Garage) erhalten zu kdnnen und einen fir das Wohn-
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gebiet typischen Vorgartenbereich von ca. 3,00 m zwischen
StraBe und vorhandenem Wohngebdude zu erhalten. Dariber
hinaus soll die geplante Verldngerung an die bereits im
ostlich angrenzenden Bebauungsplanbereich Nr. 50 'Juchacz-
strafe' festgesetzte StraBentrasse angebunden werden.

Die heutige Nordgrenze des Grundstlickes Bussmann verl&uft

in etwa mittig im Bastertgraben. Von dieser Grenze ist nach
dem Bebauungsplan ein Streifen von ca. 8,50 m abzutreten.
Diese Fl&chen sind notwendig, um den Bastertgraben als Vor-
fluter ausreichend dimensioniert auszubauen (Vertiefung,
B8schungsfléchen).

Diese AusbaumafBnahme macht unter Beibehaltung der ndrdlichen
B&schungsoberkante einen Fldchenbedarf aus dem Grundstiick
Bussmann von ca. 4,00 m Breite notwendig. Siidlich des neuen
Grabens wird dariiber hinaus ein Bereich von ca. 4,50 m fir
EingriinungsmaBnahmen und Flachen fiir Unterhaltungs- und War-
tungsfahrzeuge sowie flir FuBgénger und Radfahrer benttigt.
Dieser Weg ist Bestandtteil eines durchgehenden FuBwegesystems
entlang der &ffentlichen Griinfldchen des Bastertgrabens. Eine
Reduzierung der Fl&chen ist daher ohne Aufgabe dieses Planungs-
zieles nicht mdglich.

Eine Verlequng des Grabens auf die ndrdlich angrenzenden
Flichen ist aufgrund der direkt an dem ndrdlichen Grabenrand
vorhandenen Bebauung wegen der zu erwartenden hohen Kosten
(AbriB, Gebiudeentschddigungen) nicht vertretbar. :
Die in diesem Bereich von den Eigentiimern neu errichtete
Containeranlage (Bewdsserungsanlage) sowie die vorhandene
Bepflanzung und Einfriedigung des Grundstiickes zum Graben
hin, widersprechen dem § 30 WHG (Wasserhaushaltsgesetz),

nach dem die Ufergrundstiicke so zu bewirtschaften sind, daB
die Unterhaltung von Gewdssern nicht wesentlich erschwert
wird.

Fiir die im Bebauungsplan enthaltene Planung ist eine Gesamt-
fliche von ca. 2.973 gm aus dem Grundstlick Bussmann notwendig.
Filr das Grundstiick gilt zu Zeit noch der Fluchtlinienplan

Nr. 3a, Dieser sieht bereits eine StraBenfl&che vor, die dhn-
lich wie die Verlingerung der JuchaczstraBe im Bereich des
Betriebsgrundstiickes verl&duft. Dariiber hinaus ist nach diesem
Plan eine StraBe entlang der ndrdlichen Grenze des Grundstiicks
vorgesehen. Die Fldchenanspriiche dieser Fluchtlinienplanung
entsprechen nahezu in bezug auf GrdBe und Lage den Anspriichen
des neuen Bebauungsplanentwurfes; somit ist bereits durch die
friihere Fluchtlinienplanung eine planungsrechtliche Einschrén-
kung der privat genutzten Fldchen gegeben gewesen.

Da von den fiir 8ffentliche Zwecke bendtigten Fl&chen von
2.973 gm etwa ein Fiinftel aufgrund der vorhandenen Graben-
flichen nicht betrieblich genutzt werden k&nnen, verbleibt
ca. eine Fliche von 2.400 gm, die nunmehr betrieblich nicht
mehr benutzbar ist. Die durch die Planung erforderliche
Flichenabgabe fiihrt unbestritten zu einer Einschré&nkung der
Betriebsfldche. Aufgrund der Bedenken des Eigentiimers wurde
die Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, Bezirksstelle flr
Gartenbau, in Unna um eine Stellungnahme zur Auswirkung der
Planung fiir den Gartenbaubetrieb gebeten. In dieser Stellung-
nahme sind jedoch keine Anzeichen fir eine Existenzbedrohung
des Betriebes erkennbar. Es ist bei der Beurteilung der Be-
triebssituation auch zu beachten, daB Herr Bussmann an dem
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verkaufsgiinstig gelegenen Standort Wiedenbriicker Strafle
Baumschul flichen, Verkaufsfldchen und Wohnstandort konzen-
triert hat. Im Horste bewirtschaftet er darilber hinaus-
gehend Fldchen als Baumschule. Die hier bewirtschafteten
Flichen sind bei der Beurteilung der Gesamtbetriebssituation
zu berlicksichtigen.

4. Offentliche Griinfldchen

4.1 Griinzug Bastertgraben

Entlang der Plangebietsgrenze verl&uft der Bastertgraben.

Er soll ausgebaut werden, um zukiinftig mit der der Reali-
sierung der geplanten Nutzungen in den Bebauungsplénen fiir
das ndrdliche Stadtgebiet grdfBere Mengen an Oberflachenwasser
aufnehmen zu kdnnen. Entlang des Wasserlaufes sind &ffent-
liche Griinflichen fiir Béschungen als auch zum Bau eines
Unterhaltungsweges vorgesehen. Dieser Weg dient gleichzeitig
auch als Verbindung des FuB- und Radwegenetzes entlang der
Griinflichen des Bastertgrabens im n&rdlichen Stadtbereich.
Die dem Bebauungsplanbereich zugrundeliegende Ausbauplanung
des Bastertgrabens ist im Zusammenhang mit der Planung eines
Regenriickhal tebeckens &stlich der Kleingartenanlage "Schreib-
hiitte" zu sehen. Durch dieses Regenriickhaltebecken soll ge-
wihrleistet werden, daB AbfluBspitzen aus den kanalisierten
Gebieten zuriickgehalten werden und damit die Gefahr der Uper-
schwemmungen wesentlich gemindert wird. Nach dieser Planungs-
konzeption kann der DurchlaB Wiedenbriicker StraBe in der
jetzigen Form erhalten werden. In den vergangenen Jahren sind
bereits Uberschwemmungen der Kleingartenanlage und des Garten-
baubetriebes Briille vorgekommen.

Der im Griinstreifen verlaufende FuB-, Rad- und Unterhaltungs-
weg soll durch einen 1,50 m breiten Pflanzstreifen zum
Grundstiick Bussmann abgepflanzt werden.

Kinderspielplatz

Innerhalb des Plangebietes ist kein Kinderspielplatz fest-
gesetzt. Der vorhandene Bedarf wird durch die Spielfléchen
an der SchillerstraBe/Poetenweg und dem Bebauungsplan Nr. 50
"Juchaczstrafe" abgedeckt.

5. Verkehrserschlieflung

5.1

AuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist liber die Wiedenbriicker StraBe und
Mastholter Strafe an das Srtliche sowie das regionale
StraBennetz ausreichend angebunden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch die
SchillerstraBe und den "Sonnenauweg" und die geplante
JuchaczstraBe. Der Bau der durchgingigen JuchaczstraBe mit
Anbindung an die Mastholter StraBie und die Wiedenbriicker
StraBe wird notwendig, um die Erschliefung der wWohnbebauung
im Bereich JuchaczstraBe, SchillerstraBe und UhlandstraBe,



der Gemeinbedarfsnutzungen Schule und Kindergarten sowie

der vorhandenen und geplanten Gewerbenutzungen ausreichend
sicherzustellen,

Wihrend dem "Sonnenauweg" und der SchillerstraBe fast aus-
schlieBlich die Funktion einer AnliegerstraBe zufallen, kann
iiber die JuchaczstraBe ein gewisser Teil von inner&rtlichen
Durchgangsverkehren abgewickelt werden.

Nach dem Genaralverkehrsplan wird das Wohnquartier zwischen
wWiedenbriicker StraBe und Mastholter StrafBe nach dem Planungs-
modell IV mit Ost-West-gerichteten Verkehren von etwa

1.700 Kfz.-E/4h belastet sein. Diese Verkehrsmenge verteilt
sich auf die EichendorffstraBe, SchillerstrafBe und Juchacz-
straBe. Wiahrend die Anliegerverkehre sich etwa zu 1/5 auf

die EichendorffstraBe und jeweils 2/5 auf die SchillerstraBe
und JuchaczstraBe verteilen, werden die zu erwartenden inner-
drtlichen Durchgangsverkehre, die etwa 30 % des Gesamtver-
kehrs betragen, sich aufgrund der jeweiligen Lage im Netz

zu etwa 75 % auf die EichendorffstraBe, 5 % auf die Schiller-
strafBe und 20 % auf die JuchaczstraBe verteilen.

Aus diesem n8herungsweise angenommenen Verteilungsmodell er-
gibt sich fiir die JuchaczstraBe eine Belastung von etwa

600 Kfz.-E/4h und fiir die SchillerstraBe eine Belastung von
500 Kfz.-E/4h. Dies bedeutet filir die Spitzenstunde eine Be-
lastung von 180 Kfz.-E bei der JuchaczstraBe und 150 Kfz.-E
bei der SchillerstraBe. Hieraus ergibt sich, daB die Juchacz-
straBe aufgrund der Verkehrsmengen und der empfindlichen An-
liegernutzungen (verdichtete Wohnbebauung, Gemeinbedarfs-
flichen) ~ ebenso wie dies bereits beim Neuausbau der Schil-
lerstraBe durchgefilhrt worden ist - als AnliegerstrafBe mit
einer Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m und geschwindigkeits-
dimpfendenTrassierungselementen (Versdtze, Engstellen, Auf-
pflasterungen) ausgebaut werden kann.,

5.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der Wiedenbrilicker StrafBe

und Mastholter StraBe verlaufende Buslinien der Nahverkehrs-
unternehmen an das dffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.
Nach Durchbau der JuchaczstraBe ist beabsichtigt, eine
Stadtbuslinie durch die JuchaczstraBe zu flihren. Die Bus-
haltestellen hierfiir sind im westlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 50 "JuchaczstraBe" vorgesehen.

6. Ver—- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitdt
erfolgt durch die Stadtwerke bzw. VEW. Der ausreichende Versorgungs
und Feuerl®&schdruck wird durch die Stadtwerke sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird iliber die vorhandene Kanalisation der
Kldranlage - das Regenwasser dem noch auszubauenden Bastert-
graben - zugefiihrt.



7. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nur im Bereich des Verlaufes des Bastert-
grabens sowie flir den Durchbau der JuchaczstraBe notwendig. Es ist beab-
sichtigt, im Rahmen eines freihindigen Erwerbs die fiir die Planung notwen-
digen Fl&chen zu erhalten.

8. Umweltschutz

8.1

8.2

Einwirkungen gewerblicher Betriebe

Der Bebauungsplan setzt die Baufldchen Ostlich der Wiedenbriicker StraBe
und ndrdlich der geplanten JuchaczstraBe als eingeschrédnkte Gewerbege-
fldchen fest. Dies ist zum einen in den bereits dort bestehenden Be-
trieben begriindet, zum anderen sind diese Fldchen wegen der westlich
bzw. ndrdlich angrenzenden Industriebetriebe (Kornbrennerei, Trocken-
milchwerk) und der relativ stark belasteten Wiedenbriicker StraBe filir
empfindlichere Nutzungen nicht geeignet.

Durch die Einschrénkung der Betriebsarten soll der Schutz der beider-
seits an der SchillerstraBie festgesetzten vorhandenen allgemeinen
Wohngebietsnutzung gewdhrleistet werden. Die vorhandenen Betriebe
lassen aufgrund ihrer heutigen Betriebsart und ihrer baulichen Anord-
nung keine flir WA-Gebiete unzuldssigen Immissionen erkennen.

Einwirkungen durch Kfz.-Verkehre

Das vorhandene und ausgewiesene WA-Gebiete entlang der SchillerstraBe
wird durch die zu erwartenden Verkehre auf JuchaczstraBe und Schiller-
straBe nicht so belastet, daB es in seiner Wohnnutzung beeintrdchtigt
wird. Wie im Abschnitt 5.2 (Innere ErschlieBung) ausgefiihrt, werden
die StraBen tiberwiegend durch Quell-u. zjelverkehre des Wohnquartiers
belastet. Es werden nur geringfiigig Ost-West-~-Durchgangsverkehre zu
erwarten sein, da diese Uberwiegend die in der Planung befindliche
Nordtangente bzw. die vorhandene OstlandstraBe/HolzstraBe benutzen
werden.

Von der Wiedenbriicker StraBe wird fiir die Wohnbebauung aufgrund ihres
Abstandes und der Abschirmung durch die Gewerbebauung keine Uberschrei-
tung der zuldssigen Planungsrichtpegel zu erwarten sein.

Es besteht jedoch die M6glichkeit, daB es zu bestimmten Spitzenstun-
den in diesen Bereichen, in denen es zu Uberlagerungen von Verkehrs-
immissionen kammt, zu geringfiigigen Uberschreitungen der zuldssigen
Planungsrichtpegel kommen kann. Von einer Festsetzung aktiver bzw.
passiver LdrmschutzmaBnahmen ist jedoch abgesehen worden.

9. Ergebnis der BiirgeranhSrung

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Bebauungsvorschlag entwickelt
worden, mit dem die Biirger iiber die Planung informiert worden sind. Die
Blirger trugen grundsdtzliche Bedenken hinsichtlich der mSglichen Durch-
gangsverkehre vor, die dann zu erwarten wdren, wenn die Planung der

EichendorffstraBe und Nordtangente spédter bzw. gar nicht realisiert wiirden.

Zwischenzeitlich wurden beide Bebauungsplanverfahren abgeschlossen. Mit
der Realisierung der Nordtangente soll bereits 1985 begonnen werden. Fiir
den Bau der EichendorffstraBe ist noch Grunderwerb zu tétigen.



10. Flidchenbilanz

Gesamtfliche des Plangebietes ca. 38.100 gm

Allgemeines Wohngebiet ca. 12.760 gm

Gewerbegebiet ca. 19.150 gm

Verkehrsflédche ca. 4.850 gm

Griinfl&che/Bastertgraben ca. 1.340 gm
11. Kosten

Die von Stiden nach Norden verlaufende SchillerstraBe ist endgiiltig aus-
gebaut. Lediglich die QuerstraBe der SchillerstraBe ("Sonnenauweg"), die
in Ost-West-Richtung von der Sonnenau zur Wiedenbriicker StraBe fiihrt, ist
als BaustraBe angelegt. ’

Die Kosten flir den Ausbau des Sonnenauweges belaufen

sich auf rd. 130.000,—— DM.
Der Ausbau der JuchaczstraBe innerhalb des Plan-
bereiches wird wie folgt veranschlagt:
a) Grunderwerb (ohne Aufwuchsentschddigung) 112,000,--
b) Schmutzwasserkanal 80.000,-- DM
c) Regenwasserkanal 60.000,~- DM
d) Ausbau des Grabens, der von Siiden nach

Norden verlduft (einschl. DurchlaB) 70.000,-- ™M
e) StraBenausbau 340.000,-- DM
Gesamtkosten . 797.000,-- DM
ErschlieBungsbeitrédge nach dem dem Bundes-
baugesetz werden voraussichtlich in H6he von 550.000,-- DM

eingehen.
Nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes solllen die veranschlag-
ten Betrdge im Investitionsprogramm veranschlagt werden.

Lippstadt, den 16.12.1985

WNUM\ N,V

(Rieber) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.~-Ing.



