BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt
Nr. 91 Goselake/Grimmestralle

1. Planbereich

Der Planbereich befindet sich im westlichen Abschnitt des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 91 Goselake/GrimmestraRe. Der Anderungsbereich wird begrenzt
im Osten durch das Grundstiick Gemarkung Lippstadt, Flur 31, Flur 533, im Siden
durch die offentlichen Grunflachen entlang der Goselake, im Westen durch die
"Grimmestral3e" und im Norden durch die "Luhmannstrafl3e”.

Die genaue Umgrenzung des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung sowie dem
Ubersichtsplan zur Begriindung zu entnehmen.

2. Anlass der Anderung

Der Eigentimer des Grundsticks Grimmestral3e 12 — Gemarkung Lippstadt, Flur 31,
Flurstick 531 — beantragt die Uberbaubare Grundsticksflache des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 91 Goselake/Grimmestral3e nach Os-
ten zu erweitern um auf den Freiflachen des Grundsticks die Errichtung eines
Wohngebaudes zu ermdglichen.

3. Ausgangssituation und Planungsziel

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 91 setzt fir das Grundstick Grimmestra-
Be 12 ein allgemeines Wohngebiet in zwingend zweigeschossiger, offener Bauweise
fest. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4, die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgelegt.

Um sicherzustellen, dass an der Grimmestral3e beidseitig zweigeschossige Baukor-
per entstehen, deren zweites Vollgeschoss in voller Hohe auch von auf3en ablesbar
ist, ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine Mindesttraufhbhe von 5,50 m
festgesetzt. Bei der zweigeschossigen Bauweise sind max. drei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

Mit einer Uberbaubaren Grundsticksflache von ca. 14 m x 20 m beschréankt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan die Mdglichkeiten der Bebauung des Grundstiicks
GrimmestralRe 12 auf Flachen parallel zur Grimmestral3e. Im hinteren Grundstticks-
bereich ist eine Flache fir Garagen ausgewiesen, die von der LuhmannstralRe er-
schlossen wird.

Ostlich hieran schlieRen sich parallel zur LuhmannstraRe weitere Wohnbauflachen
an. Die hier max. zweigeschossige Bauweise und die Festsetzung einer max. Trauf-
hohe von 4,30 m soll dazu beitragen, dass bei einer hoheren Ausnutzung der Cha-
rakter der im benachbarten Baugebiet vorhandenen eingeschossigen Bauweise ge-
wabhrt bleibt. Diese Bauweise ist auch gewahlt worden um mdglichst wenig zur Larm-
guelle B 55 ausgerichtete Fensterflachen im Obergeschoss zu erhalten.



Die Festsetzung einer Einzel- und Doppelhausbebauung soll die Mdglichkeit eroff-
nen, hier auch Gebaude mit kleineren Grundstiicken realisieren zu kénnen.

Die Grundflachenzahl in diesem Teilbereich des Bebauungsplanes ist auf 0,3 be-
schréankt.

Um auf den Grundsticksflachen des Antragstellers stdlich der Luhmannstral3e eine
mafdvolle Nachverdichtung zu ermdglichen, werden die tUberbaubaren Flachen nach
Osten bis an die Bauflachen des Nachbargrundstiicks erweitert. Die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan festgesetzte Flache fur Garagen wird damit Gberplant.

Mit Ricksicht auf die dstlich vorhandene Nachbarbebauung werden die Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes aus diesem Bereich in Bezug auf die
Art der baulichen Nutzung, die max. zweigeschossige Bauweise und die max. Trauf-
hohe von 4,30 m auf die erweiterten Bauflachen tibernommen.

Dies soll auch dazu beitragen, dass der Charakter der eingeschossigen Bauweise in
der Luhmannstral3e beibehalten wird.

In Anlehnung an diesen Bestand wird fur den 6stlichen Anderungsbereich statt einer
Einzel- und Doppelhausbebauung eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Die Zahl
der max. zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei beschrankt. Stell-
platze und Garage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Fur das Gebaude Grimmestral3e 12 werden die Festsetzungen aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan mit einer zwingend zweigeschossigen Bauweise, einer
min. Traufhéhe von 5,5 m und der Zulassigkeit von max. 3 Wohnungen je Wohnge-
baude tbernommen.

Mit dem Ziel, den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in das Gelande zu mildern,
wird fur die Erweiterungsflachen suidlich der Luhmannstral3e die Grundflachenzahl
von 0,4 auf 0,3 herabgesetzt.

Parallel zur sudlich gelegenen o6ffentlichen Grunflache (Goselake) wird eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
die auch dazu beitragen soll, die vorhandenen Baum- und Strauchgruppen zu erhal-
ten.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass je Grundstick min. ein hochstammiger stand-
ortgerechter Baum anzupflanzen ist.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, wird das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefuhrt.

Im Rahmen der Beteiligung der betroffenen Eigentimer wurden keine Anregungen
zu den Anderungen vorgebracht.

Lippstadt, 15. April 1999

(Stocker)
Dipl.-Ing.



