Begrundung

zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 89b Torfkuhle

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt vom 10.05.1980 stellt
im gesamten Bebauungsplanbereich Wohnbauflachen dar. Dartber hinaus sind im
Flachennutzungsplan eine Hauptwasserleitung sowie eine Uberdrtliche Erdgasleitung
dargestellt.

Entlang der nordwestlichen Grenze ist das verrohrte Gewasser der Goselake mit ei-
nem Grunstreifen im Flachennutzungsplan enthalten. Nordwestlich an das Plangebiet
angrenzend stellt der Flachennutzungsplan die vorhandene Dauerkleingartenanlage
"WaldschloéRchen" als Grinflache, westlich angrenzend das Hella-Nordwerk als ge-
werbliche Bauflache und sidlich den Sportplatz von Teutonia 08 als Grinflache mit
einem Waldbestand dar. Die studoéstliche Grenze des Plangebietes bildet die Barba-
rossastralie, die der Flachennutzungsplan als 6rtliche Hauptverkehrsstral3e darstellt.

1.2 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet bestehen planungsrechtliche Festlegungen durch die Fluchtli-
nienplane Nr. 33, 40 und 53 sowie fur einen schmalen Streifen entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze durch den Bebauungsplan Nr. 85 "Triftweg".

Diese planungsrechtlichen Festlegungen regeln die verkehrliche ErschlieBung des
Gebietes. Die bereits vorhandene Bebauung ist auf dieser Rechtsgrundlage er-
schlossen worden. Da jedoch modifizierte ErschlieBungsvorstellungen und konkrete
stadtebauliche Vorstellungen fir den Planbereich insbesondere im noch nicht bebau-
ten Bereich durch die bisherigen Rechtsregelungen nicht durchgesetzt bzw. gesichert
werden kénnen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 am 14.09.1981
beschlossen. Dieser Bebauungsplanbereich umfasste auch das Gelande der Klein-
gartenanlage "WaldschloRchen”. Da im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
die Uberplanung der damals noch landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Entscha-
digungsanspriichen gefiuhrt hatte, wurde das Planverfahren nur fur den Bereich der
Dauerkleingartenanlage als Bebauungsplan Nr. 89a weitergeftuihrt und abgeschlos-
sen. FUr den ubrigen Planbereich wurde das Bebauungsplanverfahren einge-
stellt. Zwischenzeitlich wurde der landwirtschaftliche Betrieb aufgegeben und auf-
grund eines Antrages des Eigentimers die Planung fir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 89b wieder aufgenommen. Dieser Planbereich wurde nach Siden bis zur
BarbarossastralRe erweitert, um in diesem Baublock eine Blockinnenbebauung der
vorhandenen sehr tiefen Grundstiicke im Bebauungsplanverfahren zu prifen und
ggf. zu regeln.

Am 04.06.1992 wurde im Rahmen eines Birgergespraches ein Uberarbeiteter Be-
bauungsplanentwurf mit den Planungen fir den Erweiterungsbereich vorgestellit.



2. Ausgangssituation und Planungsziel

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Kernstadt. Die Freiflachen
in seiner Mitte wurden bis vor kurzem noch landwirtschaftlich vom Eigentimer zur
Aufrechterhaltung seiner Hofstelle genutzt. Die umliegende Bebauung ist Teil einer
Stadterweiterung aus den 60er Jahren, norddstlich umschliel3t das Neubaugebiet
"Triftweg" diese Freiflache.

Nach Tod des Eigentimers wurde die Hofbewirtschaftung aufgegeben und die Fla-
che als Weideland verpachtet.

So soll die verkehrliche HaupterschlieBung dieses Siedlungsbereiches sowie des
Baugebietes Triftweg Uber die Verbindung der Bastionstrale mit der Graf-Adolf-
Stral3e erfolgen. Abgeleitet aus der Kindergartenbedarfsplanung und dem Spiel-
raumentwicklungskonzept sieht der Bebauungsplan im 6stlichen Planbereich einen
Standort fur einen Kindergarten bzw. eine Kindertagesstatte sowie einen Kinder-
spielplatz fur Kleinkinder und jungere Schulkinder vor. Fir die noch nicht bebauten
Wohnbauflachen ist entsprechend der umgebenden Bebauung eine zwingend zwei-
geschossige Bauweise festgesetzt worden. Durch Lage und GroRe der Bauflachen
ist hier sowohl ein maf3voll verdichteter Wohnungsbau als auch der Bau von Reihen-,
Einzel- und Doppelhausern mdglich. Das Baugebiet wird durch die geplanten Ful3-
und Radwege, die StichstraRe und die in der Grunflache 'Parkanlage/ Kinderspiel-
platz' vorgesehenen Wegeverbindungen fur Ful3gdnger und Radfahrer durchlassig
gehalten, so dal vielfaltige Verkntpfungen mit den vorhandenen Siedlungen sowie
den vorhandenen und geplanten Infrastruktureinrichtungen gewahrleistet sind.
Ebenso sind hierdurch auch Verknupfungen mit den vorhandenen und geplanten
Freiraumzonen im Siedlungsbereich "Triftweg” und den nérdlich des Siedlungsran-
des gelegenen Naherholungsflachen geschaffen.

Aufgrund der Anordnung der Gemeinbedarfsflache fir den Kindergarten und des an-
grenzenden Spielplatzes wurde die Weiterfihrung einer bisher geplanten Erschlie-
BungsstralRe, die zur ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken nach einer friheren
Plankonzeption notwendig war, Uberflissig. Sie wurde aufgegeben, da sie die Ge-
meinbedarfs- und Kinderspielplatzflache vom Ful3- und Radwegenetz des dstlich be-
nachbarten Siedlungsbereiches "Triftweg" unndtig getrennt hatte.

3. Erlauterungen zum Bebauungsplan

3.1 Bauflachen
3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir eine Bautiefe nordlich der Barbarossastral3e ein unein-
geschranktes Allgemeines Wohngebiet fest. Die Bebauung ist hier zwar ausschliel3-
lich durch vorhandene Wohnnutzungen gepragt. Die Lage entlang der Ortlichen
Hauptverkehrsstral3e ist jedoch pradestiniert, auch Gber das Wohnen hinaus die in
Allgemeinen Wohngebieten allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zu
ermdglichen. In anderen Abschnitten dieser StrafRe sind lUberwiegend der Nahver-
sorgung dienende Betriebe und Nutzungen vorhanden, die auch innerhalb des Plan-
bereiches stadtebaulich vertraglich sind. Im Ubrigen Planbereich dominiert die
Wohnnutzung.

Hier soll aufgrund der Nutzungsstruktur unter Bertcksichtigung der Vorbelastung des
Plangebietes durch die Emissionen des Hella-Nordwerkes und des Sportplatzes ein



Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, in dem nur die allgemein zuldssigen
Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen und die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen wer-
den. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese sich insbesondere aufgrund
ihrer Flachenanspriche und mit der Nutzung verbundenen Verkehrsbelastung nicht
in das durch den Bestand gepragte Nutzungsgeflige stadtebaulich vertraglich integ-
rieren lassen.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung/Bauweise

Als Mal3 der baulichen Nutzung wurde fir die Uberwiegend noch nicht bebauten Fla-
chen beiderseits der Niemdllerallee eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Die-
ser Wert entspricht den heute in vergleichbaren stadtebaulichen Situationen erreich-
ten maximalen Grundstiicksausnutzungen. Fir die Uberwiegend bereits bebauten
Bereiche wurde aufgrund der in Teilbereichen vorhandenen Dichte die Grundfla-
chenzahl von 0,4 festgesetzt, um dem Bestand Rechnung zu tragen und ihn pla-
nungsrechtlich zu sichern.

Im Bebauungsplan wurde Uberwiegend die uneingeschrankte offene Bauweise fest-
gesetzt, um insbesondere im Hinblick auf die noch nicht bebauten Bereiche alle Mog-
lichkeiten der Bebauung im Rahmen der offenen Bauweise zuzulassen. Nur fur die
bereits bebauten Bereiche, in denen die Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhausbe-
bauung pragend war, ist die Bauweise zur Wahrung dieser vorhandenen Struktur auf
diese Arten der offenen Bauweise beschrankt worden.

Fur die Blockinnenbebauung wurde die Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 Woh-
nungen beschrankt, um die ErschlieBung auf ein Mindestmald beschranken zu kon-
nen. Ebenso wird hierdurch gewahrleistet, dass in diesen Bereichen nur geringe An-
liegerverkehre auftreten, die die Beeintrachtigung der angrenzenden vorhandenen
Wohngarten in einem vertretbaren Rahmen halt.

3.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen/Stellplatze und Garagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind an den Blockrandern tUberwiegend als
strallenbegleitende Bauflachen mit Vorgartenzonen bandartig festgesetzt worden.
Nur wo es aufgrund des Bestandes nicht realisierbar war, wurde von diesem Pla-
nungsprinzip abgewichen. Durch diese stralRlenraumzugewandte Lage der Gebaude
sollen eine vertikale Fassung des Stral3enraumes erzielt und die privaten Gartenbe-
reiche vom 6ffentlichen Stral3enraum getrennt werden.

Die Uberbaubaren Flachen lassen tUberwiegend Bautiefen bis zu 16 m zu. Nur in Be-
reichen, wo aufgrund des Bestandes und der Grundstlcksstruktur dieses Mal3 nicht
erzielbar bzw. bereits Uberschritten war, wurden andere Bautiefen festgesetzt.

Um der Versiegelung der hinteren Gartenzonen durch Garagen und Stellplatze und
der damit verbundenen Beeintrachtigung durch den Larm von Zufahrtsverkehren
Grenzen zu setzen, setzt der Bebauungsplan fest, dass:

1. Innerhalb eines Abstandes von 25 m zur angrenzenden offentlichen Verkehrsfla-
che mehr als 2 Stellplatze bzw. Garagen pro Baugrundstiick auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulassig sind, aul3erhalb eines Abstandes von



25 m zur angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache Stellplatze und Garagen in
der nicht Uberbaubaren Grundstticksflache unzulassig sind,

2. Garagen und Stellplatze auf den Vorgartenflachen unzulassig sind,

3. Tiefgaragen - soweit sie nicht Uberbaut werden - fachgerecht mit einer Boden-
schicht zu Gberdecken und zu begriinen sind,

4. je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm in 1 m Ho6he Uber dem Boden zu pflanzen
ist. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 gm vorzusehen
und zu begrinen.

Fur die gering verdichtete Bebauung (Ein- und Zweifamilienhduser als Einzel-, Dop-
pel- oder Reihenh&user) bedeutet die Summe dieser Festsetzungen in der Praxis
keine besondere Einschrankung.

Bei Wohngebauden mit einer hohen Anzahl von Wohnungen hingegen wird die Fest-
setzung dazu fuhren, dass Garagenanlagen im Tief- bzw. Unterflurgeschoss
erforderlich werden. Um begrinte Vorgéarten im Plangebiet zu erhalten und zu
sichern und der heute immer haufiger praktizierten Stellplatz- bzw. Carport-
/Garagennutzung in Vorgarten zu begegnen, wurde eine entsprechende Festsetzung
getroffen.

Insgesamt dienen diese Festsetzungen bzgl. der Freihaltung von Garten- und Vor-
gartenzonen auch zur Sicherung des Kleinklimas im Umfeld der Gebaude. Sie wirken
der in den Sommermonaten unerwtinschten Aufheizung und néchtlichen Warmeab-
strahlung von Pflaster- bzw. Asphaltflachen entgegen.

Im Bebauungsplanbereich wurden zwei vorhandene Gebaude (BarbarossastraRe 35
und Graf-Adolf-Stral3e 24) planungsrechtlich nicht durch Gberbaubare Flachen gesi-
chert. Dies erfolgte, weil beide Gebaude aus den vorhandenen Baufluchten des Be-
standes herausragen und bei einer spateren Ersatzbebauung die neuen Gebaude in
der vorgegebenen Bauflucht errichtet werden sollen. Somit verbleibt fur die vorhan-
denen Gebaude nur die Moéglichkeit im Rahmen des Bestandsschutzes Veranderun-
gen vorzunehmen.

3.1.4 Gestaltungsvorschriften

Fur die vorhandene Bebauung im Bereich der WallensteinstraRe wurde, um das ho-
mogene, insbesondere durch das Dach gepragte Gestaltungsbild des als Siedlung
gebauten Bestandes auch weiterhin zu erhalten, die Dachform und -neigung als Ges-
taltungsvorschrift gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BauO NW festgesetzt.

Um zu gewahrleisten, dass im Bereich der festgesetzten zwingenden Zweigeschos-
sigkeit keine eingeschossig erscheinende Gebaude mit einem Dachgeschoss, das im
bauordnungsrechtlichen Sinne als Vollgeschoss anzurechnen ist, errichtet werden
kénnen, setzt der Bebauungsplan eine Mindesttraufhdhe von 80,8 m tber N.N. fest.
Bei den vorhandenen Strallenhdhen von ca. 75 m tber N.N. fuhrt dies dazu, dass
die Neubebauung ebenso wie der diesen Planbereich prdgende Gebaudebestand in
Form zweier Vollgeschosse mit nicht als Vollgeschoss ausbaubarem Dachgeschoss
ausgebildet wird.



Zum heutigen Zeitpunkt ist fur die Vorgartengestaltung der vorhandenen Bebauung
pragend, dass diese Uberwiegend - insbesondere entlang der Wallensteinstral3e -
keine Einfriedigungen zum o6ffentlichen Stral3enraum aufweisen.

Ausgehend von der im nordlichen Kernstadtbereich zwischen Kestingstra3e und
Barbarossastrale pragenden Heckeneinfriedigung soll nicht zuletzt auch aus Ge-
sichtspunkten der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden 6kologischen Konzeption
vermieden werden, dass massive Mauern und Zaune zur Einfriedigung entlang der
offentlich erlebbaren Zonen, wie Griin- und Verkehrsflachen, errichtet werden. Aus
diesen Grinden setzt der Bebauungsplan fest, dass zu diesen Raumen nur Hecken
als Einfriedigung zulassig sind.

Um die Vorgartenzonen mit den Geb&auden einsehbar und erlebbar zu lassen, wurde
hier die Hohe der Hecken auf 0,70 m begrenzt. Fir die Ubrigen Gartenzonen hinge-
gen sind Heckenhohen bis zu 2,0 m zulassig.

Entlang der Barbarossastrale wurde dartiber hinaus auch die Mauer als Einfriedi-
gung bis zu 0,7 m H6he zugelassen, da sie hier in diesem Abschnitt entlang dieser
Stral3e neben der Heckenbepflanzung gestalterisch pragend ist.

3.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Am 06stlichen Rand des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Flache fir den
Gemeinbedarf fest. Diese sozialen Zwecken dienende Einrichtung ist vorgesehen fur
einen Kindergarten bzw. eine Kindertagesstatte. Der Bedarf ergab sich aus der Kin-
dergartenbedarfsplanung fur die Stadt Lippstadt, nach der insbesondere im nérdli-
chen Kernstadtbereich ein Fehlbedarf an Kindergartenplatzen zu decken ist. Zwi-
schenzeitlich ist bereits mit dem Bau eines Kindergartens auf dieser Flache begon-
nen worden.

3.3 Griunflachen/Kinderspielplatz/Parkanlage

Nordlich an die Gemeinbedarfsflache angrenzend setzt der Bebauungsplan eine 6f-
fentliche Grunflache fir einen Kinderspielplatz sowie eine Parkanlage fest. Nach dem
Spielraumentwicklungskonzept besteht an diesem Standort der Bedarf eines zusatz-
lichen Spielbereiches vom Typ C entsprechend des Runderlasses des Innenminis-
ters des Landes NW. Dieser Spielplatz soll insbesondere Einrichtungen und Spiel-
maoglichkeiten fir Kleinkinder und jingere Schulkinder vorsehen. Der Kinderspielplatz
liegt an dem entlang der Goselake verlaufenden Ful3- und Radweg sowie einem
Wohnweg.

Er ist somit an das Netz von Wohnstral3en und -wegen der angrenzenden Baugebie-
te angebunden. Fir Kinder im Nahbereich ist somit ein méglichst gefahrenfreies Er-
reichen des Spielplatzes sichergestellt. Wahrend in dem friheren Entwurf des Be-
bauungsplanes nur eine ca. 1100 gm grol3e Kinderspielplatzflache vorgesehen war,
setzt der Bebauungsplan nunmehr eine ca. 3700 gm grof3e Grunflache fest, die als
Kombination von Parkanlage mit Kinderspielplatz, zusammen mit anderen MalRnah-
men, sowohl den Belangen einer verbesserten Kompensation fur die Bebauung der
bisher landwirtschaftlich genutzten Flache als auch insbesondere des Siedlungsbe-
reiches Rechnung tragt.

Durch ihre Lage im Baublock zwischen Torfkuhler Weg und der geplanten Verlange-
rung der Niemdllerallee fungiert sie auch als ful3laufiges Vernetzungselement zwi-
schen den Wohnbereichen, dem Kindergarten und den im Baugebiet Triftweg ent-
standenen Nahversorgungsbetrieben. Durch die Festsetzungen bezuglich der Be-



pflanzung dieser Grunflache soll zusammen mit den auf den Baugrundstticken und
Verkehrsflachen festgesetzten Mal3Bhahmen eine Minderung des Eingriffs in die vor-
handene Landschaftsstruktur bewirkt werden.

An die Griunflache grenzen Uberwiegend die Gartenzonen von Baugrundstiicken an,
so dass die 6kologische Funktion dieser Flache noch durch die Gartenzonen unter-
stutzt wird. Die Festsetzungen der Pflanzen und Baume entsprechen der diesem
Landschaftsraum zuzuordnenden potentiellen nattrlichen Vegetation.

Der Kinderspielplatz an der siudlichsten Stichstral3e der Wallensteinstral3e ist dem
Bestand entsprechend als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Durch Ful3wegeverbin-
dungen zwischen den drei Stichstral3en ist auch er fur die Kinder im Bereich der Wal-
lensteinstralde umwegfrei und gefahrlos erreichbar.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung
3.4.1 AuRere ErschlieRBung

Der mittlere Planbereich ist Uber die Verbindungsspange von der Graf-Adolf-Stral3e
zur BastionstralRe an das ortliche Hauptverkehrsstral3ennetz ausreichend ange-
schlossen. Die Barbarossastral3e tangiert als ortliche Hauptverkehrsstral3e den Plan-
bereich an seiner sudlichen Grenze und schlief3t das Plangebiet an die Gberdrtlichen
Hauptverkehrsstral3en "Beckumer Stral3e" und "Wiedenbrticker StralRe" an.

3.4.2 Innere ErschlieBung

Die Siedlungsflachen im Planbereich werden Uber ein rasterférmiges Erschlie3ungs-
netz, in das Stichstraf3en eingebettet sind, erschlossen. HaupterschlielBungsfunktion
fur das Plangebiet ibernehmen die Graf-Adolf-Straf3e und die geplante Verlangerung
der Niemollerallee.

Diese wiederum hat ihren 6stlichen Anschluss an die BastionstraRe. Uber Basti-
onstral3e und Graf-Adolf-Stral3e ist der Siedlungsbereich an die Barbarossastralde als
innerstadtische Hauptverkehrsstral3e angebunden. Die Wallensteinstral3e, der Torf-
kuhler Weg sowie der geplante Wohnweg werden als Stichstral3e ausschlie3lich
durch Anliegerverkehre belastet. Die Graf-Adolf-Stral3e und die geplante Verlange-
rung der Niemodllerallee hingegen dienen der HaupterschlieRung des ndordlich der
Barbarossastral3e vorhandenen Siedlungsbereiches. Alle vorhandenen Stral3en - mit
Ausnahme der Barbarossastral3e - sind heute bereits in eine Tempo-30-Zone
integriert. Diese wird nach Fertigstellung der geplanten Stral3en beibehalten und fort-
entwickelt werden.

Der als Stichstral3e geplante Wohnweg als auch der Wohnweg zwischen Torfkuhler
Weg und Barbarossastral3e sind dartiber hinaus als verkehrsberuhigte Bereiche vor-
gesehen. Um dem Bedurfnis der Bewohner nach mdglichst kurzen fuldlaufigen Ver-
bindungen zu den benachbarten Siedlungsbereichen, den Kinderspielplatzen, dem
Kindergarten und den Nahversorgungseinrichtungen, gerecht zu werden, sind alle
Stichstraf3en an ihrem Ende mit Ful3- und Radwegeverbindungen zu den benachbar-
ten Stral3en versehen.

Dies sichert die Vorteile der nur durch Anliegerverkehr belasteten Stichstral3en,
gleichzeitig macht es jedoch die hiermit flir den FuRganger und Radfahrer tblicher-
weise verbundenen Umwege Uber die Weiterfihrung als Ful3- und Radweg entbehr-



lich. Hierdurch wird eine weitgehende Durchlassigkeit fiir den Ful3ganger und Rad-
fahrer im Baugebiet geschaffen.

Durch die Vernetzung uber die Wege in der geplanten Grinflache wird eine Anbin-
dung an das Ful3- und Radwegenetz des Baugebietes "Triftweg" geschaffen. Hier-
Uber kdnnen die Grin- und Spielplatzflachen dieses Gebietes sowie der nordlich ge-
legenen Naherholungsbereich erreicht werden.

3.5 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist tber vier Buslinien mit der Haltestelle "Graf-Adolf-Stral3e" auf der
Barbarossastral3e an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Im Baugebiet
Triftweg ist dartiber hinaus in H6he der Roscherstral3e eine Haltestelle fur ein Anruf-
Sammel-Taxi geschaffen worden.

Von dieser Stelle als auch von der Haltestelle Graf-Adolf-Stral3e konnen in den A-
bendstunden, samstags nachmittags sowie sonn- und feiertags die Dienste von An-
ruf-Sammel-Taxen genutzt werden.

3.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitdt und Telefon erfolgt
durch die Stadtwerke bzw. VEW und Telekom.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck tber das 6ffentliche Wasser-
netz wird durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellit.

Das Schmutzwasser wird in das vorhandene bzw. noch zu schaffende Kanalnetz
eingeleitet und der stadt. Zentralklaranlage am Hellinghauser Weg zugefuhrt.

Das Niederschlagswasser der bereits vorhandenen Bebauung wird dem Bastertgra-
ben bzw. der Goselake zugefuhrt.

Um die vorhandenen Vorfluter nicht weiter durch das zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser der Neubauflachen zu belasten, wird entsprechend der Entwasse-
rungssatzung der Stadt Lippstadt bei den zukinftigen BaumalRnahmen eine Versi-
ckerung der Niederschlagswasser auf den Grundstiicken gefordert werden. Die aus
dem Entwasserungsgutachten fir das benachbarte Baugebiet "Triftweg" gewonne-
nen Erkenntnisse bezuglich der Versickerungsméglichkeiten werden analog in die-
sem Neubaubereich angewandt werden.

3.7 Umweltschutz
3.7.1 Verkehrslarm

Entlang der sudlichen Planbereichsgrenze verlauft die Barbarossastral3e, von der
aufgrund ihrer vorhandenen als auch zu erwartenden Verkehrsbelastung Immissio-
nen auf die nahgelegenen Grundstiicksflachen einwirken. Die larmtechnische Beur-
teilung fur diese Flachen geht von den Daten des Generalverkehrsplanes (GVP)
in seiner Uberarbeiteten Fassung von 1988 aus. Der GVP weist in seinem Netzmo-
dell 4.2 - Prognose - fur den betroffenen Abschnitt der Barbarossastral3e eine Ver-
kehrsbelastung von 2.064 Pkw/E fur die Zeit von 15.00 bis 19.00 Uhr aus. Alle fur die
anderen Prognosefélle ermittelten Belastungen fihren zu einer Reduzierung der
Werte bis auf 1.618 Pkw/E.

Da fur die Zukunft ein bestimmtes Verkehrsmodell jedoch nicht rechtlich gesichert ist,
wurde bei der weiteren Berechnung die grof3te Verkehrsbelastung zugrunde gelegt.



Im fraglichen Bereich ergibt sich als Tagesbelastung eine Verkehrsmenge von ca.
6.200 Pkw/E. Nach der DIN 18005 wurde ein Lkw-Anteil am Tage von 10 % und 3 %
in der Nacht beriicksichtigt.

Ausgehend von diesen Eckdaten ergeben sich nach der DIN 18005, Teil 1, Ausgabe
Mai 1987, die Mittelungspegel von 61 dB(A) am Tage und 51 dB(A) in der Nacht fur
einen Abstand von 25 m zur Straf3enachse. Die schalltechnischen Orientierungswer-
te fur die stadtebauliche Planung betragen bei einem Allgemeinen Wohngebiet, wie
es entlang der Barbarossastral3e festgesetzt ist, am Tage 55 dB(A) und in der Nacht
45 bzw. 40 dB(A). Diese Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufla-
chen bzw. der tUberbaubaren Flachen bezogen werden. Nach der Berechnung erge-
ben sich im Abstand von 25 m zur StraRenachse Uberschreitungen der Orientie-
rungspegel von 6 dB(A) am Tage und in der Nacht. Die Orientierungspegel des All-
gemeinen Wohngebietes werden nach DIN 18005 bei freier Schallausbreitung in ei-
nem Abstand von ca. 60 m zur StraRenachse eingehalten.

Da die Bauzeile an der Barbarossastral3e innerhalb dieses Abstandes liegt, ist hier
die Notwendigkeit von passiven Schallschutzmallihahmen gegeben, zumal in dieser
stadtebaulichen Situation aktive SchallschutzmalRnahmen wie Larmschutzwande
bzw. —walle nicht méglich sind.

Bei der Beurteilung der schalltechnischen Berechnung ist zu bertcksichtigen, dass
die direkt an der Barbarossastral3e gelegene Bebauung, die Uberwiegend als zwei-
geschossige Doppelhausbebauung ausgeftihrt ist, abschirmende Wirkung fir die da-
hinterliegenden Flachen hat. Diese abschirmende Wirkung ist je nach Lage des da-
hinterliegenden Immissionsortes zur Gebaude6ffnung der Bauzeile an der Barbaros-
sastral3e unterschiedlich. Abgeleitet aus Untersuchungen zur abschirmenden Wir-
kung von Gebauden kann fur die vorhandene stadtebauliche Situation davon ausge-
gangen werden, dass hinter der Stral3enrandbebauung die Larmpegel um ca. 10
dB(A) geringer sind.

Somit ergibt sich auch fur die dahinterliegende allgemeine Wohngebietsnutzung kei-
ne Uberschreitung der Orientierungswerte. Im Bebauungsplan wird daher die Fest-
setzung von passiven Larmschutzmaflinahmen auf einen Streifen von 40 m Breite
nordlich entlang der BarbarossastralR3e beschrankt.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte in diesen Flachen wird daher folgendes fest-
gesetzt:

"Bei Um-, An- und Neubauten sind alle RAume, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen und von denen Sichtverbindung zur Barbarossastral3e besteht, mit
Fenstern der Schallschutzklasse Il der VDI-Richtlinie 2719 mit einem Dammmal3 von
Rw = 30 dB zu versehen. Dariiber hinaus sind bei Schlafraumen zuséatzlich schallge-
dammte Dauerliftungen mit einem Dammmalf Rw = 30 dB vorzusehen."

3.7.2 Sportlarm

Sudwestlich des Plangebietes liegt das Ful3ballstadion des Sportvereins Teutonia 08.
Von dem Sportbetrieb auf diesem Sportplatz gehen Emissionen aus, die auf das Be-
bauungsplangebiet einwirken.

Dieser Sportplatz dient heute nahezu ausschlie3lich zur Austragung von Meister-
schaftsspielen der 1. Mannschaft sowie der A-Jugend. Alle tbrigen Spiele von Ju-



gendmannschaften sowie der Trainingsbetrieb finden hingegen auf den Sportflachen
der Sportanlage "Am Jahnplatz" statt.

Da die Meisterschaftsspiele nur im 14tagigen Turnus auf dem Heimplatz ausgefuhrt
werden, findet im Normalfall, soweit dies die Spielplane der beiden Mannschaften
zulassen, nur ein Spiel an einem Sonntag aul3erhalb der Ruhezeiten statt. Nur in
Ausnahmeféllen werden an Sonntagen zwei Meisterschaftsspiele ausgetragen. Die
Berechnung des Sportlarms wurde nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
durchgefuhrt und ergab, daf} fir das nachstgelegene Wohnhaus bei dem normalen
Sonntagsspielbetrieb der zulassige Larmpegel von 55 dB(A) erreicht wird. In der vor-
ab dargestellten Ausnahmesituation ergibt die Berechnung fur die Austragung zweier
Spiele am Sonntag bei freier Schallausbreitung eine Pegellberschreitung von 2,7
dB(A) am nachstgelegenen Wohngebaude. In Anbetracht dieses Ausnahmefalles
und unter Einbeziehung der absorbierenden Wirkung des Triblinendaches sowie der
hohen Einfriedigungsmauer, die fir die Erdgeschosse eine Schallreduzierung be-
wirkt, wurde von der Festsetzung passiver SchutzmafRnahmen in den angrenzenden
allgemeinen Wohngebietsflachen abgesehen.

Dies ist auch im Hinblick auf die vorhandene Situation und das hierbei heranzuzie-
hende Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme erfolgt. Dartber hinaus ware larm-
technisch ein Fenster der Schallschutzklasse | der VDI-Richtlinie 2719 (Fenster ein-
facher Bauart mit Einfachverglasung) ausreichend. Diese sind in den betroffenen
Gebé&uden vorhanden.

3.7.2 Gewerbeldarm

Sudwestlich des Planbereiches befindet sich das Gelande des Hella-Nordwerkes. Im
Nahbereich zum Plangebiet sind Uberwiegend gering emittierende Nutzungen des
Betriebes vorhanden sowie auch zahlreiche Werkswohnungen. Eine unzuléssige
Beeintrachtigung aus dem Gewerbegebiet ist aufgrund bisheriger Erkenntnisse und
Stellungnahmen des Gewerbeaufsichtsamtes nicht gegeben.

3.8 Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsbeurteilung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine ca. 2,7 ha grol3e Flache,
bei der es sich Gberwiegend um intensiv genutztes Weideland sowie in kleineren Tei-
len um vorhandene Hausgarten handelt, fur Verkehrs-, Griin- und Wohnbauflachen
in Anspruch genommen.

Fur diese Flache, die bereits seit 1975 im Flachennutzungsplan als Wohnbauland
dargestellt ist, sind keine Festlegungen durch Landschaftsplane bzw. -verordnungen
gegeben, auch sind von Tragern offentlicher Belange keine landschaftsplanerischen
Aussagen fur diese Flache getroffen worden.

Dies ist darauf zurtickzufuihren, dal3 die Flache von Wohn-, Gewerbe- und Verkehrs-
flachen umgeben ist und kein Biotopverbund mit den nérdlich gelegenen Land-
schaftsraumen vorhanden ist.
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3.8.1 Standdrtliche Gegebenheiten

Der Planbereich liegt im Ubergangsbereich von Lippetal (im Siiden) und Lippe-Bruch
(im Norden). Er ist somit der naturraumlichen Haupteinheit Ostmuinsterland zuzuord-
nen. Der Untergrund besteht aus quartaren Bach- und FluRablagerungen. Sie geho-
ren zur alteren Niederterasse des Lippstadter Gewdlbes.

Hier finden sich grauweil3e Fein- und Mittelsande, die stellenweise Kies, Grobsand
und Schluff enthalten. Bodentypologisch dominieren Gleye und Nal3gleye sowie stel-
lenweise Podsol-Gleye aus sandigen FluRablagerungen. Sie sind bodenartlich als
schwach lehmiger Sand anzusprechen und aus FluRablagerungen entstanden.

Das naturliche Bodenprofil zeigt Einflisse von Staundsse, wobei durch den hohen
Grundwasserstand der Abbau organischer Substanzen gehemmt wurde und eine
anmoorige Auflage entstand.

Sorptionsfahigkeit und nutzbare Wasserkapazitat sind gering, die Wasserdurchlas-
sigkeit hoch. Aufgrund der Basenarmut des Ausgangsgesteins und des Humusan-
teils kommt es zu einer sauren Reaktion der Bodenauflage. Die Bodenwertzahlen
sind sehr gering (20 - 30).

Die Niederschlagsmenge betragt ca. 730 mm/Monat, wobei die mittlere Zahl der Ta-
ge mit Niederschlag von mindestens 1 mm im Jahr 130 - 140 erreicht. Die langjahri-
gen Monatsmittel der Lufttemperatur liegen zwischen 1 - 1,5°C im Januar und 17 -
18°C im Juli.

Kleinklimatisch ist das Gebiet durch erhéhte Frostgefahr gekennzeichnet.

3.8.2 Potentielle natirliche Vegetation

Fur den Bereich der oberen Lippetalung besteht die potentielle natirliche Vegetation
aus dem feuchten Eichen-Birkenwald. In der Baumschicht dominieren hier Stielei-
chen, Sandbirke; - Moorbirken und Schwarzperlen sind beigemischt. Im Unterwuchs
treten Vogelbeere, Zitterpappel und Faulbaum auf. Von der potentiellen natirlichen
Vegetation ist im Plangebiet aufgrund der Besiedlung und intensiven landwirtschatftli-
chen Nutzung nichts mehr erhalten.

3.8.3 Eingriffsabschéatzung

Wie die in der Anlage zur Begriindung beigefiigte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zeigt, ist bei Verwendung eines hilfsweise zugezogenen 6kologischen Wert-
malflstabes fur die Eingriffsflache ein rechnerischer Ausgleich von ca. 86 % gegeben.
Inwieweit die zugrundegelegten Wertmalfistabe als Losung fur die Eingriffs- uns Aus-
gleichsbewertung heranziehbar sind als auch eine vollstandige Kompensation von
Eingriffen zwingend notwendig ist, muss dahingestellt bleiben, da absolute Wertmal3-
stabe hierfur nicht heranziehbar sind. Fur die Stadt Lippstadt ergab sich die Situation,
einen bereits durch Siedlungsflachen umschlossenen Innenbereich landes- und
stadtentwicklungsplanerischen Zielen entsprechend zu beplanen. Hierbei sind fol-
gende Ziele berlcksichtigt worden:

» Der vorhandene Wohnsiedlungsbereich sollte durch die vorgesehene Innenver-
dichtung arrondiert werden und dieses Vorrang haben vor der Inanspruchnahme
von Freiraumen im Aul3enbereich.

» Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in den benachbarten Siedlungsberei-
chen sollten durch die Innenverdichtung besser ausgelastet werden.
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» Das vorhandene Verkehrsnetz sollte verknipft werden und die vorhandenen Ver-
kehrseinrichtungen somit besser ausgenutzt werden.

» In direkter Nachbarschaft eines vorhandenen Gewerbe- und Industriestandortes,
dessen Flachen im Rahmen eines Bauleitplanes vergro3ert werden, sollte in ent-
sprechendem Verhaltnis zusatzliches Wohnbauland geschaffen werden.

= Durch die Festsetzung der zwingenden Zweigeschossigkeit sollte eine starkere
Verdichtung gegeniber der bisherigen Siedlungsentwicklung der letzten Jahre
sowie die Moglichkeit fur die Realisierung von Mehrfamilienh&dusern errichtet
werden.

Ausgehend von diesen landesplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben wird
fur die vorhandene Situation durch die vorgesehenen Malinahmen zur Minimierung
als auch Kompensation des mit der Planung verbundenen Eingriffs eine den jeweili-
gen Ansprichen gentugende Lésung gesehen. Hierbei ist insbesondere mit zu be-
ricksichtigen, dass die 6kologischen Wertfaktoren fur die Pflanzgebote in Garten,
Grunflachen und Verkehrsflachen sich auf einen zeitlichen Zielraum von 5 - 10 Jah-
ren nach Realisierung beziehen, diese sich jedoch lber diesen Zeitraum hinaus noch
erhohen werden. Langfristig ist davon auszugehen, dass ein 6kologischer Ausgleich
hergestellt sein wird, der insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Ersetzbarkeit
hochwertiger einzuschatzen ist als die bisherige Weidelandnutzung. Eine weitere
Reduzierung der Siedlungsflachen zur Erlangung des unter 6kologischen Gesichts-
punkten winschenswerten Ausgleichs wirde jedoch dazu fuhren, dass nur in gerin-
gem Malde zusatzliches Bauland geschaffen werden kdnnte. Dieser dann nicht ge-
deckte Wohnbauflachenbedarf misste jedoch durch Uberplanung von Freiraumen im
AulRenbereich befriedigt werden. Dies wirde zunehmende negative Effekte z.B. hin-
sichtlich zusatzlicher Verkehrswege und des Verkehrsaufkommens bewirken sowie
den vorab genannten landesplanerischen Zielvorstellungen nicht hinreichend geni-
gen bzw. ihnen entgegenstehen.

Aufgrund der geplanten Bebauung ist davon auszugehen, dass das vorhandene 6ko-
logische Gefiige grundlegend verandert wird.

Die Weidelandflachen werden, soweit sie nicht als Stra3en oder durch Gebaude ver-
siegelt werden, als Hausgarten bzw. als Griinflachen genutzt werden. Nachteilig ist
insbesondere die Versiegelung des Bodens durch Geb&aude und Verkehrsflachen zu
bewerten.

Aus diesen Grunden wurde der bereits als Satzung beschlossene 1. Entwurf zu die-
sem Bebauungsplan dahingehend Uberarbeitet, dass nunmehr sowohl durch Redu-
zierung von Verkehrs- und Bauflachen als auch durch Verringerung der zuléassigen
GRZ die mit der Planung verbundenen Eingriffe reduziert wurden.

Fur die Eingriffsbeurteilung hinsichtlich der Versiegelung sind folgende Daten einzu-
stellen

- Niemdllerallee ca. 3065 m?
geplant als zweireihige Allee
mit beidseitigen Pflanzstreifen

- Wohnstichstrafl3e mit Ful3- und ca. 640 m2?
Radwegeverbindung zum Torf-
kuhler Weg
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- Uberbaubare Grundsticksflachen ca. 6936 m2
35 % von 19800 m?
Gesamtflache ca. 10641 m?2

3.8.4 Ausgleichsmallihahmen

Zur Minderung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich sind folgende Festsetzungen und
Malinahmen im Plangebiet vorgesehen:

a) Bauflachen

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf sieht nunmehr geringere Bauflachen und
eine verringerte bauliche Grundsticksnutzung mit einer GRZ von 0,35 vor. Ver-
gleichsberechnungen mit den bebauten Bereichen ergaben, dass diese GRZ nur in
einer geringeren Anzahl im Bestand erreicht wird. Auch bei Neubauvorhaben in ver-
gleichbaren stadtischen Situationen insbesondere dann, wenn mehr als eine einge-
schossige Bebauung vorgesehen ist, zeigt sich, dal3 dieser Dichtewert nur selten er-
reicht wird.

Neben der Reduzierung des Dichtewertes wurden jedoch auch die Baugrundsticks-
flachen im Eingriffsbereich von bisher 21.075 m2 auf 19.816 m2 reduziert. Um die ne-
gativen Auswirkungen der Versiegelung der Flachen durch Geb&ude fur den Was-
serhaushalt (Hochwasserabfluss, Grundwasseranreichung) zu verringern, wird das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser entsprechend der bereits aus-
gelbten Praxis im benachbarten Baugebiet "Triftweg" auf den Grundstticksflachen
versickert werden.

Die hierfir notwendigen natirlichen Voraussetzungen (Versickerungsfahigkeit,
Grundwasserstand) sind ebenso wie die rechtlichen Voraussetzungen (Entwasse-
rungssatzung) gegeben. Nur fur seltene bzw. lang anhaltende Niederschlagsereig-
nisse werden Uber Uberlaufvorkehrungen Niederschlagsmengen den Vorflutern
Uber Regenwasserkandle zugeleitet werden.

Zur Erlangung 6kologisch wertvoller Hausgarten enthalt der Bebauungsplan Pflanz-
gebote fur StrAucher und Baume der potentiellen natirlichen Vegetation als auch fur
die Anpflanzung von Obstbaumen. Hierdurch wird gewébhrleistet, dal3 ein Anteil von
mindestens 10 % der Grundstiicksflache naturnah mit Strduchern bepflanzt wird und
dariiber hinausgehend auch je nach Baumart und -gréf3e ein heimischer Laubbaum
je 200 bzw. 350 m? Grundstucksflache anzupflanzen ist. Durch die Festsetzung
wird einerseits eine unter ©6kologischen Gesichtspunkten wertvolle Hausgartenbe-
pflanzung gewahrleistet, aber den Bewohnern auch noch ausreichend Spielraum fur
andere Hausgartennutzungen (Wiese, Rasen, Spielplatz, Nutzgarten) belassen.

b) Verkehrsflachen

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfes fiihrt zur Reduzierung der gesamten
Verkehrsflache von bisher ca. 4825 m2 auf nunmehr 3705 m2. Die Anderung und Re-
duzierung von Bauflachen machte es mdglich, eine StichstralRe zwischen Wallen-
steinstralRe und Niemollerallee entfallen zu lassen. Sie hatte ausschlief3lich Erschlie-
Bungsfunktionen fur die bisher hier vorgesehenen Bauflachen, die aufgrund der Ver-
groRerung der Grunflachen reduziert wurden.

Fur die Niemdllerallee, die als HaupterschlieRung des noch nicht bebauten Bereiches
dient, ist im Bebauungsplan ein beiderseitiger Pflanzstreifen fur eine Allee vorgese-
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hen. Die mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten durchgangigen Pflanzstreifen sol-
len eine naturnahe Unterpflanzung erhalten.

In ihnen werden Baume (Linde bzw. Spitzahorn) zu pflanzen sein, die aufgrund der
gegebenen Verhéltnisse als Strallenbaume geeignet erscheinen. Im Wurzelbereich
sind Wurzelbriicken im Verlauf der Gehwege vorgesehen, die eine schadigende Ver-
dichtung der Wurzelzonen verhindern.

Die Stichstraf3e mit Ful3-, Radwegeverbindung zum Torfkuhler Weg ist als Pflaster-
flache vorgesehen. Aufgrund ihrer geringen Breite sind hier jedoch keine Baum- bzw.
Griunanpflanzungen realisierbar.

c) Offentliche Griinflachen

Neben den zahlreichen kleinen Mal3hahmen zur Reduzierung bzw. zum Ausgleich
des mit der baulichen Nutzung verbundenen Eingriffs im Bereich von Verkehrs- und
Grundstucksflachen soll die nunmehr geschaffene vergroRRerte 6ffentliche Grinflache
aufgrund ihrer Lage, Grol3e und Beschaffenheit die in diesen Flachen nicht auszu-
gleichenden Defizite aufwiegen.

Neben dem bisher vorgesehenen Kleinkinderspielplatz soll die Ubrige Erweiterungs-
flache als Parkanlage gestaltet werden.

Inwiefern die Kinderspielmdglichkeiten konzentriert an einem Ort oder verteilt in Form
von Spielpunkten angeordnet werden, soll der spateren Detailplanung in Abstim-
mung mit den Betroffenen Uberlassen bleiben. Durch die Festsetzungen werden
zumindest 20 % der Grunflache mit Strduchern der potentiellen natirlichen Vegetati-
on bepflanzt werden. Darliber hinaus werden je nach Baumart je 200 bzw. 350 m?
Grunflache ein heimischer Laubbaum zu pflanzen sein.

Insgesamt soll diese Flache als Erholungs- und Spielraum fir die Anwohner dienen.
Die in ihr vorgesehenen Wege sind mit wassergebundener Decke vorgesehen. Zu-
sammen mit den an diese Flache angrenzenden Hausgéarten soll ein griner Inselbe-
reich im Wohngebiet sowohl mit Erholungs- als auch 6kologischen Funktionen ge-
schaffen werden.

d) Zuordnung von Grundsticken fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Die mit der Planung von Verkehrs- und Bauflachen verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft konnten nur in einem unzureichenden Mal3e auf diesen Flachen
selbst kompensiert werden.

Die aus diesen Grunden geplante ca. 3.850 gm grol3e offentlicher Griinflache dient
daher zur Schaffung der erforderlichen Gesamtkompensation.

Die durch diese Grunflache bewirkte Kompensation verteilt sich entsprechend der
aus der Bilanzierung ersichtlichen Defizite zu 41 % auf die privaten Baugrundstiicke
und zu 59 % auf die Verkehrsflachen im Eingriffsbereich. Entsprechend dieses Ver-
teilungsmal3stabes werden die Kosten dieser Griinflache gemaR § 8 a des Bundes-
naturschutzgesetzes zugeordnet.

4. Bodenordnung

Zur Durchfuhrung der Ziele des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren gem.
88 45 ff. BauGB vorgesehen.
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5. Flachenbilanz/stadtebauliche Werte

a)

1. Offentliche Griinflachen

a) Kinderspielplatz (Bestand) 655 m?2
b) Parkanlage mit Kinderspiel-
platz (Planung) 3.850 m?
2. Gemeinbedarfsflache 1.820 m?
(Kindergarten)
3. Versorgungsflachen 98 m2
(VEW-Stationen)
4. Verkehrsflachen 9.390 m2
(StraRen/Ful3- und Radwege)
5. Allgemeine Wohngebietsflachen 79.290 m?
Gesamtflache 95.103 m2
b)

An zusatzlich bebaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan insgesamt
vorgesehen:

- in zwingend zweigeschossiger Bauweise 20.621 m?

- in eingeschossiger Bauweise 1.870 m2
Gesamtflache 22.491 m?2

Bei den vorgesehenen Festsetzungen ist auf diesen Flachen mit der Errichtung von
ca. 75 Wohneinheiten zu rechnen. Somit kann bei einer durchschnittlichen Bele-
gungszahl von 2,5 Einwohnern je Wohneinheit Wohnraum fir ca. 190 Einwohner ge-
schaffen werden.

6. Uberschlagige Kostenermittlung

a) HaupterschlielBungsstral3e einschl. des
Verbindungsweges zum Torfkuhler Weg
Schmutzwasser- und Regenwasserkanale

Stral3enbau einschl. Beleuchtung 800.000,00 DM
b) Herstellungskosten der Parkanlage 300.000,00 DM
mit Kinderspielplatz
Gesamtkosten 1.100.000,00 DM

Lippstadt, den 08.09.1994

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



