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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 "Triftweg" ist aus dem
Titelblatt ersichtlich.

Der Planbereich umfasst eine Flache dstlich der StraBe ,Im Friesenbruch®, die bis-
her im Bebauungsplan Nr. 85 als 6ffentliche Grinflache fur Dauerkleingarten festge-
setzt ist.

1.2 Ausgangssituation und Planungsziel

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Triftweg"“, der 1989 rechts-
verbindlich wurde, sind zwei Flachen fir Dauerkleingartenanlagen festgesetzt wor-
den. Auf der gréBeren Flache westlich des Triftweges wurde 1995 die Kleingartenan-
lage ,Im Friesenbruch*® fertig gestellt. Sie ist die letzte Kleingartenanlage, die bis zum
heutigen Zeitpunkt im Stadtgebiet realisiert worden ist. In den vergangenen Jahren
wurde auf dieser Flache provisorisch ein Bolzplatz angelegt. Dieser wird aber auf-
grund der zwischenzeitlich veranderten Altersstruktur in diesem Wohnbereich als
solcher nicht mehr genutzt wird. Darlber hinaus ist eine Bolzplatznutzung der Flache
aufgrund der direkten Nachbarschaft zur vorhandenen Wohnbebauung aus Immissi-
onsgesichtspunkten problematisch und soll daher planungsrechtlich nicht festge-
schrieben werden.

Die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft Lippstadt (GWL) bat als Eigentimer
dieser Flache um Prifung, ob die Flache als Wohnbauland im Flachennutzungsplan
ausgewiesen und der Bebauungsplan entsprechend geandert werden kann, um hier
kurzfristig Baurecht fiir eine Wohnbebauung zu schaffen. Die GWL erhalte in jingster
Zeit entsprechende Anfragen nach Grundsticken im nérdlichen Stadtgebiet und hier
insbesondere im Bereich des Triftweges.

Da seit Jahren eine Nachfrage an Kleingartengrundstliicken nicht mehr zu verzeich-
nen ist, beschloss der Stadtentwicklungsausschuss am 17.06.2010 die Flache fiir die
Arrondierung des vorhandenen Wohnsiedlungsbereiches zu Uberplanen.

2 Planverfahren

Da die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung vorliegen,
kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a des Baugesetzbuches fir die 2. An-
derung des Bebauungsplanes durchgeflhrt werden. Ein gesondertes Anderungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes ist damit nicht erforderlich. Der Flachennut-
zungsplan kann somit nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Berichtigung
angepasst werden.

Statt der Darstellung ,Grinflache fir Kleingarten“ wird fiir den Planbereich die Dar-
stellung ,Wohnbauflache® erfolgen.

Am 16.09.2010 wurde die Offentlichkeit Gber die Ziele und Zwecke der Planung an-
hand eines Bebauungskonzeptes fir die Flache in einem Burgergesprach informiert.
Seitens der Anlieger der StraBe ,Im Friesenbruch® wurden Bedenken gegen eine
Planung vorgetragen, die zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung ihrer StraBe flh-
ren, da aufgrund ihres geringen Querschnitts kein Begegnungsverkehr mdglich ist.
Weiterhin flhrten sie an, dass ihre StraBBe aufgrund des unzureichenden Unterbaus
fir das héhere Verkehrsaufkommen nicht geeignet ist.
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Die 6ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfes fand in der Zeit vom 27.12.2010
bis 28.01.2011 statt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden von berGhrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern 6ffentlicher Belange keine Anregungen vorgetragen.

Von Anwohnern der StraB3e ,Im Friesenbruch wurden ihre bereits im Blrgergesprach
vorgetragenen Bedenken gegen eine zusatzliche Verkehrsbelastung ihrer StraBe
vorgebracht.

Da die von den Anwohnern gewlinschte Verkehrsregelung nicht im Bebauungsplan
verankert werden kann, fanden Gesprache mit dem Sprecher der Anlieger statt. Es
wurde den Anliegern zwischenzeitlich durch den Blrgermeister schriftlich eine ver-
kehrliche Regelung zugesichert, die ihren vorgetragenen Bedenken Rechnung tragt.

3 Anderungsinhalte

3.1 Bauliche Nutzung

FlOr das Plangebiet wird wie in den angrenzenden Siedlungsbereichen ein Reines
Wohngebiet gem. § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Da innerhalb des Anderungsbereiches wegen der schmal dimensionierten Erschlie-
Bung nicht UbermaBig verdichtet werden soll, setzt der Bebauungsplan fir die Be-
bauung eine Grundflachenzahl von 0,3 fest und bleibt damit unter der zulassigen
Ausnutzung von 0,4. Als Bauweise wird die offene Bauweise, in der nur Einzel- und
Doppelh&user zuldssig sind, festgesetzt.

Weiterhin wird die bauliche Nutzung durch die Festsetzung einer hdchstzulassigen
Anzahl von 2 Wohnungen je Wohngebaude eingeschrankt.

Zusammen bewirken diese Festsetzungen die hier aufgrund der gering dimensionier-
ten ErschlieBung und der Lage am Siedlungsrand gewlinschte gering verdichtete
Bebauung.

Da in den letzten Jahren zunehmend zweigeschossige Gebaude mit flach geneigten
Dachern ohne ausbaufahiges Dachgeschoss gewilnscht werden, wurde abweichend
von der in den angrenzenden Bereichen zulassigen eingeschossigen Bauweise eine
bis zu zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Durch Festsetzung einer maximalen Traufh6he von 6,5 m und einer maximalen First-
héhe von 9,0 m wird gewahrleistet, dass die Héhe der neuen Gebaude nicht die der
Gebaude in den benachbarten Siedlungsbereichen tberschreitet.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstlcke erfolgt Gber die bisher flr die Kleingar-
tenanlage vorgesehene Anbindung von der RothertstraBe. Eine ErschlieBung der
Baugrundstiicke Uber die StraBe ,Am Friesenbruch“ schied aufgrund der geringen
Breite aus. So wurde auch aus diesem Grunde fir die an die Wendeanlage am
Ubergang zur vorhandenen Bebauung angrenzenden Grundstiicke ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot zur Wendeflache festgesetzt. Die hier angrenzenden Grundstiicke sollen
nur Uber die RothertstraBe angefahren werden kénnen.

Zusammen mit der vorgesehenen Verkehrsregelung (Beschilderung, ggf. Poller), die
ein Befahren der StraBe ,Am Friesenbruch“ aus dem Anderungsbereich unterbindet,
soll sicher gestellt werden, dass aus dem neuen Baugebiet keine zusatzliche Belas-
tung fir die StraBe ,Im Friesenbruch“ entsteht.

Um jedoch die Millabfuhr fir das Neubaugebiet wie auch flr die vorhandene Bebau-
ung entlang des Friesenbruchs sicherzustellen, soll fir Millfahrzeuge das Durchfah-
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ren von der RothertstraBe Uber den Friesenbruch zum Triftweg offen gehalten wer-
den.

Wirde diese Mdglichkeit nicht eréffnet, kbnnte die Entsorgung des Neubaubereiches
nur durch eine groBflachige Wendeanlage geschaffen werden, ohne jedoch am Frie-
senbruch eine Entsorgung zu ermdglichen.

Dariber hinaus bietet die vorgesehene Verkehrslésung auch die Mdglichkeit in Aus-
nahmesituationen, wie Bauarbeiten im StraBenbereich, die ErschlieBung der
Grundstlcke Uber den jeweils zuganglichen StraBenanschluss gewahrleisten zu kén-
nen.

Um fir Millfahrzeuge das Einbiegen in die RothertstraBe bzw. das Ausfahren in den
Triftweg unbehindert zu ermdglichen, ist es jedoch erforderlich das vorhandene
Baumbeet im Kreuzungsbereich der RothertstraBe als auch die Einengung des Trift-
weges nordlich der Einmindung des Friesenbruchs zu entfernen.

Im EinmUndungsbereich des Anschlusses der RothertstraBe wurde in den Ausrun-
dungsbereichen der Eckgrundstliicke ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, damit
gefahrentrachtige Grundstiickszufahrten hier unterbunden werden.

FOr FuBganger und Radfahrer ist 6stlich der Wendeanlage der ErschlieBungsstraBe
ein Anschluss an den hier am Rand des Siedlungsbereiches ,Triftweg“ verlaufenden
Rad- und FuBweg vorgesehen. Darlber hinaus kann diese Anbindung fir Pflege-
fahrzeuge zur Unterhaltung der Grinflachen genutzt werden.

3.3 Offentliche Griinflichen

Am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind Erweiterungen der bereits
im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Grunflachen vorgenommen worden. Die
Erweiterung dieser Grinflachen erfolgt aus Grinden der Sicherung, Erhaltung und
Pflege des vorhandenen und erhaltenswerten Baumbestandes. Darlber hinaus sol-
len hierdurch Beeintrachtigungen der Baugrundstiicke und potentielle nachbarschaft-
liche Probleme durch Uberragende Aste vermieden werden.

4 Natur und Landschaft

4.1 Landschaftsraum

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Siedlungsgebietes ,Trift-
weg“. Die 6stlich angrenzenden Flachen sind als Landschaftsschutzgebiet im Land-
schaftsplan ausgewiesen. Im Norden und Osten der Flache sind entlang der vorhan-
denen Graben landschaftsprdgende Baumreihen (Uberwiegend Eichen) vorhanden.
Hieran schlieBen sich éstlich Ackerflachen und nérdlich Fettweiden an. Der nérdlich
des Plangebietes verlaufende Flussgraben ist im Biotopkataster (BK-4316-532) als
Vernetzungsbiotop mit hoher struktureller Vielfalt aufgefihrt. Als Schutzziel wird hier
die Erhaltung und Entwicklung eines Grabensystems mit Ufergehdlzbestédnden als
Ruckzug- und Vernetzungsraum aufgefihrt.

Bereits im urspringlichen Bebauungsplan wurde entlang der Graben eine Gffentliche
Granflache mit einem FuB- und Radweg festgesetzt. Im Rahmen der Anderung wird
diese Grinflache zum Schutz und zur Pflege des vorhandenen erhaltenswerten
Baumbestandes noch erweitert.
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4.2 Artenschutzbelange

Die Flache des Anderungsbereiches wurde provisorisch als Bolzplatz angelegt und
wird heute noch sporadisch als solcher genutzt. Sie ist aufgrund ihrer intensiven
Pflege und Nutzung nicht als Lebensstatte planungsrelevanter Arten geeignet. Be-
reits 1996/97 wurde fir die geplante Erweiterung der Siedlungsflachen im nérdlichen
Stadtbereich ein ékologisches Gutachten erstellt. Ein Abgleich der damals erhobe-
nen Daten hinsichtlich bedrohter Tier- und Pflanzenarten mit den Angaben des Na-
turschutzfachinformationssystems der LANUV (2010) ergab fir diesen Teilbereich
keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein geschitzter Pflanzen- und Tierarten.

Das Vorhaben ist sicherlich mit Lebensraumverlust und Stérungen flr die vorhande-
nen Arten verbunden. Es ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass es bei planungsre-
levanten Arten zu Verst6Ben gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG kommt.
Einzelne Vogel- und Fledermausarten werden die Flachen des Anderungsbereiches
zur Nahrungssuche nutzen. Die Vorhabensflache ist jedoch keine essenzielle Nah-
rungsflache und in unmittelbarer Umgebung stehen Flachen ahnlicher Qualitat zur
Verflugung.

Die Arten, die im angrenzenden Gehdlzbestand briten, werden im Planbereich rund
0,8 ha Nahrungsflache (Grinland) verlieren. Da jedoch nérdlich weiterhin groBe
Granlandbereiche zur Verfligung stehen, ist damit ein Ausgleich fiir diese Tierarten
gegeben.

Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Freilandflachen sind im Flachennutzungsplan
nicht far eine bauliche Nutzung vorgesehen und bleiben somit als Lebensraum dort
vorhandener Tierarten gesichert. Die 6stlich angrenzenden Flachen sind darlUber
hinaus auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Es kann abschlieBend davon ausgegangen werden, dass mit der Realisierung der
Planung keine Verletzungen von Verbotstatbestdnden nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz verbunden sind.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Versorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Elektrizitat erfolgt durch die
Stadtwerke.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerléschdruck tber das 6ffentliche Netz wird
durch die Stadtwerke Lippstadt sichergestellt.

5.2 Schmutzwasserentsorgung

Das Gebiet wird nach dem Trennsystem entwassert. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber Kanéle dem zentralen Schmutzwasserklarwerk zugefinhrt.

5.3 _Regenwasserableitung

Das Regenwasser wird Uber einen Kanal an das vorhandene Regenentwasserungs-
system einem Rlckhaltebecken zugeleitet und von dort gedrosselt der Goselake zu-
gefuhrt.
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6 Flachenbilanz

Nutzung FlachengroBe
Reine Wohngebietsfldchen 6.891|m? 78,62%
Offentliche Griinflachen
920|m2 10,50%
Verkehrsflachen 954|m2 10,88%
Gesamtflache 8.765|m?2 100,00%

7 Kosten

Durch die Anderung der Planung entstehen fiir die Stadt Lippstadt keine Folgekos-
ten.

Lippstadt, den 28.01.2011
gez. Wille
Dipl.-Ing.




