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Begrundung

zum Bebauungsplan
der Stadt Lippstadt Nr. 85 Triftweg

Bauleitplanung

Flir das Plangebiet bestehen keine Fluchtlinien- bzw. Bebawungspline.,

Der Fldchenmitzungsplan stellt im Plangebiet Wohnbaufl&chen dar, die

die vorhandenen Siedlungen an der Brandenburger StraBe, "Am Bruchgraben”
und "Im Friesenbruch" mit dem Nordrand der Innenstadt verknlipfen. Stidlich
des FluBgrabens sind beiderseits des Triftweges Dauverkleingartenfl&chen
dargestellt.

Die parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgeflihrte 24. Anderung des
Fléchennutzungsplanes soll die Griinzfige entlang der vorhandenen Wasser-
ldufe als Gliederungselemente der vargesehenen Wohnbebauung darstellen.
Sie sollen im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt werden. Aus dem
gleichen Grunde sieht die Flichennutzungsplaninderung &stlich der Goselake
einen Waldstreifen vor, der zu einer Verringerung der bisher hier darge-
stellten Wohnbau- und Kleingartenfléchen fithrt. Dies erfolgte, um in An-
knlipfung an den vorhandenen kleineren Waldbestand, der aufgrund der Siedlungs-
und ErschlieBungskonzeption zum Teil entfallen wird, eine Ersatzauf-
forstungsfléche im Planbereich zu erhalten.

Ausgangssituation und Planungsziel

Im nOrdlichen Teil des Planbereiches wurden in den 30-iger Jahren entlang
der Brandenburger StraBe (ehemals Delbriicker Weg) einige landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen errichtet. Nach dem 2. Weltkrieg waren durch
Grundstiicksteilungen und durch den Ausbau der StraBe "Am Bruchgraben"
die Voraussetzungen flir den Bau neuer Kleinsiedlerhiuser gegeben.

Beute ist dieses Gebiet ein einheitlich gefaBter Siedlungsbereich mit
GrundstlicksgrBen zwischen 1,000 und 2.000 gm. Die Gebiude sind gekenn-
zeichnet durch eine eingeschossige Bauweise mit steilgeneigten Sattel-
déchern. Der sfidliche angrenzende Planbereich wird - abgesehen von dem
Siedlungsansatz "Im Friesenbruch" - bis heute landwirtschaftlich gemutzt.

Bereits im Jahre 1969 wurde ein Bebawungsplanvorentwurf fiir diesen Bereich
erstellt. Durch verinderte Rahmenbedingungen und die daraus resultierenden
andersartigen Anspriiche wurde eine Modifizierung des planerischen Grund-
gedankens notwendig. So soll anstelle des frither geplanten 4- bis 8-ge-
schossigen Mietwohnungsbaues eine eingeschossige Bebauung unter
weitgehender Einbeziehung naturr&umlicher Gegebenheiten realisiert werden.

Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 06.10.1980 beschlossen, flir den o.g.
Bereich einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.
Durch die Aufstellung dieses Bebauunsplanes sollen planungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung im n®rdlichen Rernstadtbereich
geschaffen werden.



3. Baufl&chen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang der HauptanliegerstraBen Triftweg, Riidenkuhle und Branden-
burger StraBe ist jeweils eine Grundstiickstiefe als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Hierdurch soll entlang dieser StraBen die
MSglichkeit gegeben werden, Nahversorgungseinrichtungen vorzusehen.

Im Einmiindungsbereich Triftweg/Rildenkuhle sieht der Bebawungsplan

durch die Ausweitung der {iberbaubaren Flichen die Miglichkeit vor,
Nahversorgungseinrichtungen (z.B. L&den) zu errichten. Ausgencrmmen

von der Zuldssigkeit im allgemeinen Wohngebiet sind jedoch Nutzungen,

die aufgrund ihrer betrieblichen Eigenart entweder nicht in die bau-

liche Struktur einzubinden sind bzw. die zu einem zuslitzlichen nicht

auf das Wohnquartier bezogenen Verkehrsaufkammen fithren k&nnen (Anlagen de
Beherbergungsgewerbes, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) .

Die tbrigen Baufl¥chen sind als reines Wohngebiet festgesetzt. In ihnen
soll ausschlieBlich das Wohnen zulissig sein. Nach § 3 Abs. 3 BauN VO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen worden, da diese
Bereiche an sehr schmalen reinen AnliegerstraBen liegen und nicht die
zusdtzlichen durch diese Nutzungen verursachten Verkehre aufnehmen kdnnen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich in den einzelnen Baube-
reichen am Bestand. So ist im Planbereich eine eingeschossige Be-
bamung in offener Bauweise festgesetzt.

Die Grundfl&chen- und GeschoBflichenzahl orientiert sich im Bereich der
Neubebauung an den HSchstwerten der Baunutzungsverordnung. Im Bereich
der vorhandenen Bebauung "Am Friesenbruch" und "2m Bruchgraben" wurden
niedrigere, dem Bestand entsprechende Grund- und GeschoBflichenzahlen
festgesetzt. Hierdurch soll der vorhandene Siedlungscharakter der ehe-
maligen Kleinsiedlungsanlage mit seinen groBen Freiflichen gesichert
werden.

4. Offentliche Griinfl&chen

Die beiden Waldparzellen zwischen dem Triftweg und der Goselake in einer
Grobe von 0,62 ha k&nnen wegen der geplanten Bau- und ErschlieBungs-
struktur nicht vollstsindig in das Gesamtkonzept integriert werden. Es
handelt sich bei der Aufforstung um Flichen, die vor etwa 15 Jahren dort
angelegt worden sind. Zu seiner Zeit sah der Bebauungsplanentwurf eine
Punktbebauung mit mehrgeschossigen Gebduden vor. Durch die geiinderte
Konzeption und Ausweisung als Einfamilienhausgebiet muB diese Forstfliche
zum Teil entfallen. Als Fléche fiir die Ersatzaufforstung bietet sich unter
Einbeziehung des verbleibenden Teilstiickes ein Streifen von 40 m Breite
Ostlich der Goselake bis zum FluBgraben an.
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Die im Plangebiet vorhandenen Griinziige entlang der Wasserliufe wurden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans in ihrem Bestand aufge-

namen. Die Festsetzung als 8ffentliche Griinfléche ist so erfolgt, da8
der vorhandene Baumbestand ausreichend gesichert bzw. geniigend Fldchen

flir

standortgerechte zus#tzliche Baumanpflanzungen vorhanden sind.

In dieses System der Griinziige, die als Gliederungselement im Wohn-
siedlungsbereich verlaufen, sind die Kinderspielplitze und Flichen

fir

die Regenrlickhaltung eingebettet. Hierdurch wird das Kleinklima

im Wohnbereich positiv beeinfluBt. Ebenso soll die Bkologie entlang

der

Wasserléufe durch die Griingiirtel weitestgehend gesichert werden.

Diese Grilinzlige sind durch FuB8- und Radwege untereinander verkniipft und
bilden eine Verbindung der ndrdlicher gelegenen Naherholungsbereiche

mit

den Wohnbereichen der ndrdlichen Kernstadt. Fiir die zukiinftigen

Bewohner des Plangebietes bieten sie Mdglichkeiten der Feierabender-
holung.

Zwischen dem geplanten Wohngebiet "Triftweg" und der vorhandenen Siedlung
"Am Bruchgraben" werden 2 Dauerkleingartenanlagen ausgewiesen. Dieser
Gringlirtel bildet zugleich die natiirliche Grenze zwischen dem stidt.
Geflige des neuen Wohngebietes und dem 1lindlich geprigten Charakter

des
Die

ehemaligen Kleinsiedlungsgebietes.
Kinderspielplétze werden entsprechend der Spielplatzbedarfsplanung

dezentral als blockbezogene Freir&ume ausgebildet und sind in das
System der Griinzlige eingebettet.

Verkehrliche ErschlieBung

5.1

5.2

ZuBere ErschlieBung

Der Planbereich ist lber die geplante Ridenkuhle an die Graf-Adolf-Str.
und die BastionstraBe sowie den Brandenburger Weg an das Srtliche
StraBennetz ausreichend angeschlossen.

Innere ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem ist verkehrsberuhigt ausgebildet und 1#B8t lang-
fristig eine Ausweitung des Wohngebietes nach Nordosten zu. Als Haupt-
anliegerstraBe ist der Triftweg vorgesehen. Ausgehend von diesem
orthogonalen Grundprinzip wurde ein rasterfOrmiges ErschlieBungssystem
gewdhlt.

StichstraBen sind nur auf die Bereiche des Plangebietes beschrénkt worden,
wo durchgéngige StraSen unwirtschaftlich erscheinen bzw, eine Weiter-
fihrung unmdglich ist.

Die Durchlédssigkeit flir die fuBl&ufigen Verbindungen wird hierdurch

nicht eingeschrénkt.

Entlang der Grilinziige verlaufen FuB- und Radwege, die fiir den FuBgénger
und Radfahrer eine groBtmSgliche Durchléssigkeit des Planbereiches ab-
seits der StraBen ermdglicht.

Die frithere, flir den Naherholungsverkehr wichtige Funktion des Trift-
weges soll {iber den FuB- und Radweg entlang der Goselake bzw. die
verkehrsberuhigte StraBe parallel zum 8stlichen Bebauungsplanrand

mit Weiterfilhrung als Rad~ und FuBweg entlang der Wasserléufe iiber-
nammen werden. Daher ist eine radfahrergerechte Anbindung des alten
Triftweges an diese Wege beim Ausbau der Riidenkuhle vorgesehen.
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Wihrend der Triftweg und die Rildenkuhle als HauptanliegerstraBen an-
zusehen sind, sind alle tibrigen StraBen reine AnliegerstraBen. Diese
sollen als Mischfléchen ohne gesonderte Trennung der Verkehrsarten
ausgebaut werden.

Die Riidenkuhle und der Triftweg k&nnen aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsbelastung punktuell ebenso als Mischflichen ausgebildet werden.

Entsprechend der Verkehrsbedeutung sind die Breiten der Verkehrsflichen
bemessen worden. Beim Ausbau des Triftweges sowie seiner zukiinftigen
SeitenstraBen ist in Einmindungs- und Kreuzungsbereichen durch Eng-
stellen bzw. Mittelinseln die Vorfahrtsregelung Rechts-Vor-Links ge-
stalterisch zu unterstiitzen. Hierdurch soll verhindert werden, daB

die aus stddtebaulich und erschlieBungstechnischen Griinden erfolgte
Gradlinigkeit des Triftweges nicht zu einer fiir WohnstraBen unzuléssig
hohen Geschwindigkeit von Kraftfahrzeugverkehr fiihrt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitit und Telefon
erfolgt durch die Stadtwerke bzw. VEW und Bundespost. Der ausreichende
Versorgungs- und FeuerlOschdruck tiber das 6ffentliche Netz wird durch die
Stadtwerke Lippstadt sichergestellt. Das Schmutzwasser wird iiber das
vorhandene Kanalnetz der Kldranlage zugefiihrt. Das Niederschlagswasser
wird dem Bastertgraben bzw. der Goselake zugefiihrt.

Bodenordnung

Zur Durchsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ist ein Umlegungsverfahren
nach § 45 ff. BBauG eingeleitet worden. Es wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt.

Ergebnis der BlirgeranhSrung nach § 2 a BBauG

Den Blirgern wurde frithzeitig im Rahmen einer Blirgeranh®rung am 1. Okt. 1981
und am 30. Okt. 1981 sowie am 2. April 1987 Gelegenheit gegeben, das Be-
bauungsplankonzept zu erértern.

Dabei wurde von Seiten der Stadt Lippstadt das Konzept des Bebauungsplanes
sowie ein stddtebauliches Modell vorgestellt, auf mdgliche Alternativen
verwiesen und die voraussichtlichen Auswirkungen des Planungskonzeptes
aufgezeigt. Weiter wurden die Blirger iiber das Ziel und den Ablauf des
Umlegungsverfahrens aufgeklédrt.,

Im Verlaufe des letzten Blirgergespréches haben sich keine Argumente ergeben,
die eine Znderung des Bebauungsplanentwurfes erfordern.

Umweltschutz

9.1 Einwirkungen durch Verkehr
Auf das Plangebiet wirken keine Beeintr&chtigungen bedingt durch Kfz.-
Verkehre ein. Auch das zu erwartende Anliegerverkehrsaufkammen fiihrt

auf den Hauptverbindungen nicht zu einer tberschreitung der zuldssigen
Planungsrichtpegel.



9.2 Griinziige/Regenriickhaltung

9.3

10.

Die Sicherung breiter Griinzlige entlang der vorhandenen Wasserliufe sowie
die Schaffung von Regenrlickhaltebereichen und Flachwasserzonen sollen
die naturrdumlichen Gegebenheiten weitestgehend sichern, soweit das
in einem Siedlungsbereich méglich ist.

Die anfallenden Regermwassermengen sollen auf kiirzestem Wege den Wasser-
lédufen und Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. AbfluBspitzen in den
Vorflutern sollen durch dieses System der Regenriickhaltung und der
Pufferung von Regenwasser gemildert werden.

Inwieweit Regenriickhaltung auf Privatgrundstiicken durch Versickerung
bzw. Riickhaltung méglich ist, wird z.2t. untersucht und soll ggfls.
durch entsprechende Satzungen ermiglicht bzw. gefordert werden.
Endgllltige Beschliisse sind hierzu jedoch noch nicht gefaBt. Sie sind
jedoch auch unabhingig vom Planungsrecht.

Eimwirkungen durch Gewerbe

Westlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von 200 m - 300 m
das Nordwerk der Hella. Aufgrund der Stellungnahme des Gewerbeauf-
sichtsamtes Soest sind schidliche Umvelteinwirkungen dieses Betriebes
auf das Plangebiet nicht zu besorgen, auch wenn im Hinblick auf Art
und Umfang dieses Betriebes ein Schutzabstand von 500 m zu immissions-
empfindlichen Baugebieten unterschritten wird.

Die Einschrénkung der Entwicklung dieses Betriebes wird bereits
bestimmt durch den vorhandenen Wohnungsiedlungsbereich &stlich

der Graf-Adolf-StraBe. Vam Baugebiet Triftweg wird der Betriebsbereich
durch einen etwa 250 m breiten Waldstreifen bzw. ebenso breite Klein-
garten- und Wohnsiedlungsfléchen getrennt.

Diese durch Wald und Bebauung gegebene Abschirmwirkung 148t es zu,
entsprechend der gewlinschten stidtebaulichen Nutzungsvorstellung im Be-
bauungsplan reine und allgemeine Wohngebietsfliichen festzusetzen.

Fl&chenbilanz

Grinzlige entlang der Wasserl&ufe ca. 50.727 m?
Dauerkleingérten ca. 21.132 m2
Waldfldchen ca. 8.941 m?
Kinderspielplétze ca. 2,173 m?

Flichen flir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ca. 993 m?
tffentliche Verkehrsfl&chen

(chne Wege in den Griinzligen) ca. 34,913 m?
Wohnbaufléchen ca. 201.218 m2

Gesamtfldche ca. 320.097 m?



11. Kostenzusammenstellung

Uberschlsgige Kostenermittlung

a) Regernwasserkankle 1.037.500,—~— DM
b) Schmutzwasserkanile 1.440.000,— ™
c) StraBenausbau 3.000.000,~—~ DM
d) Kinderspielpl&tze 240,000,— M
e) Baumanpfl

(in StraBen) ) 90.000,— DM

f) Anlegung von FuB- und

Radwegen 400.000,— M

g) Anlage der Griin- und
Wasserfldchen 500.000,—— M
Gesamtkosten 6.707.500,-- DM

Etwa die HHlfte der Gesamtkosten wird durch ErschlieBungsbeitrége von
den Anliegern getragen.

Lippstadt, den 22.02.1988

(Dr. Bagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



