Begrindung

zZ um

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 83 VirchowstraBe

Planbereich:
Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch das Grundstiick der Stadtgértnerei
im Siiden durch die Robert-Koch-StraBe, Virchow-
straBe und die Nordgrenze der Grundstiicke
Gemarkung Lippstadt Plur 29 Plurstiicke
288 - 291
im Westen durch die Mastholter StraBe
im Osten durch die Nord-Westgrenze der Grundstiicke

Gemarkunq,yipp;tadt Flur 29 Plurstiicke 292 u. 293
1. Bauleitplanung

a) Plichennutzungsplan

Der rechtswirksame FlAchennutzungsplan der Stadt Lippstadt
vom 10.05.1980 stellt fiir den ndrdlichen Bebauungsplanbe-

reich "Fl&chen fiir die Landwirtschaft", fiir den siidlichen

Bereich Wohnbaufl&chen dar.

Pliir den ndrdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ist
ein FlHchennutzungsplanénderungsverfahren zugunsten von
Wohnbaufl#échen durchgefiihrt worden.

b) Bebauungspléne

Nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Stadt Lipp-
stadt Nr. 16 Robert-Koch-StraBe vom 28.12.1965 ist fiir den
ndrdlichen Teilbereich des Bebauungsplanentwurfes ein Misch-
- gebiet der eingeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 (neu) Robert-Koch-
StraBe vom 13.03.1976, der den siidlichen Bebauungsplanbereich
des Bebauungsplanes Nr. 83 VirchowstraBe abdeckt, ist eine

Fléche fir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze
festgesetzt.

Fir Teilbereiche der Bebauungspline der Stadt Lippstadt Nr.
16 und 16 (neu), die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
der Stadt Lippstadt Nr. 83 liegen, wird ein Aufhebungsverfah-
ren parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

2. AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanesg u. Planunggziel

Wegen der stiédtebaulich unerwinschten Nachbarschaft des Spe-
ditionsbetriebes Wistemeier zur Wohkbebauung an der Virchow-
straBe/Robert-Koch-StrafSe wurde durch eine Punktsanierung der
Betrieb in das Gewerbegebiet "Am Wasserturm" ausgelagert. Die
vorhandene Hofbefestigung und die aufstehenden Geblude wiirden
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im Hinblick auf eine Realisierung der im Fléchennutzungsplan
dargestellten landwirtschaftlichen Nutzflliche unverhdltnis-
méBig hohe Rekultivierungskosten nach sich ziehen. Daher ist
es aus stadtwirtschaftlichen Griinden und aus stidtebaulicher
Sicht erwiinscht, hier als Abrundung des bestehenden Sied-
lungsgefiiges ein Wohngebiet auszuweisen. Zwischenzeitlich
hat die Lebenshilfe e.V. Lippstadt das Grundstiick erworben,
um hier flir heranwachsende Behinderte Wohnungen zu errichten.

Die Nachfrage nach Garagen, wie sie im Bebauungsplan Nr. 16
(neu) ausgewiesen sind, ist in diesem Umfang nicht vorhanden.
Es soll deshalb auf einen Teil dieser Gemeinschaftsanlage
zugunsten einer Wohnbebauung verzichtet werden.

Ziel und Zweck ist es, eine geordnete stidtebauliche Ergln-
zung der vorhandenen Bebauung zu erreichen.

Erl8uterungen zum Bebauungsplan

£ und B der baulichen Nutzun

Art der baulichen Nutzung -

Un die Zul#ssigkeit des Bauvorhabens der Lebenshilfe e.V.
zu gewlhrleisten, ist nach der Baunutzungsverordnung ein
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

MaB der bauljichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet soll den siidlich angrenzenden be-
stehenden Wohngebiuden entsprechend in der max. 2-geschos-
sigen offenen Bauweise ausgewiesen werden. Die Grundfllchen-~
zahl und GeschoBflBchenzahl soll mit ihren Héchstwerten nach
der Baunutzungsverordnung ausgewiesen werden, um hier vor

. allem dem Wohnzentrum der Lebenshilfe eine mBglichst hohe

Ausnutzung zu ermglichen.

Verkehrljche Erschljiefung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Mastholter StraBe und durch
die VirchowstraBe sowie Robert-Koch-Strafe an das ortliche
Straflennetz ausreichend angeschlossen.

Innere Erschlieflung

Die Reihenhausbebauung wird durch eine 7+50 m breite An-
liegerstraBe (Mischfliche) erschlossen. Die Wendemoglich-
keit am Ende dieser AnliegerstraBe soll im StraBenkorper
selbst und auf einer Teilfldche der Garagenvorflidchen
erfolgen. Die hierfiir erforderliche private Fliache soll
mit einem Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet
werden.

Die ErschlieBung des Flurstiickes 418 der Flur 29 Gemarkung
Lippstadt (Wohnhaus des ehemaligen Speditionsbetriebes)
801l iiber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht fiir den Anlieger
iiber das Grundstiick der Lebenshilfe gesichert werden.

Das Grundstiick der Lebenshilfe selbst soll durch die vor-
handene Zufahrt von der Mastholter Strafle aus an das
6ffentliche StraBennetz angeschlossen werden.
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Der ruhende Verkehr fiir die Reihenhausbebauung wird in
der Ostlich der Erschliefungsstichstrafe gelegenen aus-
gewiesenen Garagenzeile untergebracht.

Offentlicher Nahverkehr

Das Baugebiet ist durch eine Buslinie an das 6ffentliche
Strafenverkehrsnetz angeschlossen. \

Umweltschutz

Auf die geplante Reihenhausbebauung sowie auf das geplante
Wohnzentrum der Lebenshilfe e.V. im Bebauungsplanbereich
wirkt Verkehrsldrm ausgehend von der Mastholter StraBe.

Die Bemessung des Larmschutzwalles erfolgt nach den Richt-
linien der DIN 18005 (Entwurf 1976). Nach der Larmschutz-
berechnung wird der zuldssige Liérmwert nachts um 8 d B (A)
iiberschritten. . ‘

Als LarmschutzmaBnahme ist ein Larmschutzwall und eine

Wand von 2,0 m Hohe nur im Bereich der Reihenhausbebauung
wegen des geringen Abstandes der Lirmquelle zu den Gebiduden
sowie zu den intensiv genutzten Gartenbereichen und wegen
des Sichtachutzes festgesetzt.

Durch die Zufahrt zum Lebenshilfe-Grundstiick von der Masthol-
ter Strafe aus muB - sollte auch hier der Larmschutzwall
durchgebaut werden - im Zufahrtsbereich der Wall unterbrochen
werden. Die Larmabschirmung ist dadurch erheblich gemindert.
Es wird deshalb auf die Festsetzung eines durchgehenden
Walles verzichtet. An den Gebduden der Lebenshilfe soll dem
Lirm begegnet werden durch passive MaBnahmen wie das Ein-
bauen von Schallschutzfenstern mit Schallddmmliiftern sowie
durch geschicktes Anordnen der Gebidude und deren unter-
schiedlicher Nutzung.

Aufgrund des geringen Schutzabstandes zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem nordlich gelegenen landwirtschaften
Vollerwerbsbetrieb wurde eine gutachtliche Untersuchung

der Immissionssituation im dortigen Bereich in Auftrag
gegeben. Der gutachtlichen Stellungnahme ist zu entnehmen,
dafl es beim Umfang der jetzigen Tierhaltung nicht zu Ge-
ruchsbelastigungen im geplanten Wohngebiet kommt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitat
und Telefon erfolgt durch die Stadtwerke bzw. durch die VEW
und Buridespost. Der ausreichende Versorgungs~- und Feuerld'sch-
druck iiber das offentliche Netz wird durch die Stadtwerke
Lippstadt sichergestellt. Das Schmutzwasser des Plangebietes
wird in die vorhandene Kanalisation der VirchowstraBSe gelei-
tet. Die AnschluBkanéle fiir Schmutz- und Regenwasser sind be-
reits verlegt.Das Schmutzwasser muB iiber das Pumpwerk an der
Robert-Koch-StraBe in die stddt. Kanalisation der Herderstrasge
ibergepumpt werden und wird von dort der Klédranlage am Helling-
hauser Weg zugefiihrt. Das Regenwasser flieBt iiber Regenwasser-
kanédle in der Robert-Koch-Strafie dem Bastertgraben zu. Der Vor~
fluter Bastertgraben ist leistungsfiahig genug, um die zusitz-
lich anfallenden Regenwassermengen aufzunehmen. ”



4, Ergebnis der Biirgeranhdrung nach § 2 a Bundesbaugesetz

In dem Biirgergesprédch am 06.11.1980 wurde ein Konzept mit
einer Einfamilienhauswohnbebauung vorgestellt, alternativ
ein Wohnzentrum fiir Behinderte der Lebenshilfe e.V.

Durch den Verkauf des Grundstiickes der Stadt Lippstadt an
die Lebenshilfe e.V. wird das Alternativkonzept Wohnzentrum
Inhalt des Bebauungsplanes

5. Fldchenbilanz ¢ sam %
f " .'ul
Gesamtflidche des Bebauungsplanes* ca. 14.300 100
Verkehrsfliche ' ca. 360 2,5
Fldche fiir den ruhenden Verkehr ca. 1.540 10,8
Nettobauland ca. 12.400 86,7
6. Uberschligige Kostenermittlung

Die Gesamtkosten fiir den endgiiltigen Ausbau der Helmholz-
strafle betragen nach heutigen Tiefbauprei;en ca. 36.000 DM.

Die ErschliefBung ist durch einen gesonderten ErschlieBungs-
vertrag gesichert.

7. Gestaltungsvorschriften

Gestaltung der Gebdude

a) Diacher / Dachaufbauten

Die Ddcher sind als Satteldacher mit einer Neigung von 30
fiir den siidlichen Planbereich, fiir den nordlichen Plan-
bereich als Satteldach oder Pultdach mit einer Neigung
von 45° - 50 ° auszubilden und mit roten oder schwarzen
Dachpfannen bzw. schwarzem Schiefer einzudecken. Der
Drempel ist bis maximal 0,60 m zuldssig.

SD = Satteldach
PD = Pultdach
2B8.30 ° = Dachneigung

b) Fassaden

Fiir die AuBenwidnde diirfen keine gldnzenden oder reflek-
tierende Materinlien verwand werdon.

¢) Nebengebiiude und Garagen

Fiir Nebengebaude und Garagen sind Flachdiacher zuldssig.



8. Begriindung der Gestaltungsvorschriften

Die Siedlung an der Robert-Koch-StraBe und der Virchowstrafe
ist in ihrem Erscheinungsbild heute stark unterschiedlich
gestaltet. Um einen Bruch zwischen der nordlichen Randbe-
bauung und der kiinftig geplanten zu vermeiden, sollen die
geplanten Gestaltungsvorschriften im wesentlichen die Ge-
staltung der Baumassen zum Ziel haben. Deshalb wurden hier
die zuldssigen Dachformen und Dachneigungen vorgeschrieben.
Dariiber hinaus wurde der zulédssige Drempel beschrankt, um
die Bauhdhe dem stddtebaulichen Bestand anzugleichen. Die
Vorschriften hinsichtlich der Fassadengestaltung lassen
ein breites Spektrum von Gestaltungsméglichkeiten offen
und schlieflen nur einige ortsuntypische Materialien aus.

Lippstadt, den 25. November 1982
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(Rieber) esen)
Techn. Beigeordneter Dipl. Ing.



