Begrundung

zum Bebauungsplan
der Stadt Lippstadt
Nr. 79 Freizeitgeldnde Mentzelsfelde

Der Bebauungsplanbereich*wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die OstlandstraBe (K 75) und
durch das Grundstick Gemarkung Lippstadt,
Flur 25, Flurstick 342,

im Osten durch die Berliner StraBe (B 55),

im siiden durch den privaten Wirtschaftsweg, der vom
Gut Mentzelsfelde in Richtung Osten bis
kurz vor die B 55 fihrt und

im Westen durch den privaten Wirtschaftsweg, der voﬁ
' der OstlandstraBe (etwa 600 m Sstlich der
¥reuzung OstlandstraBe/QuellenstraBe) nach
Biiden zum Gut Mentzelsfelde fihrt, und durch
eine ca. 2,2 ha groBe Teilfldche des Grund-
stiickes Gemarkung Lippstadt, Flur 24, Flur-
stiick 128, die westlich des Wirtschaftsweges
liegt. ' k

1. Bauleitplanung.

1.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt séellt inm Plan-
bereich Flachen fir die Land~ und Forstwirtschaft sowie.die
Ostlandstralbe als Ortliche HauptverkehrsstraBe dar. Die
Berliner StraBe (B 55) tangiert als iberdrtliche Haupt-
verkehrsstraBe den Planbereich im Osten. '



Der Rat der Stadt Lippstadt hat am 28.03.1983 die Durch-
filhrung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den

‘Bereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 79 beschlossen.

Durch diesé Anderung des Flichennutzungsplanes soll die
Darstellung von Fldchen fiir die Land- und Forstwirtschaft
im Bereich des geplanten Freizeitgelidndes Mentzelsfelde
durch die Darstellung eines "Sondergebietes fiir Freizeit
und Erholung" ersetzt werden. Die Fliche, auf der eine
Ersatzaufforstung erfolgen soll, wird als "Fl&che fiir die
Forstwirtschaft" dargestellt.

Das AnderungsVérfahren wird gleichzeitig mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes der Stadt Liépstadt Nr, 79 "Freizeit-
geldnde Mentzelsfelde" durchgefiihrt (Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes).

Die beabsichtigte Plichennutzungsplanidnderung ist mit Ver=-
fiigung vom 10.02.71983 vom Regierungspridsidenten Arnsberg
gem. § 20 LPL1G den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

entsprechend anerkannt worden. -
k]

Bebauungsplan

Flir den Bereich des Bebauungsplénentwurfes Nr. 79 besteheg
weder Fluchtlinien- noch Bebauungspl&ne. An den Planbereich
grenzt im Norden der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Bad

Waldliesborn Nr. 14 "Sommerweg" (friiher: Bebauungsplan fir

. den Ausbau der Ortsduréhfahrt der K 2198), der den AnschluB

des verlingerten Sommerweges an die OstlandstraBe beinhaltet.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplédnen fﬁr den Kurbe-
reich von Bad Waldlieshorn werden z.Zt. die Bebauungspléne
Nr. 114 "Im Bruch" und Nr. 115 "Lindenbrink" erarbeitet, die
mit ihren ;ﬁdlichen Planbereichsgrenzen teilweise an den Be-
bauungsplan Nr. 79 grenzen.



2. Ausgangssituation und Planungsziel

Der Bebauungéplanbereich umfaft unbebaute,'uberwiegehd land~

und forstwirtschaftlich qenﬁtzte Fléchen, die zum Gut Mentzels-
felde gehéreﬁ; Die B&den sind sandig mit geringém Abstand des
GrundwaSserq unter Flur. Es handelt sich vorwlegend um Gley=-Podsol
und Podsol-Gleye. Entsprechend wird die natiirliche Veqetatlon von
'feuchten Eichen-Birkenwdldern, zum Teil mit Erle, gebildet: Die
Fldchen im Planbereich werden zu etwa gleichen Anteilen als Acker-
fldche und als PappeIfOrst genutzt. Im Westeh schlieBt sich Griin-
landnutzung (Pferdekoppel)/ani ' 4

Die Gehﬁlzbesténdé, die in ihrer Artenzusammensetzung als natur-
nah anzusprechen sind, finden sich in einem Geholz streifen an -
der silidlichen Grenze des Planberelches.

Am Nordrand des Geldndes sowie an der B 55 befindet sich ein
schmaler Gehélzstreifen, der mit Pappeln iiberstellt, in der
Strauchschicht als annihernd naturnahe Saumgesellschaft anzu-
sehen ist. y ‘

’

In Teilbereichen.deo Pappelwaldes finden sich in der Krautschicht
" zahlreiche der narurllchen Vegetation zuzuordnende Krduter und

Grédser, so z.B. Drahtschmiele (Avenella flexuosa), Schafschw1ngel

(Festuca ovina), Pfeifengras (Molinie caerulea) und Adlerfarn

(Pteridium aquilinum) sowie verschiedene Doldenblutler.~

Diese Abschnitte sind unter landschaftlichen Gesichtspunkten
hher zu bewerten als die Ubrigen Pappelflé&dchen, bei denen in
der Krautschicht die Brennessel (Urtica dioica) dominiert.

Botanisch Wértvollere Bereiche finden sich in den Grében, die
die Pappelflédchen durchziehen. Aufgrund des sehr geringen Ge-
filles und des hohen«Grundwasserspandes‘bildennsie Lebehsraume
mit wechselnden Bedingungen (schwach flieSend nach Nieder- ‘ k
schlidgen, stehende Gewidsser iber lingere Zeitrdume z.T. aus-
trocknend) . ‘ ‘



In diesen Gridben finden sich teilweise Seggenbestédnde, Bestdnde
der Schwertlilie (Iris pseudacorus), Sumpfdotterblumen (Caltha
palustris) und ROhrichte aus Rohrglanigras (Phalaris‘arundinacea),
Schilf (Phragmites communis) und Rohrkolben (Typha latifolia).

Bei der Gehdlzfliche in der Mitte des Planbereiches handelt es
sich um einen sehr lichten Pappelbestand (Holzeinschlag im
Winter 1983/84), bei dem eine Strauchschicht nicht vorhanden
bzw. im Zuge des Holzeinschlages beseitigt worden ist. Der
Vegetationsbestand ist im Landschaftspflegerischeh Begleitplan
fiir das Freizeitgeldnde Mentzelsfelde - Bestand, Eingriffe,
MaBnahmen - dargestellt (Anlage 1). '

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, damit auf den zuvor genannten Grundstiicken
ein Freizeitgeldnde entstehen kann, das u.a. einen Camping= ' und
Wochenendplatz mit max. 500 Stand- und Aufstellplétzen, zwei
Wasserfldchen, ein Restaurant, eine Reithalle, einen Reitstall,
einen Reitplatz, eine Pferdekoppel mit Reitbahn, ein Versorgungs-

zentrum, Spielpldtze und Parkpldtze umfassen soll.

Das geplante Freizeitgelinde ist dem im Landesentwicklungsplan
III "Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Freiraumfunktionen"
dargestellten Freizeit— und Erholungsschwerpunkt Margareténsee
zuzuordnen. Dieser Freizeit-~ und Erholungsschwerpunkt besteht
zZur Zeit am Margaretensee mit seinen ihn umgebenden Freizeit-
nutzungen wie Camping, Wassersport, Tennis und Wandern. Dieses
Freizeit- und Erholungsangebot wird ergdnzt durch die MBglich-
keit, an verschiedenen Standorten westlich der B 55 Sport- und
Freizeiteinrichtungen -~ wie z,.B. fir Tennis, Reiten, Minigolf

- an der Mastholter StraBe, Tennis und Sauna an der Wiedenbriicker
StraBe oder Tennis am Lambertweg ~ in Anspruch nehmen zu kdnnen.

Dag "Freizelitgelidnde Mentzelsfelde" soll darilber hinaus mit
seinen kiinftigen Nutzungsmdglichkeiten wie Camping und Reiten
zur Anreicherung des Freizeit- und Erholungsschwerpunktes



Margaretensee dienen und das vielfdltige Ffeizeitangebot der
Stadt Lippstadt erhdhen, zumal seit Jahren auf‘dem Camping-
~platz am Margaretensee bei starker Nachfrage keine Standplédtze

mehr zur Verfligung stehen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegt eine Bedarfsprﬁfuné
Zugrundef~Aus'Wartelisten der Campinganlage am Margaretensee
ist zu ersehen, daB von Juli 1983 bis November 1986 insgesamt
357 Interessenten auf die Vergabé eines Standplatzes warten.
Es liegt daher im 6ffentliéhen Interesse, filir Erholu@gsuchende

ein geeignetes Freizeitgelidnde auszuweisen.

Uberhaupt erhilt das geplante Freizeitgelidnde besondere Bedeuﬁung
fiir den Wirtschaftsraum Lippstadt aus mittelbaren Wirlkungszu-
sammenhingen einer kiinftigen Stadtentwicklung. Liegen die \" —
'"Starken“ der Stadt bisher schon im tertidren Bereich (Handel,
Dienstleistung, Bildung, Kultur, Freizeit), so sollen gerade in
diesen Sparten liber die Region hinausgtrahlende Objekite errichtet
werden, um hier Wettbewerbsvortelle gegeniiber anderen Stddten. zu
‘nutzen. Dies gilt verstidrkt fiir den Freizeitbereich, in dem
Lippstadt durch gute landsghaftliche und infrastrukturelle
Voraussetzungen erhebliche Wachstumspotentiale hat. So ist die
projektierte Freizeitanlage ein wichtiger Baustein in der kiinftigen
Stadtentwicklung, die auch das Bild dieser Stadt in Richtung Er-
holung und Freizeit\prégen wird. Das Image der Stadt Lippstadt
wird in diese Richtung bewegt und durch Anhebung des Freizeit-

- wertes verbessert. Gerade der Freizeitwert der Stadt ist aber
auéh neben den anderen Sparten des tertiliren Bereichs ein wich-
tiger Faktor zur Beurteilung der Stahdortgunst dieser Stadt.
Nicht zﬁletzt qualifizierte Arbeitskréfte von auBerhalb werden
diesen Aspekt bei ihrer Entscheidung, sich auf ein Arbeitsplatz~
angebot in Lippstadt zu bewerben,; mit beriicksichtigen.

Das geplante Freizeitgeldnde kann verkehrsgﬁnstig {iber die B 55
erreicht werden; die verkehrliche ErschlieBung der Freizeitan-
lage wird ausschlieBlich Uber die OstlandstraBe erfolgen.

i



Nordlich der OstlandstraBe grenzen der Stadtteil Bad Waldliesborn |
und zugleich der Kurbereich des Bades an. Gutachterlich ist fest-
.gestellt worden, daR es durch den Verkehr von und zum Freizeit-
geldnde zu keiner wésehtlichen Erhdhung der Lirmimmissionen
entlang der OstlandstraBe kommen wird.

Die Entfernung zum Kurzentrum (Kurverwaltung) betrdgt ca. 1,5 km
Luftlinie. / '

Der "Stidtebauliche Rahmenplan Bad Waldliesborn" (M. Zlonicky,
1976) geht in' seinem Bebauungskonzept fiir den Bstlichen Stadt-~
teilbereich lediglich von einer geringfiligigen Erganzung der
vorhandenen Baugebiete sﬁdlich des Griinen Weges aus,

Stﬁdtebadlichés Ziel der Stadt Lippstadt ist es daher nicht, daB
im Bereich der OstlandstraBe Kurheime, -pensionen und ~hotels
entstehen. So ist auch z.B. im Jahre 1982 das neue Rheumazentrum
(Eichholzklinik) am Walkenhausweg errichtet worden, das in diesem
Jahr noch um einen Geb&udetrakt vergrdfert wira. Weitere Kurkliniken
~ wie z.B. die Kurpension (Sonderkfankenhaus) "Zum Eichenwald", mit
deren Bau noch in diesem Jahr begonnen wird = k&nnen nach der Bau-
leitplanung aer Stédt Lippstadt im nordwestlichen Bereich des
Stadtteiles Bad Waldliesborn errichtet werden,;an einer Stelle,
wo sich bereits heute Kurheime und Pensionen'méglichst eng an den
zentralen Kurbereich anlehnen.

Eine "st&rende" Funktionsmischung zwischen Kurgéisten und GHsten
des Freizeitgelindes ist nicht zu erwarten. Einkaufsméglichkeiten
bestehen sowohl im Stadtteil Lipperbruch als auch im Stadtteil
Bad Waldliesborn, vor allem aber in der Kernstadt. Eine Inan-
spruchnahme von Kureinrichtungen des Bades ist - wie allen
anderen nicht im Stadtteil Bad Waldliesborn wohnenden Besuchern
aus dem,ﬁbrigen Stadtgebiet und den vielen umliegenden Nachbar-
gemeinden des Miinsterlandes - auch den Gésten‘des Freizeitge-
l8ndes gegeben. g

'Andererseits haben aber auch die Gidste des Bades die M6glichkeit,

die Freizeitangebote des Freizeitgeldndes Mentzelsfelde zu nutzen.



3. Erl&uterungen zum Bebauungsplan

3.1 Bauflidchen

g Roaeeimesiice et

3.1.1 sgondergebiet - Campingplatz
Hier soli das Aufstellen von ca. 50 Wohnwagen und Zelten
auf EBinzelplidtzen zugelassen werden., Die MindestgréBe der
einzelnen Standplitze soll 150 m? betragen. Auf den ein-

zelnen Standplidtzen darf nur 1 Pkw abgestellt werden.

el R et i e e i s it o S A o o

Hier soll das Aufstellen von max. 450 Wohnwagen und Mobil-~
‘heimen mit einer Grundfliche von max. 40 m? und einer Ge- )
samthdhe von h&chstens 3,50 m Zugelassen werden. Die -
‘MindestygrtBe der einzelnen Aufstellpl&dtze soll 150 m?
betragen. Auf den einzelnen Aufstellplidtzen darf nur

1 Pkw abgestellt werden.

3.1.3 sondergebiet - Versorgung

Die dem Campingplatz zugeordneten baulichen Anlagen wie
Empfangsgebiude, Wohnungen fiir Aufsichts- und Beréit-
schaftspersonal, Sport- und Versammlungsrédume, Schank-
und Speisegaststétﬁen sowie Bauten fiir die Beherbergung
sollen‘nur im nordwestlichen Planbereich in unmittelbarer
Ndhe zur Zufahrt von der Ostlandstrafile zugelassen werden.

Die Geschossigkeit innerhallb der durcdh Baugrenzen festge-
setzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen wird auf max. 2
Geschosse festgesetzt.

3.2 Verkehrliche _Erschliefung

Das Freizeitgeldnde wird ausschlieBlich iber die Ostland-
straBe erschlossen. Der AnschluB erfolgt unmittelbar gegen-



3.3
3.3.1
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iiber dem geplénten Anschlul des verléngerten Sommerweges.
Diese verkehrllche Anblndung ist bereits im Bebauungsplan
Bad Waldl;esborn Nr. 14 festgesetzt und somit nicht Be-

.standteil des Bebauungsplanes Nr. 79. Auch der in Auf-

stellung befindliche Bebauungsplan Nr. 115 "Lindenbrink"
enthdlt die Anbindung des verldngerten Sommerweges an die
OstlandstraBe. Der Abschnitt der Ostlandstraﬁé, der im
AnschluBbereich umgestaltet und auugebaut werden muB, ist
mit in den Bebauungsplan Nr. 79 aufgenommen worden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Freizeitgeldndes erfolgt
fiir alle Funktionsbereiche {iber eine zentrale, dem &ffent-
lichen Verkehr zu widmende Zufahrt, die somit Verteiler-
funktion iibernimmt.

Entlang dieser Einfahrtsachse sind ca. 100 Pkw-Parkplitze
angeordnet, die von den Besucherh des Camping~- und Wochen-
endplatzes, der zentralen Einrichtungen‘und der Reitanlage
benutzt werden k&nnen.

Die innere Erschlieﬁung des Canmping=- und Wochenendplatzes

erfolgt ringfbrmig iliber einen 5,5 m breiten ErschlieBungs-

‘weg, der auf eiher Breite von 3,0 m befestigt wird.

Das private Wegesystem, das von der OstlandstraBe an der
westlichen Planbereichsgrenze nach Siden zum Guts Mentzelg-
felde und dann weiter nach Osten zum Margaretensee fithrt,
soll durch ‘die Eintragung eines Gehrechtes der bffentllch—
keit =zur Verfugunq stehen.

Larmschutz

Larmachutz zZur B 55

Entsprechand der "Gutachterlichen Stellungnahme zu gegen-
wdrtigen und kiinftig zu erwartenden Lirmimmissionen im

Ortsteil Bad‘Waldliesborn", aufgestellt von der Ing.-
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Gesellschaft fiir technische Akustik (ITA), Wiesbaden 1977,
betrdgt. die von der B 55 ausgehende Lirmbeldstigung gegen-

wdrtig
bei Tag: 35 m vom Fahrbahnrand = 60 dB (A)
' 35m " " = 55 dB (A)
450 m " " = 45 dB (B)

bei Nacht: 15 m vom Fahrbahnrand = 55 dB (A)
65 dB (A)
280 m " " = 45 dB (A)

3
i
o

Als Prognose bei Einbau eines 3 m hohen Walles errechnet
sich bei Nacht (unglinstigster Wert) folgende Belastung:

25 m vom Fahrbahnrand 50 dB (&)
80 m " " 45 dB (A)

]

Der geringste Abstand zwischen der B 55 und dem Camping-
und Wochenendplatz betrdgt 40 m.

Bei der Realisierung des geplanten und im Bebaudngsplan
festgesetzten Schutzwalles von 3,50 m HShe kann in einem
Abstand von 40 m die Lirmbelastung auf ca. 45 dB (A) redu-

ziert werden.

vom Freizeitgeldnde ausgehende Ldrmimmissionen

Im Rahmen einer "Gutachterlichen Stellungnahme zu den zu-
kinftigen Lirmimmissionen einer geplanten Campingplatz-
anlage in Lippstadt 'Margaretensee II' " wurde von der

ITA im einzelnen untersucht, ob es

a) durch den ruhenden Verkehr auf den Parkplédtzen des
Restaurants oder /

b) durch den Verkehr von und zum Camping- und Wochenend-

platz

zu einer Erhdhung der Lirmimmissionen im Bereich der Ost-

landstrafle kommen kann.

-40 -
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Das Untersuchungsergebnis zeigt, daB fiir die in nordwest-
licher Richtung vorhandenen und geplanten allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) kéine immissionsrechtlich ungiinstigere Situ-
ation entsteht, da an die OstlandstraBe zunidchst landwirt-
schaftliche Nutzflichen anschlieﬁen;f S

Im Bereich unmittelbar an der Ostlandstraﬁe ergibt sich
durch die Erhohung des Verkehrsaufkommens eine Erh&hung
der Verkehrsldrmimmissionen von tagsiiber 0,2 dB (A) und
nachts 0,6 dB (A). '

Aufgrund dieser sehr geringen Zunahme im Bereich unter

1 dB (A) ist festzustellen, daB es zu keiner wesentlichen

Verédnderung der Lirmimmissionen entlang der OstlandstraBe
kommt .

Flir die Beurteilung der Ldrmimmissionen, die vom Camping-
und Wochenendplatz ausgehen, wurden drei angrenzende Ge-
bdude als Immissionspunkt gew&dhlt. Obwohl die Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes nachts (41 statt 40 dB (A) )
um 1 dB (A) sehr gering ist, wurden im Bebauungsplan ent-
sprechend den Empfehlungen der ITA zusdtzliche Lirmschutz=~
mafBnahmen vorgesehen. »

Zwischen der OstlandstraBe und den geplanten Parkplédtzen.
wird ein 1,5 m hoher Larmschutzwall errichtet, der zusdtz-
lich bepflanzt wird. '

Durch diesen Lidrmschutzwall ergibt sich an den einzelnen
Inmissionspunkten eine Reduzierung der Lirmimmission vom
Parkplatz um i.M. 5 dB (A).

Verr und_Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, Elektri-
zitdt und Telefon erfolgt durch die Stadtwerke bzw.. VEW

und Bundespost. Der ausreichende Versorgungs- und Feuer-



-

léschdruck tber das 6ffehtliche Netz‘ﬁird durch die sStadt-
werke Lippstadt sichergestellt. Das Regenwasser wird in
die kiinftigen Wasserfldchen des Freizeitgeldndes bzw. in
den siidlich der Ostlandstrafe verlaufenden Vorflutef ein-
geleitet.

Flir einen AnschluB an die vorhandene Séhmutzwasserkanali-
sation im Zuge deé Goldammerweges ist ein rd. 115 m langer
Freigeféllekanal.DN 200 erforderlich und damit die klirzeste
Anbindung an die stddtischen Entwédsserungsanlagen gegeben.

Im vorhandenen Schmutzwasserkanal vom AnschluBpunkt (Schacht
1.107) im Goldammerweg bis zur QuellenstraBe (Schacht 1.186)
ist nach gutachterlicher Stellungnahme des Ingenieurbiiros

- fur Wasserwirtschaft, Kulturtechnik und Tiefbau, Lippstad’
vom 24.01.1984 auch bei einem AnschluB des Bauvorhabens N
'“Freizeitgelande Mentzelsfelde" mit 9 1/s zusdtzlichem
SchmutzwasserzufluB noch eine ausreichende Leistungsfahig-

keit gegeben.

Der AnschluB an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
“setzt jedoch voraus, daB die SanierungsmaBnahme des Kanal-
systems im Bereich QuellenstraBe bis Pumpwerk Bad Waldlies-
born durchgefithrt ist. Mit dem AnschluB der bereits ver-
gebenen Tiefbauarbeiten ist bis Jahresende 1987 zu rechnen.

Die Ver- und Entsorgung im Bereich der Camping- und Wochen-
endplitze erfolgt auf den jeweiligen Einzelpl&dtzen, die
alle mit Frischwasser- und Abwasserleitungen und Strom-

anschluB versehen werden sollen.

3.5 Forstflachen/Grinflédchen/Wasserfldchen

el enecgeiiyegocuind SRl giboemimsuigiadgrinpeaiping P pacyaepeipatiesaspaarpertits 4

Die CGesamtanlage des Camping- und Wochenendplatzes ist von
vorhandenem oder noch zu ergédnzendem Gehdlzbestand umgeben.

.

- 12 -
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Die einzelnen Stand- und Aufstellplitze sind entsprechend
der Darstellung im beigefligten Kartenblatt "Griinordnungs-
plan-Detail" (Anlage 3) durch standortgerechte Biume

(Buche, Stieleiche, Sandbirke,Bergahorn , Eberesche) und

Strducher (Buchenhecke) einzufassen. Zugelassen werden auch
Hainbuche und WeiBdorn als Heckenpflanzung. *

Die Biume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
12 ~ 14 cm zu pflanzen. Der Abstand zwischen den B&umen
darf in den die einzelnen Stand- und Aufstellplétze ein-
fassenden Pflanzstreifen bei Buchen,;Stieleichen, Sand-
‘birken. und Bergahorn héchstens 20 m, bei Ebereschen
héchstens 15 m betragen. ‘

Die Pflanzenmischung soll zu gleichen Teilen aus Buche,
Stieleiche, Sandbirke, Bergahorn und Eberesche erfolgen;

sie darf nicht zugunsten einer Holzart gedndert werden.

Die Buchenhecken (PflanzhShe 60 - 80 cm; Verteilung:
3,5 Pflanzen je 1fd. Meter) sollen geschnitten werden.

Griinflédchen sind im Wiesen- oder Strandbereich sowie fiir
die beiden Kinderspielpldtze festgesetzt.

Die innerhalb des Camping- und Wochenendplatzes anzulegenden
Wasserflidchen in einer Gr&Be von 1,93 und 3,82 ha erhalten
eine maximale Wassertiefe von 3,0 m. Die Wasserflidchen
werden als Grundwasserseen ohne Zu? und Ablauf angelegt.

Das Grundwasser steht 0,2 bis 0,4 m unter Gelindeniveau.

Der anfdliénde Aushubboden soll im Bereich der Stand- und
Aufstellplédtze flir eine Geldndeaufhdhung um ca. 0,4 m und
zur Schilttung der Schutzwidlle verwendet werden.

Die geologischen, hydrologischen Verhdltnisse und die grund-
. wasserwirtschaftlichen Auswirkungén der geplanlten Teich-
flédchen sind durch. Prof. Dr. H. Schneider, Bielefeld, am
28.07.1986 untersucht und die Ergebnisse in einem Geo-
hydrologiscHen Gutachten zusammengefaft worden. Die Unter-
suchung kommt zu dem SchluBl, daB der vorgesehene Bodehaus-
‘hub von 3 m nur die oberen Fein- bis Mittelsande und zum

Teil auch die unter diesen lagernden Schluffe bzw. Tone,

* giehe Beratung in der Ratssitzung am 28.09.1987 - 13 =~
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jedoch nicht die eigentlichen nutzbaren, Wasserfﬁhrenden
Schichten in sandigkiesiger Ausbildung oberhalb der Mergel~
sohle des Hauptgrundwasserleiters erfassen wird. Die Aus-
wirkungen der spéteren offenen Wasserfl&dchen durch die
Verdunstung auf den Grundwassérhaushalt werden als so
gering bezeichnet, daB bzgl. der Anlage von Téichen'aus
grundwasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Fir die Erlaubnis zur Herstellung der Gewisser ist ein

Antrag gem. § 31 WHG zu stellen.

Durch die Anlage des Freizeitgeldndes und der Seen kommt es
zu folgenden Eingriffen in Natur und Landschaft:

Verlust von insgesamt.ca. 53.000 m?* Pappelwald (Mono- —
kultur), davon 13.600 m? mit anndhernd naturnaher
Krautschicht und 39.400 m® mit {iberwiegend Brennessel

in der Krautschicht.

v

Verlust von ca. 500 m CGridben incl. Randbereiche mit
z.2t. wertvoller Vegetation.
Die Bingriffe in den Pappelbestand und in bédeut—
same Landschaftselemente sind im 1andschafts-\/
pflegerischen Begleitplan (Anlage 1) dargestellt.

Aufschiittung von Teilen des Freizeitgelindes (Stand-
- und Aufstellpldtze) mit Aushub aus dem geplanten Seen
um ca. 0,40 m sowie eines Walles an der B 55. o

Versiegelung von Ackerfldchen durch Errichtung wvon
Gebduden, StraBen und Wegebefestigungen im Eingangé—
bereich zum Campingplatz und innerhalp des Gelé&ndes.

Durch félgende landschéftspflegerischen MaBnahmen soll
ein Ausgleich geschaffen werden:

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches:

‘Neuaufforstungsflachen (insgesamt ca. 53.000 m?) in
Abstimmung mit dem Staatl. Forstamt Warstein-Riithen

- 14 -
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Fldche 1: Wall entlang der B 55

Gesamtgrdfe:

Randpflanzung:
Aufforstung:

Pflanzmengen:

Pflanzverband:

Mengenverteilung:

Quercus rubra

Acer speudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus canescens
Pinus montana

ca. 1,9084 ha

ca. 970 m 2-reihig = ca. 0,1940 ha
ca. 1,7144 ha

Roteiche = ca. 5.000 Pflanzen/ha

Hainbuche, Rotbuche, Kiefer, Esche,
Traubenkirsche, Bergahorn =
ca. 3.500/ha

Graupappel = ca. 300 Stck./ha
Randpflanzung = ca. 10.000 Stck. /ha

Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung
nach den Bodenverhdltnissen.

80/120 30

Roteiche 3. v. % 2.600 stck.
Bergahorn 3j. v. 60/100 30 % 1.800 "
Hainbuche 3j. v. 60/100 20 % 1.200 "
Rotbuche 3j. v. 50/80 10 % 600 - "
Graupappel 1j. b. 80/120 + 10 % 50 "
Kiefer 4. v. 15/30 vereinz. 20 "

6.270 Stck.

Randpflanzung (2-reihig)

Prunus padus
Cornus sanguinea
Sobus aucuparia
Prunus spinosa

Traubenkirsche 2j. v. 50/80 30 % 600 Stck.
Hartriegel 3j. v. 50/80 30 % 600 "
Eberesche 3j. v. 80/120 20 % 400 ¢
Schlehe 23. v. 50/80 20 % 400 "

2.000 Stck.



Fldche 2:

GesamtgrdBe:

Randpflanzung:
Aufforstung:

Pflanzmengen{

Pflanzverband:

‘Mengenverteilung:

Quercus rubra -
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus canescens
Pinus montana

ca. 0,3180

ca. 530 m 2-reihig

ca. 0,2120

Roteiche =

ha

ha

ca.

5.000 Pflanzen/ha

am FuBweg siidlich des Campingplatzes

ca. 0,1060 ha

Hainbuche} Rotbuche, Kiefer, Esche,
- Traubenkirsche, Bergahorn =

ca.

Graupappel = ca. 300 Stck./ha
10.000 Stck./ha 7

Randpflanzung = ca.

3.

500 ha

Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung
nach den Bodenverhdltnissen.

Roteiche
Bergahorn
Hainbuche

Rotbuche

Graupappel
Kiefer

Rahdpflanzﬁng (2-reihig):

Prunus padus
Cornus sanguinea
Sorbus aucuparia
Prunus soinosa

Traubenkirsche 273.

Hartriegel
Eberesche
Schlehe

39. v. 80/120

3.
3.
33.
13.
43.

33.
33.
23.

V.
V.
V.
b.
V.

30 % 320 stck:

60/100 30 % 230 Stck.

60/100 20 % 150 Stck.
50/80 10 % 80 Stck. -

80/120 10 % 5 stck.

15/30 vereinz. 5 Stck.
790 stck. .

50/80 30.% 320 stck.

50/80 30 8 320 Stck.

80/120 20 % 210 Stck.

50/80 % 210 stck.

20

e

1.060 Stck.
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Fldche 3: am FuBweg slidlich des Campingplatzes

Gesamtgrdbe: ca. 0,5712 ha
Randpflanzung: ca. 480 m 2~reihig = ca. 0,0960 ha
Aufforstung: ca. 0,4752 ha ‘

- Pflanzmengen: Roteiche = ca. 5.000 Pflanzen/ha

Hainbuche, Rotbuche, Kiefer, Esche,
Traubenkirsche, Bergahorn = 3.500 Stck./ha

Graupappel = ca. 300 Stck./ha
Randpflanzung = ca. 10.000 Stck./ha

Pflanzverband: Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung
i nach den Bodenverh&ltnissen

Mengenverteilung: ‘
Quercus rubra Roteiche 3j. v. 80/120 30 % 720 Stck.
Acer pseudoplatanus Bergahorn 3j. v. 60/100 30 % 500 stck. -
Carpinus betulus Hainbuche 3j. v. 60/100 20 % 340 stck.
Fagus sylvatica Rotbuche 3j. v. 50/80 10 % 170 Stck.
Populus canescens Graupappel 1j. b. 80/120 10 % 15 stck.
Pinus montana Kiefer : 4. v. 15/30 vereinz. 5 Stck.
1.750 stck.
Randpflanzung (2-reihig) :
Prunus padus Traubenkirsche 23j. v. 50/80 30 290 stck.
Cornus sanguinea Hartriegel 3j. v. 50/80 30 % 290 stck.
Sorbus aucuparia Eberesche 3j. v. 80/120 20 % 200 stck.
Prunus spinosa . Schlehe 2j. v. 50/80 20 3 200 Sstck.
980 Stck.
Fl&dche 4: auf dem Damm an der Pferdekoppel

GesamtgrofBe: 0,3040 ha

'Die Flichen sind bereits mit Rosa multiflora bepflanzt.

Diese Pflanzung wird durch folgende Forstplanzen ergénzt:

Quercus robur Stieleiche 3j. v. 80/120 200 Stck.
Acer pseudoplatanus Bergahorn 3j. v. 60/100 200 stck.

- 17...



 Fldche 5; . westlich der Pferdekoppel

GesamtgrSBe:
Randpflanzung:

Aufforstung:

-Pflanzmengen:

Pflanzverband:

Mengenverteilung:

.

Quercus ruba
Fraxinus exelsior
Prunus serotina

Prunus avium

Acer Pseudoplatanus
Populus canescens

ca. 2,2120 ha
ca. 700 m 2~reihig = ca.
ca. 2,080 ha

1.400 ha

Roteiche = ca. 5.000 Pflanzen/ha

Hainbuche, Rotbuche, Kiefér,
Esche, Traubenkirsche, Bergahorn
ca. 3.500 Stck/ha

ca. 300 Stck./ha
ca. 10.000 Stck./ha

Graupappel =
Randpflanzung =

Die Pflanzung erfolgt als Mischpflanzung
nach den Bodenverh&dltnissen

(Pflanzabstand 2,00 x 1,40} : -

Randpflanzung (2-reihig): : o

1. AuBenreihe:

Sambucus nigra
Salix aurita
Salix cineria
Rhamnus frangula
Viburnum opulus

2. AuBenreihe:

Acer campestre
Prunus serotina

Carpinus betulus
Prunus spinosa
Salix caprea

Stck.
Roteiche 3j. v. 80/120 65 %-°d. Fliche 6.500
Esche 3j..ove 0/120 10 % d. " 700
Spédte Trauben-
kirsche 23. v. 50/80 8 % d. " 600
Vogelkirsche 2j. v. 50/80 2 % d. " 100
Bergahorn 3j. v. 60/100 10 % 4. " 700
Graupappel 1j. b. 806/120 5 %-d. " 60
8.660
Holunder 2j. v, 50/80 150 Stck.
Ohrchenweide 1j. b. 50/80 150 " s
Grauweide 1j. b. 50/80 100 ™ ‘ R AN
Faulbaum 2j. v. 50/80 150 "
Schneeball - 23. v. 50/80 150 "
700
Feldahorn 23. v. 50/80 150 Stck.
Spite Trauben- ‘ .
kirsche 23, v. 50/80 150 "
Hainbuche 3j. v. 60/100 150 "
WeiBdorn 2j. v. 50/80 150 "
Salweide 15. b. 50/80 100 "
) 700
1.400

18:
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Die Verteilung der Aufforstungsflichen ist im'Grﬁnordnungsi
plan (Anlage 2 ) dargestellt.

Innerhalb der Ersatzaufforstungsfliche westlich der Pferde-
koppel werden in das vorhandene Grabensystem Teile der
Vegetation (Seggen, Schwertlilien, ROhricht) umgesetzt.

Die verbleibenden RShrichtpflanzen werden in die neu ent-
stehenden Uferbereiche éingesetzt.

Es enstehen - neben der Einfassung der Stellplidtze durch
standortgerechte Biume und Striucher - groBflédchige Neu-
anpflanzungen zwischen den Stellpl&tzen.

In den nicht fiir Stellplétze bendtigten Bereichen bleiben
der Pappelwald und die ihn durchziehenden Grédben erhalten.

AuBerhalb des Bebauungsplanbereiches:

Sidlich und siidéstlich des Gutes Mentzelsfelde werden Ersatz-
maBnahmen flir die vorgesehenen Flidchenversiegelungen durchge-
fihrt.

Die dort bereits vorhandenen Feuchtzonen und Grabenfragmente
werden durch kleinflidchige Bodenmodellierungen zu einem viel-
' fdltigen und in sich vernetzten Feuchtgebiet mit Griben und
kleineren Tiimpeln entwickélt.

Die Fl&chengr&fie dieses geplanten Feuchtgebietes einschl.
einer dicht bepflanzten, ca. 1.600 m? groBen Auffiillfliche
betrdgt ca. 21.000 m*. Bei den Bodenarbeiten sind die vor-
handenen Pflanzenbestinde der Walzensegge besonders zu be~
riicksichtigen und zu schonen.

Die Wiederbegriinung erfolgt durch Initialpflanzungen von
‘Seggen, Binsen, Sumpfiris und Sumpfdotterblumen, die sich

19
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.in kurzer Zeit in Verbindung mit durch Sukzessionsfolgen
einwandernde krautige Pflanzen zu geschlossenen Besté&nden
entwickeln werden.

Die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen auf der Auffiillflédche er-
folgen mit den Arten der Liste "Waldmantelpflanzung".

Alnus glutinosa : Erlek

Sahbucus nigra . Holunder

salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Grauweide ‘

Carpinus betulus .Hainbuche : '[

Rhamnus frangula Faulbaum .

Die durch die zusidtzliche Auffﬁllung bis auf ca. 2,06 m er-
h8hte siid- bzw. slidwestexponierte B&schung wird im unteren
Bereich durch versetzt aufgeschiittete Gesteinsbrocken auf-
gebaut (Lebensraum fiir Eidechsen, Amphibien und Insekten).

Im oberen Bereich der BOschung werden in der mechanisch ver-
dichteten Bodenschicht einzelne R&hren als Brutmdglichkeit
fiir Eisvdgel integriert.

Der Végetationsbestand und die Ersatzmafnahmen sind in den
Kartenbldttern "Bestandsplan" (Anlage 4 ) und "MaBnahmen=-
und 'Zielplan" (Anlage 5) dargestellt.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden nicht beriihrt.

5. Ergebnis der Burgeranhéruhg nach § 2 a BBauG

Der Bebaﬁungsplan ist aus den Bebauungskonzepten entwickelt worden,
mit denen die Blirger iiber die Planung informiert worden sind.
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Im ersten Bilirgergespréch am 29.02.1984 haben vor allem Anlieger
des Wohnbereiches nérdlich der OstlandstraBe und die Bad Wald-
liesborn GmbH Bedenken gegen die Anlegung des geplanten Freizeit-

'geldndes auf Fl&chen des GutsMentzelsfelde erhoben.

Vor der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes fand
am 23.04.1986 ein weiteres Blirgergespréch statt, in dem die ge-
dnderte Plankonzeption zugunsten eines Camping- und Wochenend-

"platzes auf dem geplanten Freizeitgelédnde Mentzelsfelde vorge-

stellt und erldutert worden ist.

Wdhrend der Offenlegung des Bebauungsplanes haben Biirger keine
Anregungen und Bedenken vorgetragen.

P

Fldchenbilanz

Art der Fliche ' insgesamt in %
{ha)

Sondergebiet - Camping = und

Wochenendplédtze ca. 9,93 ‘ 22,1
Sondergebiet - Versorgung ca. 1,81 4,0
Wasserflidchen ca. 6,25 13,9
Grinflédchen (Spielplitze, '

Wiesen- und Strandbereiche) ca. 2,19 4,9
Flichen fiir Stellplidtze ca. 0,34 0,8
Verkehrsflichen ca. 3,15 | 7,0
Fl8chen fiir die Forstwirtschaft ca. 13,51 30,1
Flichen fiir die Landwirtschaft ca. 7,72 17,2
Gesamtfldche des Plangebietes ca. 44,90 100,0

Kostenzusammenstellung:

‘Uberschlagliche Kostenermittlung

1. AnschluB der HaupterschlieBung einschlieBlich
' Wendehammer an die Ostlandstraﬁe,
Linksabbiegespur im Zuge der OstlandstraBe
einschlieBlich erforderlicher Folgearbeiten - ca.  195.000 DM
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2. Abwassérkanal von der Grundstiicksgrenze des
Freizeitgeldndes bis zum Goldammerweg,
ca. 120 m Entwdsserungsleitung NW 300~500,
einschlieBlich erforderlicher Kontroll=-
schidchte im Abstand von max. 50 m sowie
der Jjeweiligen Endpunkte einschlieBlich
‘aller Nebenarbeiten ca. 61.000 DM

3. Private Fldchen einschlieBlich Spielplédtze

und Nebenanlagen

Nach Untersuchungen des ADAC, Referat
Camping, sind die Erstellungskosten je .
Stand- und Aufstellplatz mit ca. 15.000 DM
anzusetzen (vergl. "Der Campingplatz",
Leitfaden fiir Errichtung, Erweiterung,
Modernisierung und Betrieb von Camping-
plétzen) . ’

-

Bei einer Stand- und’Aufstellplatzkapa-
zitdt von 500 Einheiten errechnen sich
Kosten in Hbhe wvon . ca. 8.500.000 DM

Lippstadt, den 12.03.1987

. (Dr. Hagemann)

Techn. Beigeordneter



