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Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 69 BunsenstraBe/Overhagener
Straflle

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden - durch die nordliche StraBenbegrenzungslinie der
Overhagener Strafe,

im Siiden - durch die siidliche Strafenbegrenzungslinie der
Bunsenstrafe,

im Westen ~ durch die westliche Strafenbegrenzungslinie der

BodelschwinghstrafBe,

im Osten ~ durch die westliche Straflenbegrenzungslinie der
Erwitter StrafBe.

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flédchennutzungsplan der Stadt Lippstadt
vom Mai 1980 stellt im Planbereich eine Wohnbauflidche,
eine gemischte Bauflidche, eine Flache fir Versorgungsan-
lagen (Gas-Stadtwerke) und ein Teilstiick der Westfidlischen
Landeseisenbahn - Trasse von Lippstadt nach Warstein dar.
Diese Ausweisung entspricht auch dem derzeitigen Stand

der Nutzungen.

1.2 Bebauungsplan

Fir Teile des Planbereiches ist ein Fluchtlinienplan vor-
handen, der nach § 173 BBauG als einfacher Bebauungsplan gilt.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Der Planbereich wird gepridgt durch die vorhandene Wohnbebauung
entlang der BodelschwinghstraBe, Overhagener Strafie und ndérd-
lich der AuerstraBe, durch das Stadtwerkegrundstiick und Lager-
platzgelande zwischen AuerstraBe und BunsenstraBle sowie durch
einen KFZ-Handwerksbetrieb und eine SB-Tankstelle im Ein-
miindungsbereich Overhagener Strafe und Erwitter StraBe.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll die Bebaubar-
keit der Blockinnenfldche zwischen Auerstrafie und Overhagener
StraBe sowie das Nebeneinander der verschiedenen Baugebiete
und ihre jeweilige Entwicklung planungsrechtlich geregelt
werden.
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In der Erarbejtungsphase des Bebanungsplanentwartes hat sich
gezeigl, dath die ostlich an das Stadtwerkegrundstuck angrenzende
im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache, die
zur Zeit als Lagerplatz des stddtischen Bauhofes genutzt wird,
durch den ungiinstigen Grundstiickszuschnitt und die Erschlief-
barkeit nur unter groBen Einschridnkungen einer eigenstandigen
baulichen Nutzung zugefiihrt werden kann.

Da die Stadtwerke durch das vorhandene Leitungsnetz standort-
gebunden sind und im Rahmen notwendiger betrieblicher Erwei-
terungen einer Anschlufmoglichkeit an die Bahnlinie bedurfen,
ist im Bebauungsplan die O0stlich angrenzende Lagerplatzflache
als Erweiterung der Versorgungstliche Gas - Stadtwerke ausgoe-
wiesen worden.

Grundziige der Planung werden durch diese Abadnderung jedoch
nicht beriihrt.

Der Planbereich liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Stadtkernbereiches. Genehmigungen von Bauvorhaben konnten
bisher auf der planungsrechtlichen Grundlage nach § 34 BBauG
erteilt werden. Nicht mdglich hingegen war die Bebauung des
brachliegenden Innenblockbereiches zwischen Auerstrafle und
Overhagener Strafe.

Erlauterungen zum Bebauungsplan

3.1 Baugebiete

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Der Bebauungsplan setzt mit Riicksicht auf die vor-
handenen handwerklichen bzw. gewerblichen Nutzungen
im Bereich der Einmiindung Overhagener Strafle-Erwitter
StraBe und auf dem Stadtwerkegrundstick die Flache
zwischen Auerstrafle und Overhagener Strafle und eine
Baugrundstiickstiefe 6stlich der Bodelschwinghstrafle
als 'Allgemeines Wohngebiet' fest. Das Maf} der bau-
lichen Nutzung orientiert sich am vorhandenen Bestand.

Siidlich der AuerstraBe ist entlang der Bodelschwingh-
straBe eine eingeschossige Einzelhausbebauung fest-
gesetzt. Die ilibrige Wohnbebauung ist zwingend zwei-
geschossig in geschlossener oder offener Bauweise
ausgewiesen.

Aus den in diesem Bereich teilweise vorhandenen
Uberschreitungen des hochstzuldssigen MaBes der
baulichen Nutzung nach Baunutzungsverordnung resul-
tiert ein Freiflachendefizit.

Zum Ausgleich dafiir ist fiir den Blockinnenbereich
ein geringeres als das hochstzulassige MaB der bau-
lichen Nutzung festgesetzt worden.

3.1.2 Mischgebiete

Westlich der Westfdlischen Landeseisenbahn-Trasse

ist zwischen der Overhagener Strafie und der Auerstrafe
ein 25 -~ 40 m breiter Bereich als Mischgebiet ausge-
wiesen. Der in diesem Bereich vorhandene KFZ-Betrieb
wird handwerksmaflig betrieben und weist keine Merkmale
auf, die mit dem benachbarten Allgemeinen Wohngebiet
nicht vereinbar sind.



Durch die Ausweisune iiberbaubarer Flachen sind Bestand
und baulbirche Erweiterungen gewahrleirstedl.,

bDer ostlich der Westralischen Landescirsenbahn- 'rasse
liegende Planbercich, in dem ein Doppelwohnhaus, eine
Gebrauchtwagenausstellung und eine SB-Tankstelle vor-
handen sind, ist ebentalls als Mischgebiet ausge-
wiesen. Im Bereich des Tankstellengrundstiickes ist
cine abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne
Begrenzung der Gebhaudelidngen) festgesetzt, um bei
offener Bauweise Gebiudekorper zu ermoglichen, die
das westlich angrenzende Wohngebiet vom Straflenvep -
keheslirm der brwittler Strafle abschirmen,

Der zur Overhagener Strafie liegende ca. 23 m tiefe
Streifen des Mischgebietes ist als geschlossene
zwingend zweigeschossige Strafenrandbebauung fest-
gesetzt. Hierdurch soll erreicht werden, daf das
vorhandene StrafBenraumprofil der Overhagener Strafe
auch in diesem DBereich weitergefiihrt wird.

3.2 Versorgungsflache Gas-Stadtwerke

Das Grundstiick der Stadtwerke und der angrenzende Lager-
platz des stéddtischen Hauhofes sind als Versorgungsfliche
'Gas-Stadtwerke' ausgewiesen. Die Vergroflerung der Flidchen
der Stadtwerke wird in Zukunft notwendig, um bauliche Er-
weiterungen zu realisieren und eine Anschlufmdglichkeit

an das WLE-Gleis zu erlangen. Somit ist es moglich, das

im Energiekonzept wichtiger werdende fliissige Erdgas (LNG)
mit der Bahn anzutransportieren, in Behidltern zu lagern
und mit in das Erdgasnetz einzuspeisen. Wegen der Umnutzung
der Fldchen wird die Verlagerung des Lagerplatzes des
stiddtischen Bauhofes notwendig. Durch die Anordnung der
iiberbaubaren Flache sind weitestgehende Freiheiten fir
Lage und Stellung von Erweiterungsbauten gegeben. Um
jedoch die angrenzende Wohnnutzung vor unzulassigen
Immissionsbelastungen zu schiitzen, ist fiir die Flidche

eine Nutzungsbeschridnkung bzw. besondere Schutzvorkehrung
(gem., § 9 Abs. 1 Nr. 24) festgesetzt (vergl. Punkt 7
'‘Unweltschutz'),

3.3 Offentliche Griinflichen

Die Baufldchen werden erginzt durch einen 8ffentlichen

ca. 600 qm groBen Kinderspielplatz vom Typ B (RunderlaB
des Innenministers NW vom 31.7.1974) an der Auerstrage.
Lage und Grdpe des Spielplatzes sind so gewdhlt, daB durch
ihn der Spielfldchenbedarf des Wohnquartiers zwischen Over-
hagener Strafe, Erwitter Strapfe, BunsenstraBfe und Stirper
Strape abgedeckt wird. Da beabsichtigt ist,die Auerstrage,
an die die Spielfldche mit ihrer Lingsseite angrenzt, als
WohnstraBe auszubauen, besteht die Mdglichkeit, eine ge-~
stalterische und funktionelle Zuordnung beider Flichen zu
realisieren,

4. Verkehrliche Erschliefung

4.1 AuBere Erschliefung

Der Planbereich ist iUber die Overhagener Strafie und
Erwitter StraBe an das 8rtliche sowie regionale StraBen-
netz ausreichend angeschlossen.
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4.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planinnenbereiches erfolgt durch
die Auerstrafe und Bodelschwinghstrafe mit Anbindung
an die Bunsenstrafe und den Wohnweg mit Anbindung an
die Overhagener Strafle. Durch die Stichstrafien sind

wohngebietsbelastende Durchgangsverkehre unterbunden.

Uber einen in der nérdlichen Verlangerung der Bodel-
schwinghstrafe vorhandenen Weg besteht fiir FuBgidnger
und Radfahrer eine Verbindung zwischen Overhagener
Strale und BunsenstraBe.

4.3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 81, 82 und 90
an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas- und Elektri-
zitdt erfolgt durch die Stadtwerke bzw. VEW.

Der ausreichende Versorgungs- und Feuerldschdruck iiber das
offentliche Netz wird durch die Stadtwerke sichergestellt.
Das Regen- und Schmutzwasser wird iiber die vorhandene Kanaliji-
sation der Kladranlage zugefiihrt.

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der
Bundespost.

Um Beeintrédchtigungen der Funkverbindungen auszuschlieBien,
ist eine allgemeine Bauhdhenbeschridnkung festgesetzt. Dies
bedeutet jedoch bei den vorhandenen Hohenverhidltnissen im
Normalfall keine weitere Einschrédnkung der festgesetzten
Geschossigkeiten. Bauliche Anlagen und Gebiude, deren Hdhe
bezogen auf NN 93 m iibersteigt, sind nur zulédssig, wenn
seitens der Deutschen Bundespost keine Bedenken bestehen.

6. Umweltschutz

6.1 Planerische MafBnahmen und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Dem dichten Nebeneinander von Wohnbebauung, gewerblichen
Nutzungen und Hauptverkehrsstrafen wurde durch folgende
Festsetzungen Rechnung getragen:

~ Zur Sicherung des vorhandenen erhaltenswerten Baumbe-
standes (Eichen) ist die Erhaltung gemidB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG festgesetzt worden. Hierdurch soll die
durch die Bdume bewirkte optische Abschirmung des
Stadtwerkegrundstiickes von der angrenzenden Wohnbe-
bauung als auch die positive Wirkung auf das Klein-
klima in diesem Bereich erhalten und gesichert werden.

- Zur optischen Abschirmung des Stadtwerkegrundstiickes
ist zur Wohnbebauung und zum Kinderspielplatz ein 5 m
breiter Randstreifen fiir Anpflanzungen festgesetzt.

- Fir die Versorgungsflidche Gas-Stadtwerke sind Nutzungs-
beschriankungen oder besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

- Die betriebliche ErschliefBung des Stadtwerkegrund-
stiickes ist nur von der BunsenstraBe zuladssig.



Grundstilicksteile fiir Betriebswohnungen der Stadtwerke

§ind von betrieblich genutzten Grundstlicksflichen durch
einen 3 m breiten, lilickenlos zu bepflanzenden Griinstreifen
von mindestens 2 m H8he im Endzustand abzuschirmen.

Um die WohnstraBen nicht durch Zu- und Abfahrtsverkehre
des Kfz.-Reparaturbetriebes zu belasten, ist am Ende der
AuerstraBe ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Durch das Erschliefungssystem sind wohngebletsfremde Durch-
gangsverkehre unmdglich.

Westlich an die Mischgebietsfliche (Kfz.-Reparaturbetrieb)
angrenzend ist eine zwingend zweigeschossige geschlossene
Wohnbebauung festgesetzt.

Durch die Stellung der Gebiudekdrper werden die westlich
angrenzenden Wohnbereiche sowohl vom Betriebslirm (Kfz.-
Reparaturbetrieb) als auch von Verkehrslirm (Erwitter StraRe)
abgeschirmt.

Durch Festsetzung von MaBnahmen hinsichtlich der Grundrip-
gestaltung und des Einbaues passiver SchallschutzmaBRnahmen

ist flr die Bauzeile selbst ein ausreichender Immissionsschutz
gewdhrleistet.

Da dariiber hinaus aus gestalterischen Griinden eine Mauer mit
davor liegendem Begriinungsstreifen an der &stlichen Seite der
privaten Erschliepungsfliche vorgeschrieben ist, wird zusitz-
lich ein psychologischer Effekt hinsichtlich einer Lirmab-
schirmung erreicht.

Um eine Abschirmung des Blockinnenbereiches von Verkehrsl&rm
zu erlangen, ist entlang der Overhagener StraBe eine geschlos-.
sene Bebauung festgesetzt.

Schallschutzmafnahmen gegen Verkehrsldrm

6.2.1 Verkehrsldrmguelle

Die im Bebauungsplan durch Verkehrsl&rm beeintrdchtig-
ten Bauflichen (Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet)
liegen an der Overhagener StraBe und Erwitter Strafe,
die als Stdrquellen anzusehen sind.

Der nachfolgenden Berechnung ist die fiir das Jahr 1985
prognostizierte Verkehrsbelastung des heute bestehenden
StraBennetzes zugrundegelegt. Die Realisierung der ge-
planten Kernstadttangenten wird nach den Berechnungs-
modellen des Generalverkehrsplanes zu einer Minderung
der Verkehrsmengen um mehr als 50% flihren. Dieses !
bedeutet wiederum, daB die im folgenden ermittelte !
Lirmbelastung um etwa 3 d B(A)reduziert werden wird. i
Die durchschnittlichen t#glichen Verkehrsmengen betrager
flir die Overhaegener StraBe 16.177 Kfz und fiir die Er- ;
witter StraBe 10.800 Kfz. Nach Umrechnung auf die
stiindlichen Verkehrsbelastungen ergeben sich bei einem
Lkw-Anteil von 10% auf der Grundlage der DIN 18005,
Entwurf April 1976, Teil 1, Mittelungspegel von
66,6/60,5 d B(A)Tag~/Nachtwert auf der Overhagener
StraBe und von 64,6/57,5 d B(A) Tag-/Nachtwert auf

der Erwitter Strape. Die Mittelungspegel sind bezogen
auf einen Abstand von 25 m zu den StraBRenachsen.

i
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Nach dem Entwurf der DIN 18005, Tetl 1,

Planungsrichtpegel fUr Baugebiete in einem A1l emeinen
Wohngebiet 55/45 ¢ B(A) Tag-/Nachtwert und in Mgschge-
bieten 60/50 4 B(A)Tag-/Nachtwert.

Aus dem Vergleich ist zu entnehmen,

betragen die

Tatsdchlich resultierender Lirm fir die Baugebiete

Im Bebauungsplan sind entlang der Overhagener Strape
und Erwitter Strafe ein Al

mit einem Lirmpegel (Nachtwert) von 64,6 d B(A)an der
Overhagener Strafe und 61,5 d B(A) an der Erwitter
Strafe zu rechnen. Ostlich der Bahnlinpie ist wegen
der erhdhten Stérwirkung der signalgesteuerten Ein-

mindung eine Zunahme des Larmpegels von bis zu 3 d B(A)ﬁ
zu erwarten, <

Folgerunqen aus der Immissionsbelastung

Wie die Berechnungen ergeben haben, liegen 0berschrei-?
tungen der Planungsrichtpegel im gesamten Bereich

der Overhagener StraBe und Erwitter Strafe vor. Bei :
der Pestsetzung von SchallschutzmaBnahmen ist davon ;
ausgegangen worden, dap zukinftig die Realisierung !
der Kernstadttangenten zu einer wasentlichen Minde-
rung der Lirmbelastung fihrt. Wihrend die festgesetzte
geschlossene Bebauung entlang der Overhagener Strafe
eine erhdhte L&rmschutzwirkung fir die siidlich angren- |
zenden Baufllchen bewirkt, wird durch die zukiinftig zu !
erwartende geringere Verkehrsbelastun? eine Minderung
des Mittelungspegels von Uber 3 d B(A) erreicht werden.

FlUr die PllMchen des Bebauungsplanas, in denen Uber-
schreitungen der zullissigen Planungsrichtpegel zu
erwarten sind, sind MaSnahmen festgesetzt, die einen
wirksamen Schallschutsz gewBhrleisten. In der vorhan-
denen Situation sind Jedoch MaBSnahmen wie L&rmschutz-
winde oder -wille stidtebaulich nicht vertretbar und
auch technisch nicht durchfiihrbar. Daher ist auf pas-
sive SchallschutzmaSnahmen zurilckgegriffen worden, die
an den Gebkuden selbst fiir eine wirksame Abschirmung
sorgen. DariUber hinaus ist bei der Neubebauung eine
geeignete Gebludestellung und Grundrisanordnung als
SchutzmaBnahme m8glich (vgl. Punkt 7.1).

Bei der Dimensionierung von passiven SchutzmaBnahmen
ist anzustreben, daB die Innenpegel von 30/35 dB(A)
(Mittelungspegel Tag/Nacht) nicht iberschritten werden.
Von daher ist es erforderlich, im Bebauungsplan Fenster

mit erhShtem Schallschutz fiir die Neubebauung festzu-
setzen,
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Um eine ausreichende Lérmschutzdémmung zZu erreichen, is
im Bebauungsplan die Festsetzung von Fenstern, die
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 2
der VDI-Richtlinie 2719 mit einem Schalldimman

Rw= 30-34 dB entsprechen, erfolgt.

Bei den vorh:ndenen RichtpegelUberschreitungen ist
bel teilweise gebffnetem Fenster einpe ungestdrte
Schlafruhe nicht gesichert. Der Bebauungsplan setzt
daher Mafnahmen hinsichtlich einer geeigneten Ge-
bdudeanordnung und Grundriﬁgestaltung, insbesondere
um einen ausreichenden Lirmschutz fiir Schlafrdume

2u sichern, fest. Darilber hinaus ist es notwendig,
fiir Schlafridume eine ausreichende und schalldimmende
LUftungsm¥glichkeit vorzusehen,

Ergebnis der Bldrgeranhdrung

Der vorliegende Bebauungsplan ist in seinpen Grundziigen aus
dem Bebauungsvorschlag entwickelt worden, mit dem die Birger
Uber die Planung informiert worden sind,

Der grépnere Fl&chenanspruch der Stadtwerke sowie Mafnahmen,
die aus Grinden der Immissionssituation notwendig wurden,
haben zu Anderungen des Bebauungsplanes gefiihrt.

Anregungen aus der Blirgeranph&rung filhrten dazu, daf im Be-
bauungsplan eine Fliche fiir einen Kinderspielplatz ausge-
wiesen wurde, sowie die Auerstrape und Bodelschwinghstrane
als WohnstraBen ausgebaut werden sollen.

Kosten

Fldchenbilanz %

1. Gesamtfliche des Plangebietes ca. 42.830 gm 100

2. Verkehrsflichen ca. 6.370 qm 14,8 ¢

3. Offentliche Grinfliche :

, (Kinderspielplatz) ca. 590 qm 1,4 g

4. Versorgungsfliche (Gas) ca. 6.510 qm 15,2 :

5. Fl&ache fir Bahnanlagen ca. 1.125 gm 2,6 %

6. Nettowohnbauland ca. 28.235 qm 66,0
6.1 davon Allgemeines Wohngebiet ca. 19.040 gm 44,5 ;
6.2 davon Mischgebiet ca. 9.195 qm 21,5.

Fir den endgliltigen Ausbau der Bodelschwinghstrane, Auerstrage, |
des Wohnweges slidlich der Overhagener Strane und des Kinder-

spielplatzes werden der Stadt voraussichtlich folgende Kosten
entstehen:

a) endqgiiltiger Ausbau der Bodel schwinghstrafe

und der Auerstrane in Verbundsteinpflaster 318.000,00 DM,
b) Wohnweg siidlich der Overhagener Strafe

(Strafe, Kanal, Beleuchtung) 50.000,00 DM
¢) Erneuerung des Mischwasserkanals in der

Bodelschwinghstrane 110.000,00 DM

Ubertrag: 478.000,00 DM




Ubertrag: 478.000,00 DM

d) Grunderwerbs- und Herstellungskosten
des Kinderspielplatzes 102.000,00 DM

580.000,00 DM

Die festzusetzenden Erschliefungsbeitrdage werden etwa 350.000,-~ DM
betragen.

Die Kosten zum Ausbau der Bodelschwinghstrafe sowie zu ¢ und d
entfallen jeweils etwa zur Hilfte auf den Bebauungsplan Nr. 69
und den westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9
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10. Gestaltungsvorschriften

Gemdf § 103 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen -BauO NW- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. November 1970 (GV NW S. 96), zuletzt geidndert
durch das 3. Gesetz zur Anderung der Bauordnung NW vom

6. April 1982 (GV NW S. 170) in Verbindung mit § 4 der
Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. April 1970
(GV NW S. 299),

I. Gestaltung baulicher Anlagen

1. Doppelhduser, Hausgruppen und Reihenhduser

Doppelhduser, Hausgruppen und Reihenhéduser sind ein-
heitlich in hellem Putz auszubilden. Die Dicher sind
einheitlich als Sattelddcher auszufiihren und mit roten
Dachpfannen zu decken.

Fir die o.g. Haustypen sind nur die in dem Jjeweiligen
Gebiet vorgeschriebenen Hichstwerte der Dachneigung
zulédssig.

Bei den zweigeschossigen 0.g. Gebduden ist ein Drempel
von 0,40 m vorgeschrieben.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Fertigfuf-
boden der letzten GeschoBdecke bis zur Oberkante Dach-
sparren an der AuBlenflidche des Gebidudes.

Fiir o.g. Gebdude entlang der Auerstrafe, Bodelschwingh-
straBe und Overhagener StraBe sind SockelhShen von 0,90 m
vorgeschrieben.

Im Blockinnenbereich zwischen Overhagener Strafie und
Auerstrafie sind fiir o.g. Gebdude Sockelhdhen von 0,30 m
vorgeschrieben.

Die Sockelhdhe wird gemessen von Oberkante Gehweg bis
Oberkante Erdgeschofi-FertigfuBboden.

Von obigen Vorschriften kann im Rahmen der nachfolgenden
Materialien und Abmessungen abgewichen werden, wenn eine
einheitliche Gestaltung der o.g. Gebidude Sffentlich-
rechtlich gesichert ist.

2. Dacher
a) Zulidssige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

SD = Satteldach
Die zulédssigen Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen
sind im Bebauungsplan Nr., 69 festgelegt.

z.B. 50 ° L Dachneigung

—

Die Ddcher sind mit Dachpfannen in roter, brauner
oder schwarzer Farbe einzudecken.

Hauptfirstrichtung

b) Drempel

Bei eingeschossigen Gebiduden ist ein Drempel von max.
0,80 m zuldssig.

Bei zweigeschossigen Gebduden ist ein Drempel von max.
0,40 m zulassig.

Der Drempel wird gemessen von der Oberkante Fertigfufi-
boden der letzten Geschofidecke bis zur Oberkante Dach-
sparren an der AuBenflache des Gebdudes.
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c) Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachiiberstinde

Die Ldnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
2/5 der Dachlinge nicht iiberschreiten.

Von Dachgraten, -kehlen und Gesimsen haben Dachauf-
bauten bzw. -einschnitte einen Mindestabstand von
1,00 m einzuhalten.

g

3

Dacheinschnitte (z.B. Loggien) sind an der dem Straﬂeﬂ

raum zugewandten Gebidudeseite unzulédssig. Die Dicher

der Gauben sind mit dem Material des Hauptdaches ein-

i
i

i

zudecken, soweit ihre Neigung dies zulaft. Die AuBen- |

fldchen sind zu verschiefern oder mit Holz zu ver-
kleiden.
Die seitlichen Dachiiberstinde sind im Bereich der

Giebel bis 0,15 m und im Bereich der Traufe bis 0,30 m
zulassig.

3) AuBenwidnde, Sockelhdhen

4)

5)

Fir die AuBenwidnde aller Gebiudeteile sind nur folgende
Materialien zuldssig:

1. Rauh- und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtdne

2. Verblendmauerwerk, unglasiert in gelbroten, roten
und rotbraunen Farbtonen.

Fiir Sockelausbildungen ist auch Natursandstein zulassig.
Unzulassig sind reflektierende und metallisch gladnzende
Materialien.

"Fir Wohngebidude entlang der AuerstrafBe, Bodelschwingh-

strafie und Overhagener Strafle sind Sockelhéhen von 0,70
bis 1,10 m auszubilden. Fiir die Wohngebdude im Block-
innenbereich zwischen Auerstrafe und Overhagener StraBe
sind Sockelhdhen bis zu 0,30 m zulédssig.

Die Sockelhbhe wird gemessen von der Oberkante Gehweg
bis zur Oberkante ErdgeschoB - FertigfuBboden.

Nebengebdaude und Garagen

Fiir Nebengebdude und Garagen sind auch Flachdidcher
zuldssig.

Ausnahmen

Bei Anderung bestehender Gebdude konnen Ausnahmen zuge -
lassen werden.



IT. Gestaltung der Vorgirten und Einfriedigungen

Entlang der Bodelschwinghstraae. Auerstrafe, dem be-
fahrbaren Wohnweg, der privaten ErschlieBungsflichen
sind fiir Vorgarteneinfriedigungen nur Hecken oder Holz-
zdune zuldssig.

Die Hohe der Vorgarteneinfriedigung darf 1,50 m nicht
iberschreiten.

Entlang der Grenze unterschiedlicher Nutzung zwischen
Mi-Gebiet und WA I-Gebiet ist &stlich der festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsfliache mit Errichtung der
Wohnbebauung eine 2,00 m hohe Mauer Zu errichten. West-
lich der Mauer ist ein 1,50 m breiter Griinstreifen anzu-
legen. :

An die WLE-Trasse angrenzende Privatgrundstiicke sind mit
einer dauerhaften und liickenlosen Einfriedigung von
mindestens 1,60 m Hohe zum Bahnkorper hin abzusichern.

11. Begriindung zu den Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind unter Beriicksichtigung der
Gestaltmerkmale der vorhandenen Bebauung entwickelt worden.
Ziel ist es, die wichtigsten Gestalt gebenden Merkmale zu
erhalten und zu entwickeln.

Um bei zusammenhidngenden Gebiduden stark konstrastierende

und disharmonierende Bauausfiihrungen in Material und Konstruk-
tion weitgehend zu vermeiden, sollen Doppelhduser, Hausgrupper
und Reihenhduser einheitlich - nicht gleich - gestaltet werden
Fir Doppelhduser, Hausgruppen und Reihenhduser wurden daher
konkrete Vorschriften getroffen, um die Einheitlichkeit dieser
zusammenhidngenden Gebidude zu erreichen. Damit den zukiinftigen
Bauherren stddtebaulich unbegriindbare mogliche Spielrdume in
der Gestaltung nicht genommen sind, ist eine Regelung getrof-
fen worden, die innerhalb eines Rahmens Abweichungen erlaubt,
soweit die Einheitlichkeit gewahrt bleibt.

Die Gestaltungsvorschriften beabsichtigen durch die Festlegung
der Dachform und -neigung, die Dachlandschaft des Stadtteils
zu erhalten bzw. zu entwickeln. Dabei soll durch die be-
schrdnkte Zulédssigkeit von Dachgauben und Dacheinschnitten
eine Aufldsung der Satteldachform in Richtung eines zusidtz-
lichen Vollgeschosses vorgebeugt werden. Ebenso wurde aus
diesem Grunde die Zuldssigkeit von Drempeln beschridnkt. Die
Dachiiberstédnde sind auf MaBe begrenzt, die bei der Ausbildung
von Ddchern ortstypisch sind.

Aus Griinden der Erhaltung und Sicherung harmonierender Ge-
badudehchen ist neben der Festsetzung der Dachform, -neigung
und Drempelhohe eine der vorhandenen Bebauung entsprechende
Sockelhdhe vorgeschrieben.

Die Neubebauung im Blockinnenbereich zwischen AuerstraBie und
Overhagener Strafie ist von ihrer Hohenentwicklung der Block-
randbebauung unterzuordnen, da hier nur geringere Sockelhshen
vorgeschrieben sind.

Gestaltungsvorschriften sollen darauf hinwirken, in Material,
Form und Farbe ein ausgewogenes und harmonisches Gesamtbild
des Baublocks zu erzielen.

Wahrend heute im siidlichen Kernstadtbereich iberwiegend helle
Putzfassaden anzutreffen sind, sollen im Bebauungsplan Nr. 69
die Gebdude auch mit Verblendmauerwerk in iiberwiegend roten

Farbtonen versehen werden konnen. Dies ist erfolgt, weil im
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Stadtgebiet rotfarbiges Verblendmauerwerk vereinzelt vor-
gefunden werden kann.

Um das vorhandene, durch Hecken und Holzzdune mit dahinter-
stehenden Biischen geprdgte Erscheinungsbild der Bodel-
schwinghstrafe zu erhalten bzw. dieses auch in der Auer-
strafBe, dem befahrbaren Wohnweg und entlang der privaten
ErschlieBungsflédchen zu entwickeln, wird festgesetzt, daB
in diesen Bereichen nur diese beiden Moglichkeiten der
Vorgarteneinfriedigung zugelassen werden.

Die Hohe der Vorgarteneinfriedigungen ist auf 1,50 m
begrenzt.

Im Bereich der westlich an den Kfz-Reparaturbetrieb an-
grenzenden festgesetzten geschlossenen Wohnbebauung ist
ostlich der ErschlieBungsflache eine 2,0 m hohe Mauer mit
einem davor liegenden 1,50 m breiten Griinstreifen festge-
setzt. Dies ist erfolgt, um die private ErschlieBungsflédche
baulich zu fassen und zumindest einen - dhnlich wie in der
Auerstrafe und Bodelschwinghstrafle vorhandenen - gefafiten
Erschliefungsraum zu erhalten. Dariiber hinaus iibernimmt
die Mauer die Funktion einer optischen Trennung zweier
unterschiedlicher Nutzungen.

Privatgrundstiicke, die an die WLE-Trasse angrenzen, sind
aus Griinden der Gefahrenabwehr bzw. zur Sicherung des
Bahnkdorpers mit einer dauerhaften, liickenlosen Einfriedi-
gung wirksam auf ganzer Lidnge abzusichern.

Lippstadt, den 28.04.1983

ik (e

(Rieber) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl. Ing.



