.

Begriindung gzur 1. Xnderung des Bebauungsplanes

Qer Stadt Lippstadt Nr. 64 "SchickingstraBe® gem. § 9 Abs. 8 BBauG

1. XAnderungsbereich

Def'xnderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Goselake, zwei Bautiefen.
stidlich der SchiickingstraBe und
der HebbelstraBe :

im Osten durch die GrimmestraBe
im Siliden ‘durch die Lipperoder StraSBe
im Westen durch die HebbelstraBe und die

vMatthias-Claudius-StraBe

2. Planungsziel

2iel der Bebauungsplansnderung ist es, anstelle des vorgesehenen
Mietwohnungsbaues hier die Realisierung von Einfamilienhdusern
zu ermdglichen. Durch die Verdnderung des Planungsinhaltes wird
eine Herabsetzung der Geschossigkeit notwendig. Die vorgesehene
Drei- bzw. 2Zweigeschossigkeit soll in Zwei- bzw. Eingeschossig~-
keit herabgestuft werden. Ferner wird es notwendig, durch die
gednderte Nutzungsstruktur die Bauflichen zu verschieben.

3. Bauleitplanung

Im gliltigen Fldchennutzungsplan ist fiir den Bereich "Schiicking-
straBe"” eine Wohnbaufldche dargestellt. Der Bebauungsplan der
Stadt Lippstadt Nr. 64 wurde rechtsverbindlich am 21.04.1977.

4. Erls8uterung der Planungsziele

Durch die verdnderten Rahmenbedingungen und die dadurch resul-
tierenden andersartigen Anspriiche an die Wohnnutzung und das
Wohnumfeld wird vorgeschlagen, in diesem Bereich den Geschof-
wohnungsbau aufzugeben. Nicht zuletzt ist der Uberhang an
leerstehenden'Mietwohnungen in der Stadt Lippstadt Indikator
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dafiir, daB der frilhere Wohnungsansatz modifiziert werden musB.
Dieses hat Auswirkungen auf die Strukturierung der Bauflichen,
auf die Neueinteilung der Griinfldiche (Kinderspielplatz) sowie
auf die Ausdehnung des Lirmschutzwalles.

Ferner wird im Anderungsentwurf der Wasserlauf der Goselake
mit der begleitenden Bepflanzung durch die Festsetzung einer
anbaufreien Zone gesichert.

Aufgrund dieser Uberlegungen ergeben sich nachstehende Plan-

dnderungen:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 64 "Schiickingstrafe"
wurde parallel zur Lipperoder StraBe eine Garagenzeile fiir den
GeschoBwohnungsbau festgesetzt, die zugleich als LirmschutzmaB-
nahme dem Immissionsschutz dienen sollte. Durch den Wegfall des
GeschoBwohnungsbaues wird der ruhende Verkehr in dem Bereich
anders organisiert. Das bedeutet, die Stellplitze werden jeweils
auf den eigenen Grundstiicken nachgewiesen. Als Ersatz fiir die
LdrmschutzmaBnahme wird im Anderungsentwurf vorgeschlagen, den
in diesem Bereich vorhandenen Lirmschutzwall nach Osten weiter
bis an die GrimmestraBe heranzufiihren. Die im Bebauungsplan Nr. 64
festgesetzte Griinfldche (Kinderspielplatz), eingerahmt von Bau-
flachen flir den GeschoBwohnungsbau, wird kiinftig unmittelbar

ndrdlich des Lirmschutzwalles ausgewiesen.

Der Spielplatz der Kategorie "B" des Runderlasses des Innen-
ministers vom 31.06.1974 soll nicht als Bolzplatz ausgebaut werden.
Seine Nutzungsmdglichkeiten sollen der Immissionsempfindlichkeit
der anliegenden Wohnnutzung angepaBt werden.

Ergebnis der Bilirgeranh8rung nach § 2a BBauG

Wdhrend der Blirgerbeteiligung wurden keine Anregungen und
Bedenken zur Planung erhoben, die eine Anderung des Entwurfes
notwendig machen.
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6. Fldchenbilanz

Art der Fldche insgesamt in %
1. Wohnbauflé&che 15.000 gm 48,47
2. Offentl. Verkehrsfliche 11.100 gm 35,86
3. Kinderspielplatz 1.000 gm 3,23
4. Fldche flir den L&rmschutz 3.150 gm 10, 18
5. Wasserfldche 700 gm 2,26
Gesamtfldche des Plangebietes 30.950 gm 100

7. Kostenzusammenstellung

siehe Anlage

Lippstadt, den 13.11.1986

oY) -

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.
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