Begrindung

zum

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 54 'Landsberger StraBe!'

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden - durch die BunsenstraBe bzw. Ostlich der Merckling-
hausstraBe durch die Landsberger Strafe

im Osten ~ durch die MercklinghausstraBe bzw. siidlich der Lands-
berger StraBe durch die WLE - Trasse Lippstadt-Warstein

im Westen - durch die Stirper StraBe (L 748)

im Sliden - durch die Sankt-Hedwig-StraBRe einschlieBlich der Grund-

stiicke Gemarkung Lippstadt, Flur 52 Flurstilicke 73, 106,
95, 97 und 18

1. Bauleitplanung

1.1 Flachennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan weist fiir den Bebauungsplanbereich
Wohnbaufldchen aus. AuBerdem werden die vorhandenen Gemein-
bedarfseinrichtungen sowie die Griinanlagen ndrdlich der
Landsberger StraBe dargestellt.

1.2 Bebauungsplan

Die std@dtebauliche Entwicklung der Siedlung 'Sliderhdhe’
erfolgte bisher auf der Grundlage des Fluchtlinienplanes
Nr. 44 vom 30.09.1954. Die darin verankerten Festsetzungen
der StraBen- und Baufluchten entsprechen heute jedoch nicht
liberall dem Bestand. In Teilbereichen wurde abweichend von
den Festsetzungen die Bebauung realisiert. Daher kann der
Fluchtlinienplan heute nicht mehr als geeignetes Instrument
zur Sicherung und Entwicklung der stddtebaulichen Struktur
der Siedlung angewandt werden.

2. Ausgangssituation und Planungsziel

Das Bebauungsplangebiet ist hinsichtlich der Bebauung und der
ErschlieBung als weitgehend abgeschlossen zu betrachten. Die
Siedlung wurde grof3tenteils in den 50iger Jahren im Rahmen

des Schwerpunktprogrammes zur Schaffung notwendigen Wohnraumes

-2 -



-2 -

errichtet. Dabei wurde das ErschlieBungssystem &HuBerst flichen-
und kostensparend geplant. Heute, fast 30 Jahre nach Errichtung
der Siedlung, hat der zunehmende Motorisierungsgrad dazu ge-
filhrt, daB punktuell Fl&chen fiir den ruhenden Verkehr nicht im
ausreichenden MaBe zur Verfligung stehen. Wegen des &uBerst
sparsam ausgebauten Erschlieffungssystems - tlw. ist nur ein
schmaler Blirgersteig auf einer Seite vorhanden - kollidieren

in diesen StraBen die Nutzungsanforderungen des ruhenden und
flieBenden Verkehrs mit den Aufenthal tsanspriichen an Wohn-
straBen.

Als ein weiteres Planungsproblem soll der Bebauungsplan an die
bauliche Erweiterung der Reiheneigenheime regeln. Die Grund-
risse der vorhandenen Geb&ude entsprechen besonders im Bereich
der Wohnzimmer nicht mehr den heutigen Wohnbedilirfnissen.

Auf der Grundlage heute erkennbarer Ver&nderungsabsichten soll
ein Entwicklungsrahmen filir die zukiinftige Entwicklung vorge-
geben werden, um der Gefahr heute schon in Ansidtzen vorhandener
unkoordinierter Fehlentwicklungen zu begegnen und die vorhan-
dene homogene Siedlungsstruktur in ihrem Erscheinungsbild zu
sichern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen der Erhaltung

und Verbesserung des Wohnwertes bzw. des Wohnumfeldes dienen.
Im einzelnen werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

- Erméglichung der baulichen Erweiterung - insbesondere der
Reiheneigenheime -~ bei gleichzeitiger Wahrung des einheit-
lichen Siedlungsbildes

- punktuelle Verbesserungen der Stellplatzsituation auf
Sffentlichen und privaten Grundstiicken

- langfristiger Ausbau und Umgestaltung von Verkehrsflichen
mit dem Ziel der Verkehrsberuhigung

- Verbesserung von Immissionskonflikten

Baugebiete/Gemeinbedarfsflichen

Der Bebauungsplan setzt in Ableitung des Fl&chennutzungsplanes
reine und allgemeine Wohngebiete fest. Die Differenzierung der
Wohnbaufldchen erfolgte aufgrund vorhandener und zul#ssiger
Nutzungen (Ldden, Gastst8tten, Tankstellen), aber auch aufgrund
vorhandener Stdrquellen (Verkehr, Gewerbe, Schule).

So sind die Baufldchen entlang der Stirper StraBe und Erwitter
StraBe aufgrund des vorhandenen Verkehrsldrms als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt worden. Entlang der MercklinghausstraBe/
Landsberger Strafe erfolgte die WA-Festsetzung aufgrund der
angrenzenden GE-Nutzung. Slidlich der Landsberger Strafie wurde
durch die WA-Festsetzung den hier vorhandenen Versorgungs-
einrichtungen Rechnung getragen.

Die Ubrigen Wohnsiedlungsbereiche sind entsprechend ihrer vor-
handenen ausschlieBlichen Wohnnutzung als reine Wohngebiete
festgesetzt worden. Die liberbaubaren Fl&chen sind eng an den
Bestand angelehnt. Bauliche Erweiterungen werden nur in den
Gartenzonen ermdglicht.
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Zur Erwelterung der Reiheneigenheime wurde eine Untersuchung
durchgefiihrt, die im Hinblick auf die verlangte Wirtschaftlich-
keit und den m&glichst geringen technischen Aufwand im Ergebnis
zur Festsetzung eines eingeschossigen Flachdachanbaues fiihrte.
Durch diese begrenzte Wohnraumerweiterung wird in Verbindung mit
einem Ausbau des vorhandenen Dachgeschosses den gestiegenen Wohn-
fldchenbediirfnissen fiir ein Einfamilienhaus ausreichend Rechnung
getragen. Die Erwelterungsmdglichkeit ist jedoch so gewdhlt,

daB bei der vorhandenen Einfamilienreihenhaussubstanz eine Er-
welterung in Richtung eines Zweifamilienhauses bzw. die Schaffung
einer Einliegerwohnung nicht ermdglicht werden soll. Durch das
mit Baulinie vorgegebene MaB von 3,5 m bzw. 5,0 m Anbautiefe

fir die eingeschossige Wohnraumerweiterung wird zusammen mit den
gestalterischen Vorschriften flir Dach- und Fassadengestaltung

ein einheitlicher Rahmen flir die Anbauten der Reiheneigenheime
gegeben.

Die Gemeinbedarfseinrichtungen sind mit Ausnahme der Fl&che fir
Jugendheim und Kindergarten ndrdlich der Landsberger StraBe

dem Bestand entsprechend festgesetzt. Die Gemeinbedarfsfldche

flir Jugendheim und Kindergarten wurde zu Lasten der jetzigen Griin-
fldche geringfligig erweitert, um den Erweiterungsabsichten zur
Deckung des vorhandenen Bedarfes an Kindergartenfldche Rechnung

zu tragen.

Durch die grofzligige Ausweisung iiberbaubarer Fl&chen fiir die
Gemeinbedarfsnutzungen sind weitgehende Mdglichkeiten flr
zukiinftige Bedarfsentwicklungen gegeben.

Offentliche Griinfl&dchen

Im Bebauungsplanbereich vorhandene Parkanlagen und der darin
eingebettete Kleinkinderspielplatz zwischen Landsberger StraBe
und BunsenstraBe sind planungsrechtlich abgesichert worden.
Aufgrund der vorhandenen Wohndichte und des daraus entstehen-
den Bedarfes ist die vorhandene Spielplatzfldche bei weitem
nicht ausreichend. Ein zur Bedarfsabdeckung vorgesehener Spiel-
und Bolzplatz slidlich der St.-Hedwig-StrafBe konnte in der vor-
gesehenen Form aus immissionsschutzrechtlichen Griinden planungs-
rechtlich nicht gesichert werden. Die Problematik von Sport- und
Spielfldchen soll nunmehr in einem separaten Bebauungsplanver-
fahren flir den Bereich slidlich der St.-Hedwig-StrafBe (Bebauungs-
plan Nr. 124 "GroBes Hiinefeld") gekldrt werden.

Verkehr

5.1 AuBere Erschliefung

Das Plangebiet ist Uber die Erwitter StraBe und Stirper StraBe
an das O6rtliche sowie regionale StraBennetz ausreichend ange-
schlossen.
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Innere Erschlieflung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der ErschlieBung als abge-
schlossen anzusehen. Uber Schleifen- und StichstrafBen,
kombiniert mit einem Rastersystem, sind alle Grundstlicke
ausreichend erschlossen.

Wahrend der Ausstellung des Bebauungsplanes wurden besonders
die Funktionsf@higkeit des StraBensystems im Hinblick auf aus-
reichende Parkmdglichkeiten und die Moglichkeit der Verkehrs-
beruhigung und Gestaltung der StraBenrdume untersucht. Aus
darstellungstechnischen Griinden sind nur in einigen StrafBlen
(Landsberger StraBe) m&gliche Umgestal tungen der Verkehrs-
fldchen dargestellt. Fiir die librigen WohnstraBen (z. B. Liebig-
straBe, LeibnizstraBe, HumboldtstraBe, BehringstraBe) kommen
insbesondere Mafnahmen wie Mischfl&chen und alternierendes
Parken in Betracht. Auch durch verkehrslenkende MaBnahmen wie
z.B. die Einfiihrung der Rechts-vor-Links-Vorfahrtsregelung

sind geschwindigkeitsverringernde Effekte zu bewirken.

Die MaBnahmen der Verkehrsberuhigung sollen durch die Nutz-
barmachung des StrafBenraumes flir Spielmdglichkeiten und
Kommunikation der Verbesserung des Wohnumfeldes dienen.

Dieses langfristige Zielkonzept soll durch verkehrslenkende
MaBnahmen, im Rahmen von Instandsetzungsarbeiten sowie eines

in der Zukunft notwendig .werdenden Zweitausbaues realisiert
werden. Nicht immer wurde das in Teilbereichen sehr sparsame
vorhandene ErschlieBungssystem heutigen verkehrstechnischen
Erkenntnissen entsprechend verbessert. So wurden die seitlichen
Stichwege der HumboldtstraBe in ihrem Bestand Ubernommen, da
eine Optimierung des StraBenraumes (Schaffung von Wendemdg-
lichkeit, Park- und Begegnungsraum) insgesamt zu einer Ver-
ringerung von Stellplatzfldchen in den Vorgdrten gefiihrt

hdtte. Die Wendefl&chen hdtten zu einer g&nzlichen Inanspruch-
nahme der Vorgd8rten geflihrt und den Verlust der einzigen
Stellplatzmdglichkeit mit sich gebracht. Da die heutige Er-
schlieBung bei dem vorhandenen geringen Verkehrsaufkommen an
Anliegerverkehren zur Zufriedenheit aller Anwohner funktioniert,
wurde lediglich, um eine reibungslose Entsorgung der Stichwege
zu sichern, in dem StraBenraum der HumboldtstraBe eine Fl&che
fir Milltonnen festgesetzt. Um in den Stichwegen eine ausrei-
chende Einsicht in die Vorgdrten zu sichern, wurde die HGhe

der Einfriediqung der Vorgdrten auf max. 0,7m beschré&nkt. Hier-
durch sollen Gefahrenmomente, wie sie z.B. durch das pldtzliche
Hervortreten spielender Kinder entstehen kdnnen, vermieden
werden.

Die anderen durchgingigen SeitenstraBen der Humboldtstrafle,

der SiemensstraBe und die SchinkelstraBe, die aufgrund der
Verkehrsraumbreite keinen Begegnungsverkehr ermdglichen, sind,
wie heute bereits vorhanden, als EinbahnstraBen gekennzeichnet.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist liber zweil Stadtbuslinien mit Haltestellen
an der Overhagener StraBle, Stirper StraBe, Landsberger Strafle
und Erwitter StraBe an das &ffentliche Nahverkehrsnetz ange-
schlossen. Der Bebauungsplan sieht vor, die vorhandene Linien-
fiihrung mit Wendemdglichkeit im Bereich der Aufweitung der
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Landsberger Strafle beizubehalten. Eine Flihrung der Buslinie
durch die LeibnizstraBe wilirde einen mit stark verdichteter
Wohnbebauung begleitenden StraBenzug belasten und den geplan-
ten Ausbau als verkehrsberuhigten StrafBenraum nur sehr be-
schrénkt ermdglichen. Die alternative Linienflihrung durch die
Landsberger Strafe wird im Mittelbereich das Schul- und
Kindergartengrundstiick tangieren und hier zu etwaigen Ge-
fahrenmomenten in einer heute fiir den Durchgangsverkehr ge-
sperrten StraBe fihren, die in diesem Bereich h&ufig von
Kindern liberquert werden mufl.

6. Ver—- und Entsorgung

Im Plangebiet sind alle notwendigen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen in ausreichendem Umfang vorhanden. Zus&tzliche MaBnahmen
werden durch den Bebauungsplan nicht notwendig.

Umwel tschutz

7.1 Einwirkungen gewerblicher Betriebe

Innerhalb des Plangebietes sind keine die vorhandenen Wohn-
nutzungen beeintradchtigenden gewerblichen Nutzungen vorhanden.

Ostlich der MercklinghausstraBe sind in den durch den Bebau-
ungsplan Nr. 34 ausgewiesenen eingeschri@nkten Gewerbegebiets-
fl8chen Gewerbebetriebe vorhanden. Von diesen Gewerbebetrieben
gehen Immissionen aus, die in den Bebauungsplanbereich ein-
wirken. So flihren die Ldrmpegel, die durch den Zufahrtsverkehr
des IFA-Marktes und die durch die Saattrocknungsanlage der
Deutschen Saatveredlung erzeugt werden, zu einer Uberschreitung
des Planungsrichtpegels fiir WA-Gebiete. Aus diesen Grlinden

sind fuir die betroffenen WA-Bereiche passive LadrmschutzmaB-
nahmen (Schallschutzfenster) festgesetzt worden. Es ist beab-
sichtigt, im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens flr die Ge-
werbefld8chen 6stlich der Erwitter StraBe eine neue Zufahrt

fir den IFA-Markt von der Erwitter StraBe aus vorzusehen, Hier-
durch kann eine Minderung des Immissionskonfliktes im Bereich
der jetzigen Zufahrt erreicht werden.

Von den vorhandenen Gewerbebetiieben 8stlich der Erwitter StrafBe
sind keine sich auf den Planbereich auswirkenden Larmimmissionen
bekannt. Hier ist jedoch bel der Festsetzung des z.Zt. in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes eine auf die Wohnbe-
bauung abgestimmte Gliederung bzw. Beschrdnkung der Gewerbe-
nutzung vorzusehen, um einem durch Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben mdglichen Immissionskonflikt vorzubeugen.
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7.2 Verkehrslarm

7.2.1 Vorhandene Situation

Die an der westl. und 8stl. Plangebietsgrenze verlaufen-
de Stirper StraBe bzw. Erwitter StraBe belasten die
angrenzende Wohnbebauung. Die librigen im Plangebiet
vorhandenen Strafien haben liberwiegend ErschlieBungs-
funktionen zu libernehmen. Diese Verkehrsbelastung fiihrt
jedoch zu keiner Uberschreitung der Planungsrichtpegel
flir wohnnutzungen.

7.2.2 Lirmprognose

Um die Auswirkungen des Verkehrs auf das Plangebiet zu
prognostizieren, wurde eine Schallberechnung nach den
Richtlinien flr den Schallschutz an StraBen (RLS 81,

DIN 18005) durchgeflihrt. Ergebnis der schallschutztech-
nischen Berechnung ist, daB die jeweiligen Planungs-—
richtpegel fiir den Prognosezeitraum 1985 im WA-Gebiet
entlang der Stirper Strafe bis zu 3,6 dB(A) und an der
Erwitter StraBe bis zu 3,2 dB(A) liberschritten werden.
Da diese Prognoseberechnung von der Realisierung der ge-
planten Innenstadttangente ausgeht, kann es bis zu

deren Fertigstellung je nach Realisierungsabfolge zu
hoheren Belastungswerten kommen. Da entlang der Erwitter
StraBe und Stirper StraBe aufgrund der vorhandenen
st8dtebaulichen Situation (N&he der Bebauung zur Straflie,
Hohe der Bebauung) ein aktiver Larmschutz, wie Lirm-
schutzwdlle bzw. -widnde nur unzureichenden Schutz be-
wirken, setzt der Bebauungsplan auch in Anbetracht der
geringfiigigen Uberschreitungen passive LarmschutzmaB-
nahmen flir die Bebauung im Einwirkungsbereich fest.
Wegen des geringfligigen MaBes der Uberschreitungen der
Planungsrichtpegel wird es flir ausreichend angesehen,
Fenster der Schallschutzklasse (2) der VDI-Richtlinie
2719 mit einem Schalldd&mmaB RW 30 - 34 dB festzusetzen.
Weitergehende MaBnahmen, wie der Einbau von schallge-
ddmmten Dauerliiftungen fir Schlafrdume und Einschrankun-
gen in bezug auf die GrundriBgestaltung sind bei dem

MaB der Uberschreitung nicht erforderlich.

Ergebnis der Blrgeranh&rung

Der Bebauungsplan ist in seinen Grundzligen aus dem Bebauungsvor-
schlag entwickelt, mit dem die Blirger lber die Planung informiert
worden sind, Seitens der Blirger stieB das aus den Anforderungen
der Rast-E entwickelte Verkehrskonzept auf Kritik, da die Fahr-
bahnverbreiterungen und die zusd@tzlichen Fl&chen filir den ruhenden
Verkehr zu Lasten privater Gartenbereiche ging. Da sich wdhrend
des Planverfahrens einerseits durch die RAS-E andere Anforderungen
an den StraBenbau ergeben hatten und sich andererseits bei der
detaillierten Untersuchung des realen Stellplatzbedarfes wesent-
lich geringere Stellplatzdefizite ergeben hatten, ist der iberar-
beitete Entwurf aufgestellt worden, dessen Planung in bezug auf die
Verkehrsfldchen sich nahezu v8l1lig auf den vorhandenen Bestand
beschrédnkt.
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Fldchenbilanz

Offentliche Griinflachen ca. 14,200 gm
Gemeinbedarfsfldchen ca. 78.500 gm
WA-Fldchen ca. 85.900 gm
WR-Fl&chen ca.110.300 gm
Offentliche Verkehrsfl&achen ca. 44.800 gm
Gesamtfldche des Plangebietes ca .333.700 gm
Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine Kosten fir
den Neubau von ErschlieBungen und Entsorgungseinrichtungen.

Im Rahmen von UnterhaltungsmaBnahmen bzw. beim Umbau der Ver-
kehrsfldchen ist langfristig mit Kosten zu rechnen, deren Um-
fang z.Zt. noch nicht kalkulierbar ist. Die MaBnahmen kdnnen
voraussichtlich nur in Abschnitten iUber einen langfristigen
Zeitraum realisiert werden, in Abh&ngigkeit von dem Finanzvolumen,
das zuklinftig flir solche wohnumweltverbessernde MaBnahmen zur
Verfiigung steht.
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Lippstadt, den 11.02.1985 (Rieber)
Techn. Beigeordneter



