Begrindung

des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 50 (neu) Juchaczstrafe
Eemiéf § 9 Abs. 8 Satz 1 des Bundesbaugesetzes (BBauG) (BGBl.I §.2256)

1. Geltungsbereich

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

im Osten: durch die 6stliche StraBenbegrenzungslinie der
Mastholter Strafe,
im Siiden: durch den Galgenpfad und die Siidgrenze der Flurstiicke

593, 591, 592, 902, 1127, 1126 und 1015 der Flur 32
bis Grabenparzelle Nr, 60 in der Flur 30 der
Gemarkung Lippstadt,

im Westen: durch die Westgrenze der Grabenparzelle Nr. 60 und 98
in der Flur 30 der Gemarkung Lippstadt,

im Norden: durch die nérdliche Begrenzung der Grabenparzelle
des Bastertgraben.

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der vom Rat der Stadt Lippstadt beschlossene und vom Regierungs-
prédsident Arnsberg genehmigte Bebauungsplan Nr. 50 JuchaczstraBe
wurde am 27.06.1974 rechtskraftig. Da zu diesem Zeitpunkt ein
Flachennutzungsplan fiir das Stadtgebiet noch nicht aufgestellt
war, galt o.g. Bebauungsplan als nicht entwickelt.

Der Rat der Stadt Lippstadt beschloB daher am 14.07.1975,den
Bebauungsplan fiir den gesamten bisherigen Geltungsbereich im
Sinne des § 30 BBauG aufzustellen. Der Plan dient als Grundlage
fir die Erschliefung und - soweit erforderlich - fiir bodenord-
nende Mafinahmen,

3. Stddtebauliche Situation

Das Geldnde des Plangebietes weist keinen Hohenunterschied aus.
Die Altenwohnstédtte sowie die Mietwohnungen und ein groBer Teil
der Einfamilienwohnhduser sind bereits erstellt. Ebenso besteht
schon der Kindergarten in dem im Bebauungsplan ausgewiesenen
Gemeindezentrum.

Storende Immissionen, die von dem in Nordwest unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden Trockenmilchwerk ausgehen, lieflen die
Ausweisung von Wohngebieten im Storungsbereich nicht zu.

Da von der Obstkelterei Briille ebenfalls Stérungen ausgehen,
wurde sowohl fiir diesen Bereich als auch ndordlich davon ein
Gewerbegebiet fiir nicht wesentlich stdrende Betriebe ausgewiesen.
AnschlieBend daran werden in den Randzonen des Stirbereiches

des Trockenmmilchwerkes Flidchen fiir den Schulsport und den Gemein-
bedarf festgesetzt.



4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 10.05.1980 rechtsverbindliche Fldachennutzungsplan
weist fiir den Planbereich iiberwiegend Wohnbauflachen aus.
AuBerdem sieht der Flédchennutzungsplan Flachen fiir den Gemein-
bedarf (Schule, Gemeindezentrum), Fliachen fiir den Schulsport
und gewerbliche Flachen vor, die in den Entwurf des Bebauungs-
planes iibernommen worden sind.

5. Stiddtebauliche Konzeption

Der Entwurf des Bebauungsplanes iibernimmt weitgehend das Konzept
des friiheren Bebauungsplanes. Die im siidwestlichen Planbereich
bisher vorgesehene zweigeschossige Bauweise soll jetzt in eine
eingeschossige Bauweise geiéindert werden. Das Grundstiick des
Altenwohnheimes (AWO)soll zukiinftig dreigeschossig bebaut werden
konnen. Aufgrund der vom Trockenmilchwerk ausgehenden storen-
den Immissionen sind im nordwestlichen Bereich und fiir den
Bereich der Obstkelterei gewerbliche Flachen ausgewiesen,

6. Versorgung und Entsorgung

Die Einrichtung der technischen Infrastruktur (Ver- und Ent-
sorgung) sind im wesentlichen in den StraBen und 6ffentlichen
Flachen vorhanden. Die dariiber hinaus notwendigen Versorgungs-
flachen sind im Plan dargestellt. Eine Abstimmung mit dem je-
weiligen Versorgungstriger ist erfolgt.

Miillbeseitigung und StraBenreinigung obliegen der Stadt. Nach
dem Gesamtentwdsserungsplan, aufgestellt vom Ing. Biiro Dahlem,
landespolizeilich genehmigt am 23.04.1969, kénnen die Grund-
stiicke nach dem Trennsystem entwidssert werden.

7. Festsetzungen fiir die baulichen und sonstigen Nutzungen,
Gestaltungsvorschriften

7.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf weist im 6stlichen Bereich entlang
der Mastholter StraBe im Bereich der Altenwohnstitte sowie
zwischen UhlandstraBe und Erwerbsgirtnerei (Sonnenau) und
fir die Flurstiicke 105, 106 und 115 der Flur 30, siidlich
der JuchaczstraBe gelegen, ein Allgemeines Wohngebiet aus.
Die iibrigen Flachen fiir Wohnbebauungsind als Reines Wohn-
gebiet ausgewiesen. Zwischen den westlichen Gewerbeflidchen

fir nicht storende Gewerbebetriebe und den Wohngebieten liegen

die Fliachen fiir den Gemeinbedarf sowie ein Schulsportplatz.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der GeschoBhohen ist im Hinblick auf die
geplanten Nutzungen differenziert erfolgt. Der nordéstliche
Bereich, der Mietwohnungen vorsieht, ldfit bis zu acht Ge-
schosse . zu. Der siidliche Bereich mit der Altenwohnstitte
und den Einfamilienh&usern ist ein- bis dreigeschossig zu
bebauen.
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Die Hochstwerte fiir das MaB der baulichen Nutzung entsprechen
den Werten des § 17 der Baunutzungsverordnung. Gegeniiber

dem alten Bebauungsplan wurde die Anzahl der insgesamt moglichen
Wohneinheiten geringfiigig erhoht.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bis auf den nordéstlichen Bereich ist fiir das gesamte Plan-
gebiet eine offene Bauweise vorgeschrieben.

Auf die Festsetzung von Baulinien konnte verzichtet werden,
da die Stellung der Baukdrper in stddtebaulich wiinschens-
werter Weise allein durch Baugrenzen sichergestellt werden
kann. Bis auf einen Teil des Bereiches fiir Reihen- und Ein-
familienhduser, an der UhlandstrafBe gelegen, sind Flach-
dacher vorgeschrieben.

Griinflachen

Im Bereich zwischen Gemeindezentrum und der Schule ist eine
Grinflache (Spielplatz) ausgewiesen. Im nordwestlichen Plan-
bereich,an den Bastertgraben anschlieBfend,ist der zur Schule
gehdrige Sportplatz im Plan festgelegt. ’ T
Die im Bereich der Bebauung mit Miethi#usern notwendigen
Spielplédtze liegen auf den betreffenden Privatgrundstiicken.

Gestaltun;svorschriften

Da der Planungsbereich bis auf den siidwestlichen Bereich
bereits bebaut ist, wobei die unterschiedlichsten Farb-
und*Materialgebungen gewiihlt wurden, wurden nur fiir den

.moch nicht zusammenhidngend bebauten Bereich Gestaltungs-

vorschriften erlassen. In diesem Bereich sind die Dacher

der Wohngebidude als Satteldicher auszubilden und mit

Ziegeln oder Betondachateinen in dunkelbrauner und schwarzer
Farbe zu decken. Die Fassaden sind im Feinputz mit hellem
Anstrich oder rotbuntem unglasierten Verblendmauerwerk aus-
zufiihren. Die Giebeldreiecke kinnen verschiefert werden.

Die Firstrichtung ist festgelegt.

Erschliefiung - Verkehr

Die Verkehrsflichen befinden sich bis auf geringe Restflachen
im Besitz der Stadt Lippstadt. Der an der Nordgrenze verlau-
fende Bastertgraben steht im Eigentum der Anlieger.

Das ErschlieBungssystem des friiheren Bebauungsplanes wird
beibehalten. Die innere ErschlieBung ist an drei Punkten
an das innerortliche Verkehrsnetz angebunden, wobei die
Haupterschliefung des Gebietes von der Mastholter Strafe
aus iiber die JuchaczstraBe erfolgen soll,

Die ErschlieBungsstraBen, die notwendig sind fiir die Andienung
der einzelnen Grundstiicke, sind als Sackgassen mit Wendean-
lagen vorgesehen.
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Die Wendeanlage der BiichnerstraBe ist in eine StichstraBe

von 5,50 m Breite abgelindert worden. Die bestehenden bzw. noch
zu errichtenden Gebdude werden durch die Stichstrafe aus-
reichend erschlossen.

Fir den geplanten Bereich des Mietwohnungsbaues als auch fiir
die bestehenden Reihenhduser sind Gemeinschaftsgaragen fest-
gesetzt, Fiir die restlichen Grundstiicke werden die Stell-
platze auf den Grundstiicken selbst nachgewiesen.

Offentliche Parkplidtze sind als Stellplatzstreifen an den
ErschliefungsstraBen in ausreichender Zahl vorgesehen. Im
Bebauungsplan wurden auch zwei FuBwege festgelegt, der erste
liegt in de~ Fléache fiir Gemeinbedarf zwischen dem Gemeinde-
zentrum und der Schule, der zweite fiihrt entlang der siid-
lichen und westlichen Grenze des Plangebietes von der Uhland-
strafle bis zur Juchaczstrafe.

Flachenbilanz

Flachen/in ha insgesamt in %
Gesamtfliche des Plangebietes 16,43 ha 100
Strafenflache 2,35 ha 14,3

FuBwege (nicht im Zusammenhang

mit Verkehrsflédche) 0,17 ha 1,0
Offentliche Griinflédchen 6.8
(intl. Schulsportplatz) 1,11 ha ’
Fldchen fiir Ver~ und Entsorgungsanlagen 20 qm .
(2 Trafostationen) a
Netto-Wohnbaufldchen 8,85 ha 53,9
Fldchen fiir den Gemeinbedarf: Schule 1,2 ha 743
Gemeindezentrum 0,68 ha |
Gewerbliche Flachen (GE(e) 1,79 ha 10,9
Wasserflachen
(Bastertgraben und Graben entlang 0,28 ha 1,7
d. Grundstiickes Briille)

Summe : 16,43 ha 100 %
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8. Uberschli;i;e Kostenermittlung und vorgesehene Finanzierung

Der Stadt Lippstadt werden durch die ErschlieBung des Plange-
bietgs folgende Kosten entstehen:

Fiir die noch nicht abgerechnete Mafnahme. im Rahmen dieses
Bebauungsplanes entstehen an Kosten: (Stand 1980)

1. Schmutzwasserkanalisation 240.000,-- DM
2. Regenwasserkanalisation 150.000,-- DM
3. HausanschluBleitungen 27.000,-- DM
4, StraBenbau einschl. Beleuchtung 1.047.000,-- DM

5. Anlage der Griinflachen und Spiel-

platze etc. 195.000,-- DM

1.659.000,-- DM

2 2 3 22 F 2 S35 %31

An Riickfliissen aus Erschlieflungsbeitrigen nach dem Bundesbau-
gesetz sind zu erwarten:

Beitragsfédhiger Erschliefungsaufwand 1.161.000,-- DM
Beitrag 90 % = ca. 1.044.500,-- DM

Der UVeitragsfahige ErschlieBungsaufwand
setzt sich zusammen:

2. Regenwasserkanal 75.000,-- DM (50 % von 150.000,-- DM,
da der Kanal gleich-
* zeitig der Entwédsserung

der Grundstiicke dient)

4, StraRenbau einschlieBlich

Beleuchtung 1.047.000,~- DM
5. Anlage der Griinfldchen (Anteiliger Betrag aus
u. Spielplédtze etc 39.000,-- DM 195.000,-~- DM fir Spiel-

platz und Griin entlang
der StrafBen. Der nicht
umlagefidhige Betrag von
156.,000,-- DM entfallt
auf den Spielplatz)

1.161.000,-- DM

L 2 2 XS X 2 2 5T
Koaten 1.659.000,-- DM
Riickfliisse 1.044.500,-- DM
verbleiben 614.500,-- DM
bei der Stadt AR AT IR RI TR
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Beteiligung der Biirger an der Planung

Zu der Biirgerversammlung gemdf § 2 a Bundesbaugesetz am
10.11.1977, 19.30 Uhr im Kreishaus in Lippstadt wurde durch
6ffentliche Bekanntmachung eingeladen. Dariiber hinaus wurden
die Grundstiickseigentiimer des Bereiches,, soweit ihre Adressen
verfiigbar waren, schriftlich von der Versammlung benachrichtigt.

Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Baurechtliche Vorschriften und stadtebauliche Pldne, die geman
§ 173 Abs. 3 BBauG als Bebauungspléne gelten, werden innerhalb
des Planbereiches hiermit aufgehoben.

Im einzelnen handelt es sich hierbei um:

a) einen Teil des Fluchtlinienplanes Nr. 34,
festgestellt am 22.11.1951,

b) einen Teil des Fluchtlinienplanes Nr. 3 a,
festgestellt am 14.03.1904,

c¢) den Bebauungsplan Nr. 50 (Rechtskraft am 27.06.1974).

Lippstadt, den 28. August 1980

dezernent Stadtplanungsamt
(Rieber) &/V“& (Hagemann) ’
Techn. Beigeordneter Dipl. Ing.

Die Obereinstimmung der Kopie
mit der Urschrift wird hiermit
amtlich beglaubig?,

Lippstadt, den S8 MG 547




