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TEWE N

_:@H
- —

D. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gemaR § 9Abs.4BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW gez. Horstmann
|. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

1. Doppelhauser, Hausgruppen und Reihenhauser

Doppelhéuser, Hausgruppen und Reihenhé&user sind einheitlich in hellem Putz auszubil-
den. Die Déacher sind einheitlich als Satteldéacher auszufihren und mit roten Dach-
pfannen zu decken.

Fir die o.g. Haustypen sind nur die in dem jeweiligen Gebiet vorgeschriebenen
Hochstwerte der Dachneigung zulassig.

Bei den zweigeschossigen 0.g. Gebauden ist ein Drempel von 0,40 m vorgeschrieben.
Der Drempel wird gemessen von der Oberkante FertigfuRBboden und der letzten
Geschossdecke bis zur Oberkante Dachsparren an der Auf3enflache des Gebaudes.
Firo.g. Gebaude sind Sockelhéhen von 0,90 m vorgeschrieben.

Die Sockelhéhe wird gemessen von der Oberkante Gehweg bis Oberkante Erd-
geschossfertigful3boden.

Von obigen Vorschriften kann im Rahmen der nachfolgenden Materialien und
Abmessungen abgewichen werden, wenn eine einheitliche Gestaltung der o.g.
Gebaude o6ffentlich rechtlich gesichert ist.

2. Dacher
a) Zulassige Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
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A. ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ARTDERBAULICHEN NUTZUNG
gemal 8 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind gemaR Abs. 2

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagenfurkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaR Abs. 3
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Die tbrigen Ausnahmen nach Abs. 3 Nr. 3, 4 u. 5 sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemaf 88 16 - 21a BauNVO

0.3 = Grundflachenzahl

@ = Zahlder Vollgeschosse -zwingend-

Im Einzelfall kann gemaf § 17 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB von
der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um ein Geschoss zugelassen werden, wenn
die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshilds nicht beeintrachtig wird

BAUWEISE, BAUGRENZEN
gemal 88 22 und 23 BauNVO

= Offene Bauweise

= Uberbaubare Grundstiicksflache

= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VORKEHRUNGENZUM SCHUTZVOR VERKEHRS-
LARM
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb des Bebauungsplanes -mit Ausnahme der Grundstiicke , die nérdlich der Bahn-
linie liegen- sind Fenster6ffnungen, von denen eine Sichtverbindung zum Stral3enraum der
BarbarossastralRe, Eichendorffstral3e u. Wiedenbriicker Stral3e besteht, mit Fenstern, die
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinien 2719
(Schalldammal Rw = 30-34dB) entsprechend zu versehen. Bei Schlafrdumen ist zuséatz-
lich eine Dauerliftung einzubauen, deren Schalldammal mindestens dem eines Fensters
der Schallschutzklasse 2 entspricht.

SONSTIGE PLANZEICHEN

= Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

B.
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SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze

vorgeschlagene Flurstliicksgrenze
vorhandene Gebaude
vorhandene Baume

Sichtflachen (Sichtdreiecke innerhalb von Verkehrsflachen)

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fur Archaologie/Amt fir
Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Olpe (Tel.: 02761-93750 FAX: 02761-2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bdden mit stark umweltgefahrdenden Stoffen zu Tage
treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination - u. a. zu erkennen am Geruch
oder Verfarbung der natiirlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das
Umweltamt des Kreises Soest in Kenntnis zu setzen.

Die zulassige Dachform, Dachneigung und Firstrichtung ist im Bebauungsplan Nr. 45
- 3. Anderung vorgeschrieben.

Ausnahmen von Dachneigung und Dachform kénnen bei Anderung bestehender
Gebaude bzw. beim Anbau an bestehende Geb&ude zugelassen werden.

b) Drempel
Bei eingeschossigen Gebauden st ein Drempel von max. 0,80 m zulassig.
Bei zweigeschossigen Geb&uden ist ein Drempel von max. 0,40 m zul&ssig.
Der Drempel wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden der letzten
Geschossdecke bis zur Oberkante Dachsparren an der Aul3enseite des Gebaudes.

c) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachuberstéande
Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 2/3 der Dachlange nicht tiber-
schreiten.
Von Dachgraten, -kehlen und Gesimsen haben Dachaufbauten bzw. -einschnitte
einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
Die Dacher der Gauben sind mit dem Material des Hauptdaches einzudecken, soweit
ihre Neigung dies zulasst.
Die seitlichen Dachubersténde sind im Bereich der Giebel und im Bereich der Traufe
bis 0,30 cm zulassig.

3. AuRenwande, Sockelhdhen
Fassaden
Fur die AuRenwande aller Gebaude sin nur folgende Materialien zulassig:
1. Rauh- und Feinputz mit Anstrich, nur helle Farbtone.
2. Verblendmauerwerk, unglasiert in gelbroten, roten und rotbraunen Farbtdnen.
Fir Sockelausbildungen ist auch Natursandstein zuléssig. Unzuldssig sind reflektieren-
de und metallisch glanzende Materialien.

ll. GESTALTUNG DER VORGARTEN UND EINFRIEDIGUNGEN

Entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen diurfen Vorgéarten nur mit Mauern, Hecken
oder Holzzaunen bis zu einer H6he von 2,00 m eingefriedigt werden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen
des Liegenschaftskatasters und aufgrund drtlicher Ergdnzungsmessungen angefertigt. SGmt-
liche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster vom heutigen Tage tiberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) entspricht.

Fachdienst
Geo Service und Wertermittlung

Lippstadt, den 03.07.2013
L.S.
T gez. KiRler

(Kiler)
Fachdienstleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Der Birgermeister

Lippstadt, den 26.09.2013 L
Im Auftrag

L.S.
gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Betroffenen an der Bauleitplanung gemal3 § 13 BauGB hat vom
03.07.2013 bis 03.08.2013 stattgefunden.

Lippstadt, den 26.09.2013 Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

INKRAFTTRETEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes habe ich gemaR § 10 BauGB am 19.10.2013
in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Lippstadt, den 21.10.2013 Der Birgermeister

gez. Sommer

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachbereich
Stadtentwicklung und Bauen

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaR 813 BauGB in der Sitzung
vom 30.08.2012 die Durchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Lippstadt, den 26.09.2013 Der Birgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann
(Horstmann)
Fachbereichsleiter

DER RAT DER STADT LIPPSTADT HAT GEMASS

§ 13in Verbindung mit § 3 Abs.2 BauGB in der Sitzung vom 14.10.2013 die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen geprtft und die 3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt,den 21.10.2013

gez. Sommer gez. Milke

Der Birgermeister Schriftfihrer
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