Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt
Nr. 35 Nikolaus-Otto-Stral3e

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die Planckstral3e

im Westen  durch die Grundstiicke Gemarkung Lippstadt Flur 45, Flurstiicke 175,
177,179, 181, 247, 249 und 218 sowie durch die Erwitter Stral3e

im Saden durch die Grundstiicke Gemarkung Lippstadt Flur 45, Flurstiicke 200,
202, 204 und 239

im Osten durch das Grundstick Gemarkung Lippstadt Flur 45, Flurstiick 233

2. Bauleitplanung

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt aus dem Jahre 1980 stellt fir den An-
derungsbereich gewerbliche Bauflachen dar.

2.2 Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 35 Nikolaus-Otto-StraRe vom 05.05.1993
setzt hier ein Gewerbegebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung fest.

3. Ausgangssituation und Planungsziel

Die Firma Wirichs Baumarkt in Lippstadt, Planckstral3e, beabsichtigt, ihre Verkaufs-
flachen zu erweitern. Das Grundstick ist als Sondergebiet mit der Nutzungszuwei-
sung Baumarkt, mit einer max. Verkaufsflache von 4.500 gm im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 35 festgesetzt. Eine umfangreiche Erweiterung ware nur auf
Kosten der zur PlanckstralRe hin vorgelagerten, festgesetzten Stellplatzanlagen mog-
lich. Da der Uberwiegende Kundenkreis den Baumarkt mit dem Pkw aufsucht, kann
auf diese Stellplatze nicht verzichtet werden.

Infolge der Verlagerung des Betriebes Jurgenhake und der Ubernahme des Grund-
stiickes durch die Stadt wurde seitens der 0. g. Firma angefragt, ob hier eine Erwei-
terung der Verkaufsflache denkbar ware. Diese setzt voraus, dass der Bebauungs-
plan geandert und grof3flachige Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden.

Um dem Handelsbetrieb Erweiterungsmoglichkeiten einzurdumen, wurde bei der Be-
zirksregierung die beabsichtigten Anderungen der Bauleitplane vorgetragen. Da je-
doch die gesamte stadteigene Flache von der Firma Wirichs nicht benétigt wird, hat
fur die Restflache ein Lebensmittelmarkt sein Interesse bekundet.

Mit Rucksicht auf die schwierige Vermarktung des stadteigenen Grundsttickes und
die Erweiterungsabsichten des bereits vorhandenen Baumarktes, hat die Bezirksre-



gierung in Vorgesprachen beiden geplanten Einzelhandelsnutzungen grundséatzlich
zugestimmit.

4. Festsetzungen

Im Anderungsbebauungsplan ist fir die Erweiterung des Baumarktes ein Sonderge-
biet festgesetzt, mit der Nutzungszuweisung 'Baumarkt' und einer Begrenzung der
Verkaufsflache auf max. 7.000 gm, weiterhin ein Sondergebiet 'Verbrauchermarkt'
mit einer Begrenzung auf 800 gm Verkaufsflache. Stellplatzflachen sind zwischen der
Planckstrale und der Uberbaubaren Grundstiicksflache vorgesehen. Aufgrund des
Storungsgrades ist gegentber den Freiraumflachen der Wohnhausgrundsticke an
der Erwitter StralRe eine Larmschutzwand in einer Héhe von 2,50 m festgesetzt. Zur
Abschirmung ist dariber hinaus eine dicht bepflanzte Grunflache vorgesehen.

Die Anlieferung soll zum einen Uber die Planckstral3e, zum anderen Uber die Erwitter
Stral3e erfolgen. Durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, ist fur beide
Einzelhandelsnutzer eine Zu- und Abfahrtsméglichkeit gesichert.

Lippstadt, den 11.08.1994

(Dr. Hagemann) (Wollesen)
Techn. Beigeordneter Dipl.-Ing.



