Begrindung

gem. § 9 Abs. (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 18 (neu) "Dedinghauser Weg"
der Stadt Lippstadt '

1.

Geltungsbereich

Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: der Meergraben und Scheinebach

Im Sliden : die Nordgrenze der Flurstlicke 234, 355, 354
und 293 der Flur 36, Gemarkung L ppstadt

Im Osten : der Scheinebach

Im Westen: die Ostgrenze der Flurstiicke 293 und 395 der

Flur 36, Gemarkung Lippstadt

Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Am 2.3.1966 wurde der Bebauungsplan Nr. 18 - Dedinghauser

Weg - rechtskréftig. Die darauffolgende Anderung des Bebauungs-
planes erlangte am 30.8.1973 Rechtskraft. Durch ein Bundes-
verwal tungsgerichtsurteil ist der Plan am 28.2.1975 fir

nichtig erkldrt worden, da er nicht aus dem Fl&chennutzungsplan
entwickelt worden sei.

Der Rat der Stadt Lippstadt beschloB daraufhin am 14.7.1975,
den Plan erneut aufzustellen

Bevor der erste Bebauungsplan aufgestellt wurde, bestand eine
Nebenerwerbssiedlung aus 15 Siedlerstellen. Aufgrund der
Baulandfrage, der Schwierigkeit, so groBe Grundstlicke zu be-
wirtschaften und des immer wieder von den Anliegern geduBerten
Wunsches,ein zweites Wohngebdude auf den Grundstlicken zu
errichten, wurden im gednderten Bebauungsplan insgesamt

63 Siedlerstellen ausgewiesen. Der Bereich der alten Siedlung
wurde gleichzeitig erweitert, um die notwendigen ErschlieBungs-
anlagen effektiver ausnutzen zu konnen. Der nunmehr notwendig
gewordene neue Bebauungsplan verfolgt weitestgehend das
Konzept des alten Bebauungsplanes.

Stadtebauliche Konzeption

Der gesamte Planbereich ist flir eine Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern vorgesehen. Die Grundstiicke, die eine
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Mindestgrdfe von 800 gm haben sollen, sichern, daB der
Charakter der gropziigigen mit Griin durchsetzten Bebauung
der alten Nebenerwerbssiedlung im gesamten Planbereich
fortgefilhrt wird. Desgleichen lassen die Grundstlicksfrei-
flichen gartnerische Nutzungen zu, die den Charakter weiter
verfolgen.

An den Planbereich grenzt im Siiden und Westen ein bis 30 m
breiter Griinstreifen an, der gleichzeitig Immissionsschutz-
funktion fiir das Gewerbegebiet iUbernimmt.

Der Norden des Planbereiches wird durch den Meergraben begrenzt,

der von einem Griinstreifen begleitet wird.

Die Ostgrenze des Plangebietes bildet der Scheinebach daran
anschlieBend befinden sich Flichen fir die Landwirtschaft.

Die sich somit ergebende Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes
bedingt, daB das Siedlungsgebiet eine in sich abgeschlossene
Einheit ist, die auch kiinftig nicht erweitert werden kann.

Der Wohnungsverteilungsschliissel ist wie folgt vorgesehen:

ca. 100 % Einfamilienh&user = 66 WE.

Situation, Bestand

Das Gelinde des Plangebietes weist keinen HShenunterschied
aus. Der gesamte Planbereich ist bis auf 20 Grundsticke
bereits bebaut. Fiir die Realisierung des Bebauungsplanes
missen keinerlei Gebiude abgerissen werden. Das gesamte Plan-
gebiet ist im Besitz von Einzeleigentlimern. Die notwendigen
Verkehrsfldchen befinden sich - bis auf die Fldchen fir die
StichstraBe entlang des Meergrabens sowie geringe Restfl&chen -
im Besitz der Stadt Lippstadt. Der siidliche Teil der StraBen
ist bereits in seinem endgliltigen Zustand ausgebaut.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskrdftigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Lippstadt entwickelt worden. Der Flachen-
nutzungsplan weist fiir den Planbereich Wohnbaufl&chen aus.

ErschlieBung und Versorgung

Der Bebauungsplan ist lediglich an einer Stelle durch den
Dedinghauser Weg angebunden. Dieser eine AnschluB reicht

fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen aus und
sichert auf der anderen Seite, daB der Planbereich vom
Durchgangsverkehr v8llig freigehalten wird. Das Erschlieffungs-
system des alten Bebauungsplanes wird beibehalten, lediglich
der Kurvenradius im nord8stlichen Teil des Ringes wird den
Anforderungen der RAST angepaft.



Durch den vorgesehenen Ausbau des Meergrabens muB der ndrdliche
Teil des Systems geringfligig gedndert werden. Garagen bzw.
Stellplitze sind auf den Einzelgrundstiicken unterzubringen.

Die erforderlichen dffentlichen Stellpldtze sind als Langs-
parkstreifen neben den Fahrbahnen angeordnet. Zwei FuBwege

im siidlichen Teil des Plangebietes sichern die fuBlidufige
Verbindung zu dem angrenzenden Griinzug, in dem auch ein Spiel-
platz geplant ist.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizit&t, Wasser, Gas
und Telefon ist gesichert. Die Entsorgung von Abwdssern bzw.
Fikalien und Mill ist ebenfalls gesichert. Zur Ver- bzw. Ent-
sorgung befindet sich im Planbereich eine Trafostation und
eine Kldranlage zur Abwasserbeseitigung. Zur Zeit werden die
Abwasser durch die in der Nordostecke des Planbereiches befind-
liche Kl&ranlage gereinigt. Sp&testens bis 1980 soll das
Schmutzwasser in dem Planbereich liber das Pumpwerk Esbeck der
Kldranlage Lippstadt zugeleitet werden. Im Rahmen des Ausbaues
der Lippstddter Kl&ranlage soll die oben erwdhnte Kleinkldr-
anlage aufgehoben werden, statt dessen wird das Grundstiick
durch einen Spielplatz genutzt.

Festsetzung fiir die baulichen und sonstigen Nutzungen,

Gestaltungsvorschriften

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungsanweisung des alten Bebauungsplanes ist
aufgenommen worden. Das gesamte Plangebiet ist als
Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet ist eingeschossig zu bebauen.

Die Hdchstwerte filir das MaB der baulichen Nutzung ent-
sprechen den Werten des § 17 der Baunutzungsverordnung.
Die Mindestgr8B8e der Grundstlicke wird auf 800 gm fest-
gesetzt, um den Charakter und die Struktur des Gebietes
zu erhalten. Gegeniiber dem alten Bebauungsplan wurde

die Anzahl der bebaubaren Grundstiicke auf 66 erhdht,

um auf 3 {bergroBen Grundstlicken eine weitere Bebauung
zu ermdglichen. Bei 2 Grundstiicken wird die Grundsticks-
mindestgréfe von 800 gm geringfiligig unterschritten.

7.3 Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen

Im gesamten Gebiet ist die offene Bauwelse vorgeschrieben.
Die Festsetzung von Baulinien ist auf das MaB zuriickge-
schraubt worden, das notwendig ist, die Stellung der
Baukdrper in stddtebaulich wiinschenswerter Weise zu
gliedern. Dem individuellen Gestaltungsrahmen des Bauherrn
wird ein groBSer Spielraum eingerdumt. Aus dem gleichen
Grunde sind fiir Nebengebdude und Garagen Flachd&cher
zugelassen, sowelt sie sich in die vorhandene Bebauung
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einpassen. Die Tiefe der lberbaubaren Grundstilicksfl&achen
ist im Regelfall auf 14 m begrenzt. Bei liberdurch-
schnittlich groBen Grundstilicken ist eine Tiefe bis

20 m vorgesehen.

7.4 Griinfldchen

Im Nordosten des Gebietes ist ein Kinderspielplatz geplant.
Zur Zeit wird dieses Grundstlick flir eine Kl&ranlage
genutzt. Entlang des Meergrabens und an Teilen der

StrafBen sind Griinstreifen bzw. Bdume vorgesehen.

7.5 Gestaltungsvorschriften

Die Dicher der Wohngebdude sind als Sattelddcher auszu-
bilden und mit Ziegeln oder Betondachsteinen in dunkel-

brauner oder schwarzer Farbe zu decken. Die Fassaden sind
in Feinputz mit hellem Anstrich oder rotbuntem, ungla-
sierten Verblendmauerwerk auszufilhren. Die Giebeldreiecke
k8nnen verbrettert oder verschiefert werden. Die First-
richtung ist festgelegt.

7.6 Verkehrsfldchen

Die Regelbreiten betragen innerhalb des Erschliefungs-
ringes 6,0 m plus zweimal 1,50 m FuBwege. Alle ibrigen
StraBen haben einen einseitigen FuBweg von mindestens
1,50 m. Teilweise sind Lingsparkspuren vorgesehen.

Der siidwestliche FuBweg ist zugunsten des Anliegers des
Flurstiickes 314 als befahrbarer Wohnweg ausgewiesen.

7.7 Flichen flir Versorgungsanlagen

Auf dem Flurstiick 96 befindet sich eine Umformerstation.

Fldchenbilanz
ha %
Gesamtfldche des Plangebietes 8,38 100
StraBenfliche (geplant) 1,16 13,85
FuBwege (nicht im Zusammenhang
m.Verkehrsfl&ichen) 0,06 0,72
FuBweg (tlw. befahrbar zur
GrundstiickserschlieBung) 0,01 0,1
1,23 ha 14,67
Offentliche Griinfl&chen
(incl. Spielplatz) 0,25 3,00
Flichen f.Ver-u.Entsorgungsanlagen 0,01 0,12
Wohnbaufldchen 6,89 82,21
Summe : 7,15 ha 85,33 %

ECRONRSSIENINRISIRRD
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Uberschligige Kostenermittlung und vorgesehene Finanzierung

Der Stadt Lippstadt werden durch die ErschlieBung des Plange-
bietes folgende Kosten entstehen:

(Aus beitragsrechtlichen Grilnden ist die MaBnahme getrennt
nach solchen des Bundesbaugesetzes und des Kommunal-Abgaben-
gesetzes abzurechnen)

MaBnahme Mafnahme Summe
BBauG KAG
a) b)
1. Schmutzwasserkanile 259,000, -- 87.000, -~ 346.000, --
2. Regenwasserkanile 22.000, —- 84.000, -~ 106.000, —-
3. Hausanschlufileitungen
flir SK und RK 16.000, -~ 14.000, -~ 30.000,~-
4. StraBenbau einschl.
Beleuchtung 80.000, -~ 177.000, —- 257.000,—-
5. Grunderwerb 30,000, -~ 27.000, -~ 57.000, -~
6. Gesamt 407.000, -- 389,000, -~ 796.000, ==
7. Beitragsfihiger
Aufwand 118.000, —- 249.000, - 367.000, —-
8. Davon Beitrdge
( ca. 90 %) 106.200, -~ - -
( ca. 50 %) - 125.000, —- 231.000, -~
9. Verbleiben bei der
Stadt
(ziff. 6 = 8) 300.800, -~ 264,000, -- 564.800, --

Beteiligung der Biirger an der Planung

Obwohl der PlanaufstellungsbeschluB bereits vor Inkrafttreten
der Novelle zum Bundesbaugesetz gefaBt worden ist, wurde dem
Blirger frithzeitig durch ein Biirgergesprich mit anschlieBender
Diskussion am 15.6.1977 im Rathaussaal der Stadt Lippstadt

die Gelegenheit gegeben, die Planung zu erdrtern. Dabei wurde
von seiten der Stadt Lippstadt das Konzept des Bebauungsplanes
vorgetragen, auf m8gliche Alternativen verwiesen und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt. Seitens
der versammelten Blirger wurde der vorgestellte Entwurf be-
griiBt. Es wurde angeregt, aufgrund fehlender Spielplatzfldchen
und der relativ hohen Anzahl von Kindern, im Gebiet einen



-6 -

zweiten Spielplatz auszuweisen. Ein solcher zweiter Spielplatz
ist auBerhalb des Bebauungsplanes, aber unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend, im Bereich der Griinzone des Bebauungs-
planes Nr. 33 vorgesehen. Weitere Anregungen wurden zu den
Gestaltungsvorschriften gemacht. Seitens der Bilirger wurde ange-
regt, auf die friiheren Festsetzungen, Glattputz zu verwenden,
zu verzichten und statt dessen die Verwendung von Feinputz
vorzuschreiben.

Die versammelten Blirger wurden darauf hingewiesen, dass sie im
Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanes die Mdglichkeit
haben, Anregungen und Bedenken zu duBern.

Eine Niederschrift Uber die Blirgerversammlung liegt vor.

Abwdgung der Bedenken und Anregungen wdhrend der Offenlegung

Auf Grund der Anregungen wdhrend der Offenlegqgung des Bebauungs-
plan-Entwurfes sind die Gestaltungsvorschriften zur Einfriedung
der Vorgdrten geindert worden. Die Gestaltungsvorschrift lautet:

"4, Einfriedungen

undd
Vorgdrten diirfen nur mit Hecken éder Z8unen
bis zu einer Hohe bis zu 70 cm eingefriedet werden."

Desgleichen wurde die Anregung aufgegriffen, einen grdReren
Spielraum bei der Dachneigung zuzulassen. Es sind somit Dach-
neigungen der Satteld&dcher von 38~ bis 45  zuldssig.

Die darlber hinaus vorgebrachten Einwendungen, insbesondere
zur Flhrung der Strasse Am Meergraben und zur Fassadenge-
staltung wurden nach Priifung und Abwdgung durch den Rat der
Stadt Lippstadt als unbegriindet zurilickgewiesen.

Grundsdtze flir soziale MafBnahmen

Es ist nicht 2zu erwarten, dass bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes sich Nachteile ergeben werden, die sich auf
die persdnlichen Lebensumstdnde der im Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken. § 13 a BBauG kommt nicht zur
Anwendung.

Lippstadt,den 18.9.1978

Stadtplanungsamt
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Techn.Beigeordneter <bipl.Ing.



