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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulas-

sig:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbe
. Anlagen fur Verwaltungen

) Gartenbaubetriebe

) Tankstellen

2. Mabl der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.I Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Stellplatze und
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden (i.v.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und der First-
héhe (FH).
2.3 Die Traufhthe (TH) wird definiert als Schnittkante der Aul3enflachen des aufgehenden Mauerwerks

mit der Dachhaut.

2.4 Die Firsthéhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachfla-
chen. Bei Pultdachern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochsei-
tigen Dachabschlusses.

25 Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Trauf- und Firsthohen der Gebdude sowie der mittleren
Wandhohe von Garagen und Carports ist die Oberkante Fertigfulboden (OKFF).

2.6 Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden (OKFF) ist die
Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungs-
flache (Oberkante Gehweg bzw. Stral3e) in Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache des
jeweiligen Grundstuicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungs-
flache maf3gebend. Die Hohenlage der Verkehrs- bzw. Erschliefungsflache ist durch lineare Interpo-
lation der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln. Unterer Bezugspunkt
fir die OKFF der Gebaude in der Pramienstralie ist die HOhe der angrenzenden Oberkante des Geh-
weges in der Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundsticks.

2.7 Die Oberkante des FertigfuBbodens der Erdgeschosse der Gebaude darf maximal 0,5 m Uiber dem
Bezugspunkt liegen.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die der StralRenseite abgewandten Baugrenzen dirfen durch Gebaudeteile wie Terrassen, Balkone,
Wintergarten und Uberdachungen um bis zu 2,0 m tiberschritten werden.

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick nach-
zuweisen. Diese kdnnen einer Garage vorgelagert sein.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stralenbegrenzungslinie
muss mindestens 6,0 m betragen.

Stellplétze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen flr Stellplatze und Garagen” zuléssig. Dies gilt nicht
fur die den Garagen vorgelagerten Zufahrten. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der
JFlachen flr Stellplatze und Garagen” zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstell-
raume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht Uber-
schreiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Bereiche zwischen der Verkehrsflache und den zugewandtem Baugrenzen (Vorgarten) sind mit
Ausnahme der notwendigen Zuwegungen als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von wasserundurchléssigen Materialien oder Sperr-
schichten, wie z.B. Abdichtbahnen, ist unzulassig.

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergdrten werden definiert als zusam-
menhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Fla-
chen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen ent-
lang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht tiberschritten wird.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. L Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zulédssige Nutzung
verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten
im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die tiberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Ra-
sen, Gréasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen).
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7. Gestalterische Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und First-
hdhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufiihren.

8. Entwaésserung

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 LWG)

8.1 Das innerhalb der Baugebiete auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist voll-
standig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRnahmen gleicher Wirkung auf
den jeweiligen Baugrundstticken zu versickern.

8.2 Auf der Flache mit der Zweckbestimmung - Niederschlagswasserversickerung - werden als Maf3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des Bodens die Herstellung von Muldensystemen
zur Aufnahme des auf den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt. Die Flache
ist zu begrinen.

HINWEISE

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Linnich zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2 Bodendenkmdler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
RBenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten

3 Stimpfungsmalnahmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmalRnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der
Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmalinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bo-
denbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tages-
oberflache filhren. Die Anderung der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.
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Erdbebengefdahrdung

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN
4149:2005 zugeordnet. Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”

Analog zu den Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemald DIN 4149:2005 sind die Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.

Haustechnik

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepum-
pen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des Leitfaden fur die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten’ der Bund/Lénder-Arbeitsge-
meinschaft fir Immissionsschutz - LAI (www.laiimmissionsschutz.de) zu erfolgen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande i.S. § 44 Abs. 1 BNatSchG im Hin-
blick auf planungsrelevanter und nicht planungsrelevanter Vogelarten sind Fall- und Rodungs-
arbeiten sind nur auRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum 1. Oktober bis 29. Februar mdéglich,
um keine Bruten zu gefahrden.

Zur Vermeidung der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist im Umfeld des Plangebietes der Ersatz einer Ruhestatte fur die Schleiereule in
Form einer geeigneten Bruthilfe erforderlich.

Als VermeidungsmafRnahme zum Schutz von Flederméausen ist der Beginn des Gebaudeabris-
ses im Zeitraum von November bis Ende Februar durchzufiihren.

Keller und Griindungen

Keller und Griindungen missen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhéltnisse ge-
plant und ausgefihrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfihren).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3.634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1.802).
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) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

o Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S. 1.086), in Kraft getreten am 22. September 2021



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19996&vd_back=N1353&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19767&vd_back=N1086&sg=0&menu=0

