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1. VORBEMERKUNGEN

1.1. Aufgabenstellung

Eingriffsbewertung sowie "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" zur 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Linnich und zum
Bebauungsplan Linnich-Tetz Nr. 11.

1.2. Anlass

Die Antragsteller haben in Tetz, Ostlich der Landstrale 253 ein kleines, seit
Jahrzehnten existierendes Einfamilienwohnhaus erworben.

Aus familidren Griinden soll ein Anbau errichtet werden. Eine
bauaufsichtliche Beurteilung der Zulédssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB
(sonstige Vorhaben im Aufenbereich) verlduft negativ, da die nach § 35
Abs. 4 Nr. 1 Buchstabe d) BauGB geforderte zuldssige Errichtung des
bestehenden Gebdudes nicht nachgewiesen werden kann. Auch der
vorhandene Bestand ist planungsrechtlich nicht gesichert. Im FNP ist die
Flache als Wald dargestellt.

Die Zulidssigkeit aller baulichen Anlagen kann nur durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erreicht werden.

Nach § 4 Abs. 1 LG-NW sind ,,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfldche, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen® als
Eingriffe definiert.

Als Eingriffe gelten gemif3 § 4, Abs. 2, Nr. 4 unter anderem insbesondere
die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung.

Der Bebauungsplan sichert eine bestehende Bebauung und bereitet weitere
Bebauung vor, deshalb findet die Eingriffsregelung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung statt. Dabei wird im vorliegenden Fall aus
zweierlei Griinden vom Einbezug der bestehenden, planungsrechtlich
bislang nicht gesicherten Bebauung in die Bilanzierung abgesehen: Erstens
ist zumindest die Wohnbebauung vor Einfithrung der Eingriffsregelung in
das bundesdeutsche Recht im Jahre 1976 entstanden, und zwar laut
Recherchen der Stadt Linnich im Jahre 1946. Und zweitens sollen die
Kéufer des Anwesens nicht fiir das Fehlverhalten der Vorbesitzer bzw.
Erbauer des Hauses und der Nebenanlagen verantwortlich gemacht werden.

1.3. Gesetzliche Grundlage

Gesetzliche Grundlagen sind das BauGB, das BNatSchG und das LG NW in
ithren letztgiiltigen Fassungen.

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 16. Anderung des FNP der Stadt Linnich und zum B-Plan Tetz Nr. 11

1.4. Vorgehensweise

Der erstellte "Landschaftspflegerische Fachbeitrag" basiert auf folgenden
Arbeitsgrundlagen:

1. Auswerten von Daten- und Kartenmaterial:
o Bebauungsplan Tetz Nr. 11 der Stadt Linnich,
Lageplan im Maf3stab 1:500
o Landschaftsplan 2, Ruraue
Kreis Diiren, vom Sept. 84
o Fldchennutzungsplan der Stadt Linnich, Ortschaft Tetz

o

. Vegetationsaufnahme vom Marz 2005

. Besprechung und Besichtigung der Mallinahme im Mérz 2005

(U5

2. BESTANDSERFASSUNG

2.1. Lage und Bestandsbeschreibung

Bei der zu bewertenden Flache handelt es sich um die Flurstiicke 148 und
149 in der Gemarkung Tetz, Flur 2. Sie liegt am nordéstlichen Ortsrand von
Tetz, an der ortsabgewandten Seite der Landstra3e 253. Die Flédche hat eine
GrofBe von ca. 1.194 m? und ist abgesehen von der Frontseite zur Strafle auf
allen Seiten von einem kleinen, bodenstindigem Laubwald umgeben.
Weiter siidlich und noérdlich an der Landstraf3e liegen noch weitere Gehofte.
Die eigentliche Ortschaft Tetz erstreckt sich westlich der Landstrafe.

Naturrdumlich betrachtet liegt die Eingriffsfliche an der Kante zwischen
der Jiilich-Linnicher Rurniederung (Unteres Mittelrurtal) und der Rodinger
LoBplatte, welche beide der Jiilicher Bérde und diese der Niederrheinischen
Bucht zugerechnet werden.

Die Rodinger LoBplatte weist hier Héhen von ungefdhr 100 m auf und
besitzt Lossméchtigkeiten von 20 m und mehr. Die oberflaichennahen
Losslehme, zumeist leicht bearbeitbare Parabraunerden, erreichen
Bodenwertzahlen zwischen 75 und 85 und sind somit die Hauptursache fiir
eine sozusagen waldfreie Ackerbaulandschaft.

In der bis zu 5 m breiten Alluvialzone der Jilich-Linnicher Rurniederung
herrschen Auelehme mit mehr oder minder starken Sandkomponenten vor,
die tiber den Schottern der Niederterrasse abgelagert worden sind. Die Zone
wird durch deutliche Terrassenkanten markiert, an denen man
angeschwemmte LoBlehme findet.

Das Grundstiick der Antragsteller liegt im Tal des Malefinkbaches, der von
Nordosten in siidwestliche Richtung zur Rur flieft. Innerhalb des Tales
herrscht als potentielle natiirliche Vegetation der artenreiche Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald vor, der in Télern und Niederungen der
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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 16. Anderung des FNP der Stadt Linnich und zum B-Plan Tetz Nr. 11

Lehmgebiete des Flachlandes auf ziemlich basenreichem Gley und
Pseudogleyen vorkommt.

Der artenreiche Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald ist ein Mischwald
mit Stieleiche, Esche, Hainbuche, Buche, Vogelkirsche, ortlich Flatterulme,
Berg- und Feldahorn. Die Strauchschicht ist spérlich und die Krautschicht
ippig entwickelt.

Dieser Wald ist auch heute noch als Restbestand zu finden.

Die Nutzung der Fldche des Bebauungsplanes Tetz Nr. 11 ist heutzutage
die eines Wohn- und Gartengrundstiickes. Auf dem Grundstiick befinden
sich ein Wohnhaus von ca. 72 m? Grundfldche, ein Schuppen und eine
Garage, der Rest wird als Garten intensiv genutzt.

Das Haus wurde wahrscheinlich im Jahr 1946 errichtet, zuvor wird hier eine
Waldflache gewesen sein.

Das Landschaftsbild zeigt in Richtung Rur die flache Auenzone des
Flusses, die in diesen Bereichen durch Pappeldriesche, Weiden aber auch
Ackernutzung gepragt ist und auch zur Ansiedlung der Ortschaft Tetz
genutzt wurde. Der 6stliche Rand der Ortschaft Tetz wird von der
LandstraBe 253 flankiert, dahinter liegt ein Restwaldbestand des
Malefinkbaches, welcher noch durch eine Giiterbahnlinie zerschnitten wird.
An dieser Seite der Strafe stehen zwei Gehofte und das hier zu betrachtende
Gebdude.

Eine Biotopverbindungsfunktion besitzt als linienhaftes Element der
Malefinkbach mit den im zugehorigen Tal befindlichen verschiedenen
Griinstrukturen wie Wald, Einzelbdume und Gebiisch.

2.2. Schutzbestimmungen

Das Gebiet ist weder besonders geschiitzter Teil von Natur und Landschaft
im Sinne der §§ 20 bis 23 LG NW, noch gesetzlich geschiitzter
Landschaftsbestandteil nach § 47 LG NW, noch geschiitztes Biotop nach §
62 LG NW. Es wurde im Landschaftsplan 2 Ruraue der im Zusammenhang
bebauten Fldche der Ortschaft Tetz zugerechnet.

Die angrenzende Waldflache allerdings gehort dem
Landschaftsschutzgebiet ,,Burg Tetz / Malefinkbachtal“ an und ist mit dem
behoérdenverbindlichen Entwicklungsziel 9 belegt. Dieses sieht die
Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur sowie die gezielte
Entwicklung von standortgerechten Lebensrdumen zur Sicherung der
landschaftlichen Vielfalt vor.

Den aktuellen Zustand des Planungsgebietes belegen der Plan ,,Bestand* im
Mafstab  1:500 und die Tabelle A ,Ausgangszustand des
Untersuchungsraumes® (Punkt 5.1.4.).
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3. Beschreibung der MafRnahme

3.1. Planung

Das ca. 72 m? Grundfldiche umfassende Haus, sowie Garage und Schuppen
wurden etwa in den 40/50er Jahren des letzten Jahrhunderts errichtet. Es
liegt dazu keine Baugenehmigung vor, die Gebdude sind nicht
planungsrechtlich gesichert.

Im Flachennutzungsplan ist die Fléche derzeit als Wald ausgewiesen.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Tetz Nr. 11 sollen nun sowohl die bestehende, als auch
die zukiinftige Bebauung inklusive Hausgarten der planungsrechtlichen
Sicherung zugefiihrt werden.

Da es zu Zeiten der Erstbebauung noch keine Eingriffsregelung gab, wird
bei der Bilanzierung der heutige Bestand der Planung gegentibergestellt, die
durch den neue Bebauungsplan theoretisch ermdéglicht wird.

Der tatséchliche, aktuelle Eingriff besteht in der Errichtung eines Anbaus an
das Wohnhaus. Dieser liegt an der riickwértigen Gartenseite des Hauses und
hat MaBe von 4,50 m x 8,50 m (38,25 m?). Fiir den Bau wird ein Stiick
intensiv genutzte Rasenfldche mit seitlich wachsendem Ziergeholzbestand
beansprucht.

Den Zustand des Planungsgebietes bei einer Inanspruchnahme belegen der
Plan ,Planung” im Malstab 1:500 und die Tabelle B ,,Zustand des
Untersuchungsraumes gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes®
(Punkt 5.1.4.).

4. OKOLOGISCHE BEWERTUNG
4.1. Auswirkungen des B-Planes auf Natur und
Landschaft/Konflikte

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff durch Bebauung vor. Die
Umsetzung des B-Planes verursacht durch dauerhafte Inanspruchnahme von
Biotoptypen bzw. Biotopgemengen Funktionsverluste im biotischen und
abiotischen Potential. Funktionsverluste des Orts- und Landschaftsbildes
sind nur geringfiigig zu erwarten.

Die Nutzung als Gartenflache geht auf einer Flache von 38,25 m? durch die
neue Bebauung verloren, was jedoch bei der Gesamtgr6Be des Gartens als
geringfiigig anzusehen ist. Zudem handelt es sich bei der beanspruchte
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Gartenfldche lediglich um eine intensiv genutzte, gleich am Haus gelegene
Fléche.

Die Anderungen fiir das Landschaftsbild sind zu vernachldssigen. Die
Sicht auf den Anbau ist nur von der Strafle aus moglich, wird aber
eingeschrénkt durch die Eingriinung des Grundstiicks.

Durch den Anbau treten keine erheblichen Beeintrachtigungen von Flora
und Fauna auf. Das Gartenbiotop wird schon seit Jahren intensiv genutzt.

Es werden keine Biotopverbindungsfunktionen durch den Anbau zerstort.

Durch den Anbau werden 38,25 m? neu versiegelt. Diese Flache geht als
offener Boden verloren.

Das Oberflichenwasser kann aufgrund der Flachenversiegelung an dieser
Stelle nicht mehr versickern. Das auf dem Dach des Anbaus anfallende
Niederschlagswasser wird, wie auch die Wisser der bestehenden Gebéude,
iber eine belebte Oberbodenschicht versickert.

Das Klima wird durch das Projekt nicht erheblich oder nachhaltig
beeintréachtigt.

5. AUSGLEICH UND ERSATZ

5.1. Bewertung des Eingriffs

Die Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft richtet sich nach der
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, Landesregierung NRW 1996.

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5.1.1. Massenermittiung

Bestand
Gesamtflache 1.193,91 m?
Bebauung mit nachgeschalteter Versickerung Haus 72,25 m?
Schuppen 30,79 m?
Garage 36,17 m?
139,21 m?
Garten, strukturarm 1.054,70 m?
Planung
Gesamtflache 1.193,91 m?
Dorfgebiet (GRZ 0,4 inkl. maximaler 50%-iger Uberschr.) 463,97 m?
davon 60 % Bebauung mit nachgeschalteter Versickerung 278,38 m?
und 40 % Garten, strukturarm 185,59 m?
Garten, strukturarm 729,94 m?

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5.1.2. Systematik der okologischen Bilanzierung

In der ersten Tabelle ,,Bestandserfassung* wird der Ausgangszustand des
Untersuchungsgebietes zusammenfassend ermittelt, um ihn durch
Gegeniiberstellung mit dem Zustand gemdl Planfestsetzung (zweite
Tabelle) in einer 6kologischen Bilanz zu vergleichen.

Zur Ermittlung einer evt. zusétzlichen KompensationsmaBBnahme wird der
6kologische Summen-Wert der ersten Tabelle von der der zweiten
subtrahiert. Ist dieses Ergebnis im negativen Bereich so liegt ein
6kologisches  Defizit  vor, welches durch eine  zusitzliche
KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden muss.

Die Ermittlung des Biotopwertes fiir die Kompensation erfolgt nach dem
Grundsatz der Bewertung des Eingriffs. Fiir den Biotopwert der
KompensationsmaBnahme wird deren Zustand nach 30 Jahren zugrunde
gelegt. Dieser Zustand wird dann einem entsprechenden Biotoptyp der
Biotoptypenliste zugeordnet und der zugehérige Biotopwert wird bestimmt.
Der 6kologische Wert einer Kompensationsmafinahme ist das Resultat aus
dem Biotopwert und der Flachengrofe.

5.1.3. Auflistung der vorhandenen Biotoptypen

Code Bezeichnung Biotopwert  Korrektur
faktor

ZUSTAND

1.2 versiegelte Flache 0,5
mit nachgeschalteter Versickerung,

4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2,0
PLANUNG

1.2 Versiegelte Fldche 0,5

mit nachgeschalteter Versickerung,

4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 2,0

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5.1.4.

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Okologische Bilanzen

1 2 3 4 5 6 7 8
Fldachen-| Code Biotoptyp Flache Grund- |Gesamt-| Gesamt-| Einzel-
Nr. wert korrek-| wert | flachen-
(s.Plan It. Biotop- A tur- wert
Ausgangs- | YPenwert- ’ (It. Biotop- faktor .
situation) liste (It. Biotoptypenwertliste) [ m?] typenwertliste) (Sp35xSp6)f (Sp4xSp7)
12 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung 139,21 0,5 1 0,5 70
des Oberflachenwassers oder baumbestandene
versiegelte Fliche '
4.1 |Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 1.054,70 2 1 2 2.109
Gesamtfliche 1.193,91 Gesamtflichenwert A: 2.179
(Summe Sp 8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemil Planung
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen{ Code Biotoptyp Flache Grund- |Gesamt-| Gesamt-| Einzel-
Nr. wert | korrek-| wert | fldchen-
(s.Plan | It. Biotop- .B tur- wert
Ausgangs- "’PI?““’C“‘ : (It. Biotop- | faktor . :
situation) e (It. Biotoptypenwertliste) [ m? ] typenwertliste) (Sp5xSp6)f (Sp4xSp7)
12 versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung 278,38 0,5 1 0,5 139
des Oberfliachenwassers oder baumbestandene
versiegelte Fliche
4.1 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 185,59 2 1 2 371
4.1 Zier- u. Nutzgarten, strukturarm 729,94 2 1 2 1.460
Gesamtfliche 1.193,91 Gesamtflichenwert B 1.970
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflachenwert A) -209

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5.2. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des
Eingriffs

(§ 6, ABS.2 Nr.2 LG NW)

Lage Umfang Art des Eingriffs | Zeitlicher
Ablauf

Stadt Linnich 38,25 m? Entzug von voraussichtlich ab

Gemarkung Tetz, strukturarmer Anfang 2006

Flur 2, Flurstiick 149 Gartenflache

Stadt Linnich bis zur Ausnutzung |weitere, potentielle

Gemarkung Tetz, der GRZ von 0,4 Bebauung

Flur 2, Flurstucke

148 und 149

5.3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf der

MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen

(§ 6, ABS.2 Nr.3 LG NW)

Lage Umfang Zeitlicher Ablauf | Kompensations-
mafinahme
z.B.:
Stadt Linnich entsprechend |in der dem Abgeltung aus dem
dem Defizit von | Baubeginn Ersatzflachenpool der
209 Punkten folgenden Stadt Linnich
Pflanzperiode
oder:
Stadt Linnich 2 Stick in der dem Pflanzung von kleinen
Gemarkung Tetz, Baubeginn bis mittelgrof3en
Flur 2, Parzelle 149, folgenden Laubbaumen
auf der als “private Pflanzperiode

Grunflache mit der
Zweckbestimmung
Hausgarten”
festgesetzten
Flache

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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5.4. AUSGLEICHSFORDERUNG

Nach der Berechnung des Eingriffs- und Ausgleichswertes ergibt
sich folgende Ausgleichsforderung:

Das durch den Eingriff entstandene Defizit von 209 6kologischen Ein-
heiten ist in Verantwortung der Stadt Linnich zu kompensieren. Dies
kann z.B. durch folgende Mafinahmen geschehen:

MOGLICHE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Abgeltung aus dem Ersatzﬂﬁchenpool der Stadt Linnich

Pflanzung von 2 kleinen bis mittelgrofien Laubbidumen auf der als
“private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Hausgarten” fest-
gesetzten Fliche des Bebauungsplangebietes

Die hergestellten Mafinahmen sind unter Zustindigkeit der Stadt
Linnich zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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6. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

6.1. VorbeugemaRfnahmen

Als  Vorbeugemalinahmen, zum Abwenden von vermeidbaren
Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner
Landschaftsfaktoren sind vorgesehen: '

Schutz des Oberbodens
Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten gelagert
werden. Die Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt werden.

Schutz der Vegetationsflachen
Verwiesen wird auf die DIN 18.920 "Schutz von Biumen, Pflanzbestinden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen".

Rodungen nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September.

6.2. Baume im Hausgarten

Falls zur Kompensation des beschriebenen Eingriffs die Anpflanzung
zweier kleiner bzw. mittelgroer Baume auf der als “private Griinfldche mit
der Zweckbestimmung Hausgarten™ festgesetzten Flidche gewihlt werden
sollte, so ist auf Folgendes zu achten:

Nachbarrechtsgesetz:

Fiir klein- bis mittelwiichsige Bédume ist ein Abstand zu den
Nachbargrundstiicken von 2 Metern (§ 41 Abs. 1b NachbG NW) und zu
landwirtschaftlich genutzten Flichen von 4 Metern (§ 43 NachbG NW)

einzuhalten

Pflanzenauswahl:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstgeholz-Hochstamm mit starkwiichsiger Unterlage

Es sind Arten aus der Liste zu verwenden.

GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN REEPEL
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7. QUELLENVERZEICHNIS

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung vom
23.09.2004

Bundesforschungsanstalt ~ fiir ~Naturschutz und Landschaftspflege
(Hrsg.):Vegetationskarte der potentiellen natiirlichen Vegetation
i. M. 1:200.000, Blatt K&In, Bonn-Bad Godesberg 1972

Glasser, E., Bundesforschungsanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung
(Hrsg.): Die naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 12/123
Koln-Aachen, Bonn-Bad Godesberg 1978

Landesregierung NW: Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft — Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung, Diisseldorf 1996

Minister fiir Umwelt-, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen (hrsg.): Landschaftsgesetz (LG NW), in der

Neufassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000, Diisseldorf

Josef Blab: Grundlagen des Biotopschutzes fiir Tiere, 4. Erweiterte und
neubearbeitete Auflage, Bonn - Bad Godesberg 1993
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Legende

Biotoptyp Code

Stadt Linnich

Bebauung mit nachge-
schalteter Versickerung 1.2

Garten, strukturarm 4.1
Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der
Satzung gem. § 9 (7) BauGB

Grenze Landschafts-
schutzgebiet (L)

Vereinfachter Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zur 16. Anderung des FNP
u. zur Aufstellung des B-Planes Tetz Nr. 11

MaBstab: 1:500
Bearbeitet: AA Freigegeben: 10.05.2005
Gezeichnet AA Geandert:
Projektnurmnmer; | 05-20 Geandert:
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Legende

Biotoptyp Code

Dorfgebiet

60 % Bebauung mit nach- 1.2
gesch. Versickerung

40 % Garten, strukturarm 4.1

Baugrenze

Garten, strukturarm 4.1

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs der
Satzung gem. § 9 (7) BauGB

Grenze Landschaftsschutzgebiet (L)

Stadt Linnich

Vereinfachter Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag zur 16. Anderung des FNP
u. zur Aufstellung des B-Planes Tetz Nr. 11

MaBstab: 1:500
Bearbeitet: AA Freigegeben: 10.05.2005
Gezeichnet: AA Geandert:
Projektnummer; | 05-20 Geandert:
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