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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In dem Ortsteil Kérrenzig der Stadt Linnich wird durch ein ortsanséssiges Grundbauunternehmen bereits seit mehreren Jahren
ein Lagerplatz betrieben. Das dstlich der Bahnhofstral3e liegende Grundbauunternehmen nutzt die ehemaligen Bahnhofsfla-
chen teils als Lagerplatz fir Spundwénde und Rohre und teils als Abstellplatz fir Kranfahrzeuge, -teile und Maschinen. Derzeit
besteht kein Bebauungsplan, der diese Nutzung planungsrechtlich absichert. Nach der Baunutzungsverordnung sind gewerbli-
che Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, in Mischgebieten anzusiedeln. Die Planung sieht daher vor, die La-
gernutzung auf eine das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzung zu beschranken und durch die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes nach § 13a BauGB planungsrechtlich abzusichern.

Insofern besteht ein Planungsbedarf gemaf § 1 Abs. 3 BauGB wie folgt:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Betriebsgeldnde Bahnhofstra3e* sollen zeichnerische und
textliche Festsetzungen getroffen werden, welche den tatsachlichen Nutzungsstrukturen des Planbereiches entspre-
chen. Ziel ist eine Losung des Konfliktes zwischen den vorhandenen Nutzungen des Wohnens und des Gewerbes.
Hierzu soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Auf diese Weise kann der bestehende Standort auf lange Sicht gewahrleistet und gesichert werden. Folgende 6ffentliche Be-
lange sprechen fir den Erhalt des Betriebes:

Bei dem anséssigen Betrieb handelt es sich um ein alteingesessenes und traditionsbewusstes Unternehmen, welches bereits
seit vielen Jahren im Stadtgebiet anséssig ist. Demnach stellt dieses sowohl aus wirtschaftlicher Sicht als auch in seiner Funk-
tion als Arbeitgeber ein wichtiges Unternehmen fiir die Stadt Linnich dar. Aus diesen Griinden ist eine Sicherung der Betriebs-
flache im Rahmen eines Bebauungsplanes auch aus 6ffentlicher Sicht von grof3er Bedeutung.

2. STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

2.1 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

VDH Projektmanagement GmbH Erkelenz Stand: April 2017
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Der Planbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Kérrenzig, westlich der in Nord-Stid-Richtung verlau-
fenden Bahnhofstral3e. Bei dem ca. 0,97 ha grof3en Bereich handelt es sich um den ehemaligen Bahnhof Kérrenzig. Er umfasst
die sudlichen Teile des Flurstlickes 177, Flur 2, Gemarkung Kérrenzig.

Derzeit wird die Flache zur Lagerung von Schalungsmaterial, Maschinen und Baufahrzeugen genutzt. Gegentiber seinem Um-
feld liegt das Plangebiet leicht erhéht. Der Héhenunterschied wird von Hangen aufgefangen, die das Plangebiet umschliel3en.
Die Erschlieung erfolgt Giber die dstlich angrenzende Bahnhofsstralie.

Westlich des Planbereiches schlieen bis zur ca. 150 m entfernten Rur landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf der nérdli-
chen Ostseite der Bahnhofstral3e liegt eine Zeile mit Einfamilienh&usern, die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléache dar-
gestellt ist. Hieran schlief3t eine weitere Betriebsflache des Grundbauunternehmens an, welches auch die Plangebietsflache
nutzt. Auf der stidlichen Ostseite der BahnhofstraRe und stdlich des Verfahrenshereiches befinden sich gewerbliche Nutzun-
gen und Mischnutzungen, wie Wohnhauser, die Ausstellungsflache eines Steinmetzbetriebes sowie ein Handelsbetrieb fiir
Markisen und Wintergarten.

22 REGIONALPLAN
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung KéIn, Teilabschnitt Aachen

Der Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Aachen stellt das Plangebiet — wie auch den gesamten Ortsteil Kor-
renzig — als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. Im Westen grenzen die verfahrensgegensténdlichen Flachen
an einen Bereich zum Schutz der Natur. Die beiden Darstellungen werden unterteilt von einem Schienenweg fir den iiberregi-
onalen und regionalen Verkehr. Der dargestellte Schienenweg liegt auRerhalb des Plangebietes und steht der Planung somit
nicht entgegen.

Die Darstellung als AFAB hat weder ein allgemeines Bauverbot zur Folge noch wird die weitere Entwicklung der entsprechen-
den Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und
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fur eine drtlich bedingte, angemessene Entwicklung dérflich geprégter Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan
entsprechende Baufl&chen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungspléne zu entwickeln?.

2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Abbildung 3: Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Planbereich und die umliegenden bebauten Nahbereiche — mit Ausnahme der
ostlich angrenzenden Wohnbaufl&che — als gemischte Bauflache gemal? § 1(1) Nr. 2 BauNVO dar. Die nérdlich und westlich
liegenden Flachen werden als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die derzeitige Darstellung des Flachennutzungspla-
nes steht der Planung nicht entgegen und erfordert demnach keine Anpassung.

24 FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsstrukturen der Ortslage Korrenzig und wird nicht von den Festsetzungen des
Landschaftsplanes Il ,Ruraue” erfasst. In westlicher Richtung grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet 2.3-3
L,Rurtal nordlich der Autobahn A 44 sowie an eine Brachflache (Bahndamm) die der natiirlichen Entwicklung Gberlassen wer-
den soll. Da durch den Bebauungsplan keine Eingriffe begriindet werden, die tiber den Bestand hinausgehen, sind keine Kon-

flikte mit dem Festsetzungen des Landschaftsplanes zu erkennen.

Européische Vogelschutzgebiete (§ 10 Abs. 6 BNatSchG), Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG), Natura 2000
(8 10 Abs. 8 BNatSchG), Naturschutzgebiete (8§23 BNatSchG), Nationalparke (824 BNatSchG), Biosphérenreservate und

1 Bezirksregierung Kéln — Bezirksplanungsbehdrde (Hg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln - Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit Ergén-
zungen, Kdln 2013, Seite 45
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Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) oder geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind durch die Planung nicht
betroffen.

2.5 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 11, Betriebsgelande Bahnhofstra3e® soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt
werden. Dieses Verfahren bietet dem Regelverfahren gegeniber mehrere Vorteile. Im beschleunigten Verfahren kann wie im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Birger und der Behdrden abgesehen werden
und nur eine Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgen.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abge-
sehen. Dariiber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen. Dieser muss
dann nicht gedndert werden sondern kann im Wege der Berichtigung angepasst werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Die in § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB definierten Zugangskriterien werden erfiillt.

Die Begriffe ,Innenbereich*i.S.d. § 34 BauGB und ,Innenentwicklung®i.S.d. § 13a BauGB meinen zwei verschiedene Dinge.
Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich dabei auch auf sogenannte ,AuRenbereiche im Innenbereich*, also Flachen, die
von einer baulichen Nutzung umgeben sind, aber nicht nach § 34 BauGB bebaubar sind. Entscheidend fiir die Beurteilung als
Innenentwicklung ist, ob nach der Verkehrsauffassung unter Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten das
betreffende Gebiet dem Siedlungsbereich zuzurechnen ist (vgl. Emst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum
BauGB § 13a, Rn. 24-27).

Dies ist hier durch die Lage umgeben von Nutzungen mit einer bodenrechtlichen Relevanz eindeutig gegeben. Ostlich und
stidlich grenzen unmittelbar die baulichen Strukturen der Ortslage Koérrenzig an. In Richtung Westen und Norden grenzt das
Plangebiet an die ehemaligen Ddmme des Bahngelandes. Topografische Verhéaltnisse wie Gelandehindernisse, Erhebungen
oder auch Einschnitte (Ddmme, Béschungen, Graben, Flisse und dergleichen) sind als mafigebliche 6rtliche Gegebenheiten
zu bewerten und bei der Bestimmung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zu beriicksichtigen (vgl. Bat-
tis/Krautzberger/Lohr/Mitschang/Reidt BauGB § 34 Rn. 2-16).

Mit den Zielen einer Innenentwicklung sind insbesondere auch Bebauungsplane zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile gemeint (vgl. Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum
BauGB § 13a, Rn. 26). Im vorliegenden Fall soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, der einen Ortsteil an die heutigen Nut-
zungsanspriiche anpasst, was langfristig zu der Erhaltung und Fortentwicklung der bestehenden Nutzung beitréagt.

Die Kriterien des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB werden ebenfalls erfiillt. Das Plangebiet hat insgesamt nur eine Gréf3e von
9.722 m?, somit liegt auch die zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 m2 und der Bebauungsplan féllt
unter § 13a Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 BauGB.

Die Kriterien des § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB werden erfilllt, da kein UVP-pflichtiges Vorhaben zuldssig wird. Anhaltspunkte fir
eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gehiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete i.S.d. BNatSchG) liegen nicht
vor.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da dessen Darstellung mit der geplanten Festsetzung eines
Mischgebietes (MI) tibereinstimmt.

2.6 EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

Der Mindestinhalt eines Bebauungsplanes wird an keiner Stelle des Baugesetzbuches vorgegeben. Die Gemeinde hat in eige-
ner Verantwortung die erforderlichen Festsetzungen firr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu bestimmen (BVerwG
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Beschl. v. 13.7.1989 - 4 B 140/88, ZfBR 1990, 43 (44)). GemaR § 30 Abs. 3 BauGB handelt es sich bei einem Bebauungsplan,
der keine oder nur einfache Aussagen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, den Giberbaubaren Grundstiicksflachen und den
ortlichen Verkehrsflachen trifft, um einen einfachen Bebauungsplan.

Ein einfacher Bebauungsplan ist verfahrensrechtlich wie ein qualifizierter Bebauungsplan nach den 88 10, 13 oder 13a zu be-
handeln. Alle Bebauungsplane die rechtméRig zustande gekommen sind und die Grundsétze der Bauleitplanung sowie die
Anforderungen gemal? § 1 Abs. 5 bis 7 BauGB erfilllen sind als wirksame Rechtsnormen zu betrachten und ihre Festsetzungen
sind zu bericksichtigen. In einem solchen Fall richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Innenbereich (vgl. Kapitel 2.5)
lediglich in den vom Bebauungsplan nicht bestimmten Belangen nach dem § 34 BauGB (Battis/Krautzberger/L6hr/Mitschang
BauGB § 30 Rn. 9-10).

Voraussetzung fiir die Zulassung von Vorhaben im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes ist, dass die Erschlie-
Bung gewahrleistet ist und sich das Vorhaben nach Art und Maf? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt. Die Erschlieung des Plangebietes ist gewéhrleistet, da es an zwei Stel-
len an die Ostlich angrenzende Bahnhofstralie anschlief3t. Diese wiederum schliet unmittelbar an die B57 und damit an den
uberdrtlichen Verkehr an. Ferner entspricht das Vorhaben in seiner Art der Nutzung der néheren Umgebung, da sich im Umfeld
weitere Gewerbebetriebe befinden. Im Rahmen eines Larmgutachtens (Michael Miick, Biiro fir Schallschutz, Umweltmessun-
gen, Umweltkonzepte: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanes in Linnich-Kérrenzig, Stand De-
zember 2014) konnte nachgewiesen werden, dass die geplante Nutzung die fir das Umfeld maximal zulassigen Immissions-
werte einhdlt. Auch in seinem Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache orientiert sich die geplante
Nutzung am umliegenden Bestand, da dieser von gewerblichen Nutzungen gepragt ist und weitere Lagerplétze auch hier vor-
handen sind.

3. PLANUNGSKONZEPT

31 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Planung soll auf vertragliche Art und Weise in die angrenzenden Bestandsstrukturen integriert werden sowie der Sicherung
der bestehenden Nutzung dienen. Gebdude oder Versiegelungen bestehen derzeit im Plangebiet nicht. Aus diesem Grund soll
auch kinftig die Errichtung von Gebauden oder Versiegelungen ausgeschlossen werden.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt — entsprechend des Bestandes — iiber zwei Zufahrten, die im Zentrum bzw. im Si-
den des Plangebietes an die BahnhofsstralRe anschlieBen. Hierdurch entsteht eine gute Anbindung an die B57 und damit an
den iiberdrtlichen Verkehr. Aufgrund der geringen Frequentierung des Lagerplatzes ist eine solche ErschlieSung ausreichend
und es ist von keiner Beeintrachtigung der angrenzenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

3.2 FREIRAUMKONZEPT

Derzeit befinden sich entlang der Plangebietsgrenzen unterschiedliche Gehélzstreifen. Diese tragen Sorge flir eine klare Ab-
grenzung zu den umliegenden Strukturen bzw. lassen einen attraktiven Landschaftsrand entstehen. Aus diesem Grund sieht
die Planung vor, diese Bereiche durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft zu erhalten. Ferner kann hierdurch vermieden
werden, dass Konflikte mit dem Landschaftsplan entstehen, der den angrenzenden Bahndamm als zu erhaltende Brachflache
festsetzt.

3.3 VER- UND ENTSORGUNG
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Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt entsprechend des Bestandes und wird nicht veréndert. Da durch die Planung
keine Versiegelung begriindet wird, entsteht keine Notwendigkeit zur Regelung der Entsorgung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser.

3.4 ALTLASTEN UND IMMISSIONEN

Ein Altlastenverdacht ist derzeit nicht bekannt. Bedingt durch die Nutzung als Lagerflache ist ggf. mit einem Eintrag durch Be-
triebsmittel zu rechnen.

Beziiglich der durch die geplante Nutzung zu erwartenden Immissionen wurde ein Larmschutzgutachten durchgefiihrt (Michael
Miick, Biro fur Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen eines Bebau-
ungsplanes in Linnich-Kérrenzig, Stand Dezember 2014). Auf der Grundlage von diesem konnte nachgewiesen werden, dass
die zu erwartenden LArmimmissionen mit einem Mischgebiet bzw. mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vereinbaren sind,
ohne dass zusatzliche L&rmschutzmalRnahmen erforderlich werden.

4, TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Von der Mdglichkett, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 zu treffen wird zur planungsrechtlichen Sicherung einer beste-
henden, sich in die Umgebung integrierenden Nutzung als Lagerflache, Gebrauch gemacht. Klarstellend wurden gegentiber
dem Stand zur Offenlage zusétzliche Begriindungen aufgenommen.

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll der bestehende Lagerplatz planungsrechtlich abgesichert werden. Um die
Notwendigkeit einer Anderung des Flachennutzungsplanes zu vermeiden, ist die Festsetzung eines Mischgebietes notwendig.
Mischgebiete dienen gemal’ § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Da die Entscheidung, ob die geplante Nutzung das Wohnen wesentlich stort, vorwiegend von den zu erwar-
tenden Larmimmissionen abhangig ist, wurde ein Larmgutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhande-
nen und zu erwartenden Larmimmissionen die fur ein Mischgebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht tberschreiten wird
und die geplante Nutzung hier méglich ist.

Das Mischgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von gewerblichen Betrieben aus dem Bereich ,Grundbau®“. Hierunter
fallen die Lagerung von Containern, Schalungsmaterial wie Spundwanden, Maschinen wie Rammen, Werkzeugen wie Bohrern
und Schaufeln oder Fahrzeugen wie LKWSs, Tiefladern, Baggern, Kranen oder Kleinlastern. Um der Hauptnutzung dienende
und erganzende Nebenfunktionen zu ermdglichen findet der Begriff ,vorwiegend* Verwendung.

1. Im Mischgehiet ist der Betrieb eines Lagerplatzes zur Lagerung von Containern, Schalungsmaterial, Ma-
schinen und Fahrzeugen firr den Zweck des Grundbaus zulassig.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Vorhaben dient der planungsrechtlichen Absicherung einer bestehenden Lagernutzung. Die Errichtung zusétzlicher Ge-
baude oder Versiegelungen ist dementsprechend nicht erforderlich und soll durch die folgende Festsetzung ausgeschlossen
werden.

2.1 Innerhalb des Plangebietes sind versiegelnde MalRnahmen nicht zulassig.
Fur die Nutzung wird eine maximale Lagerguthhe von 65 m (iber NHN festgesetzt. Dies entspricht einer Hohe von etwa 5 m

Uber dem Gelande. Eine solche Hohe wird filr die Lagerung von Material aus dem Bereich des ,Grundbau” regelmaRig erfor-
derlich und entspricht der heutigen Nutzung des Geléndes. Da Fahrzeuge und Maschinen wie Bagger innerhalb einer solchen
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Haéhe nicht untergebracht werden kénnen, werden sie von dieser Hohenfestsetzung ausgenommen. Ansonsten richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben weiterhin nach § 34 Abs. 1-3 BauGB

2.2 Im Plangebiet darf eine maximal zuldssige Lagerguthhe von 65,0 m iiber NHN nicht tiberschritten wer-
den. Hiervon ausgenommen sind Maschinen und Fahrzeuge.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ (8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB I.V.M. § 1 ABS. 4 NR. 2 BAUNVO)

Das geplante Mischgebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen. Aufgrund dieser konkurrierenden Nutzungen kann es ggf. zu Immissionsschutzkonflikten kommen, weshalb der
Immissionsschutz fiir den vorliegenden Bebauungsplan einen wesentlichen Belang darstellt, welcher im Rahmen der schall-
technischen Untersuchungen (Michael Miick, Biro fiir Schallschutz, Umweltmessungen, Umweltkonzepte: Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen eines Bebauungsplanes in Linnich-Kdrrenzig, Stand Dezember 2014) abschlie3end untersucht wur-
de. Dieses Gutachten restimiert, dass die verfahrensgegensténdliche Planung mit den Belangen des Larmimmissionsschutzes
vereinbar ist, sofern dem in dem Gutachten empfohlenen Anforderungen entsprochen wird. Hierzu ist es erforderlich, die Be-
triebszeiten und die Nutzung des Plangebietes gemal der folgenden textlichen Festsetzung einzuschrénken:

3. Auf den Fl&chen des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen zuldssig deren Gerdusche die in der Tabelle
A angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis

06:00 Uhr) tberschreiten.
Flache Emissionskontingente Lek in dB (A)
tags nachts
MI 54,0 39,0

Tabelle A: Emissionskontingente tags und nachts

In den folgenden Baugenehmigungsverfahren ist der gutachterliche Nachweis zu filhren, dass die festge-
setzten Emissionskontingente durch das jeweilige Bauvorhaben eingehalten werden.

44  FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 25B BAUGB)

Zur Erhaltung der vorhandenen Gehdlze als gliedernde Elemente im Sinne des Landschaftsbildes werden Teilflachen als Fla-
chen mit Pflanzbindungen geméR der textlichen Festsetzung 4 festgesetzt.

4. Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind samt-
liche Oberflachenversiegelungen und verdichtende MalRnahmen untersagt. Alle innerhalb der Flache beste-
henden Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

5. HINWEISE
Aus der Offenlage gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB haben sich die nachfolgenden Hinweis ergeben:

Grundwasser

Nach den vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserstand im 0.g. Planbereich flurnah, d.h. weniger als
ca. 2 m unter Gelandeoberkante ansteigen.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Mafinahmen (z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Es darf keine Grundwasserab-
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senkung bzw. -ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlagen erfol-
gen. Weiterhin diirfen keine schédlichen Verdnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Sollten sich in der Zukunft die Art der Nutzung und der Versiegelungsgrad des ausgewiesenen Mischgebie-
tes gegeniiber der derzeitigen Nutzung als unversiegelte Lagerflache andern, ist die Niederschlagsentwas-
serung der unteren Wasserbehérde des Kreises Diiren nachzuweisen.

Verkehrsimmissionen

Im Umfeld des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes befinden sich StralRen, die zu Ver-
kehrsimmissionen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nasse) flihren kénnen. Not-
wendige SchutzmaRnahmen gehen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnt-
hofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Boden-
denkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Berghau

Das 0.a. Vorhaben befindet sich Giber dem tber auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 202, im
Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG,
Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln, iber dem ebenfalls auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Rurich 1*im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 KéIn, sowie
uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg®, im Eigentum des Landes NRW.

Siimpfungsmafnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorlie-
genden Unterlagen (Differenzpléne mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen
der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbescheides — Az.: 61.42.63 -2000-1-) von durch Stimpfungs-
maflinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch Uiber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlief3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwas-
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serflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertick-
sichtigung finden.

6. UMWELTAUSWIRKUNGEN

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13aBauGB aufgestellt werden soll, wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen. Eingriffe, die aufgrund des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt und zuléssig. Demnach ist kein Ausgleich erforderlich. Dennoch sind die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen des Verfahrens zu ermitteln, zu bewerten und gerecht abzuwégen.

6.1 SCHUTZGUT MENSCH

Die Auswirkungen auf den Menschen sind als unwesentlich zu bewerten. Das Plangebiet wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt
als Lagerflache fiir einen Betrieb aus dem Bereich ,Grundbau® genutzt. Darliber hinaus gehende Belastungen sind auch nach
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten bzw. werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Eine Empfindlichkeit fir ansassige Menschen besteht v.a. in Bezug auf potentielle zusétzliche Immissionsbelastungen. Das
durchgefiihrte L&rmgutachten konnte jedoch nachweisen, dass unter Einhaltung der im Gutachten aufgefiihrten Larmkontin-
gente von keiner Beeintrachtigung durch Larmimmissionen auszugehen ist.

6.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die strukturarme Biotopauspragung ist die Funktion der Plangebietsflache als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen bereits
stark eingeschrénkt. Lediglich die Gehdlzbereiche entlang der Plangebietsgrenzen kdnnten von unterschiedlichen Tieren als
Lebensraum genutzt werden. Aufgrund der bestehenden Nutzung als Lagerflache stellen diese Bereiche allenfalls einen Le-
bensraum fir an den Siedlungsraum angepasste Arten der Fauna dar. Da potentielle Lebensrdume innerhalb des Plangebietes
durch entsprechende Festsetzungen geschiitzt werden, ist diese Funktion aber auch nach Umsetzung der Planung gegeben.
Somit sind insgesamt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch die Planung zu erwarten.

6.3 SCHUTZGUT BODEN

Vorbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Bedingt durch die Nutzung als Lagerflache ist ggf. mit einem Eintrag durch
Betriebsmittel zu rechnen.

Generell ist Boden empfindlich gegeniiber Eingriffen und Veranderungen der Schichtenfolge und anderen mechanischen Ein-
wirkungen (z.B. Verdichtung). Insbesondere im Rahmen von Baumaf3nahmen wird die Bodenstruktur durch Flachenversiege-
lung, Verdichtung, Abtragungen und Aufschittungen negativ verandert. Eine Belastung erfolgt auch durch den Eintrag von
Schadstoffen, die erstens die Bodenfunktionen und zweitens auch andere Schutzgiter belasten kénnen, insbesondere durch
Auswaschung in das Grundwasser.

Da zusétzliche versiegelnde Malsnahmen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden, ist von
keinen negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei Umsetzung der Planung auszugehen.

6.4 SCHUTZGUT WASSER

Eine Vorbelastung innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt. Die Grundwasserschutzfunktion steht in engem Zusammen-
hang mit der Filter- und Pufferfunktion der Béden. Insofern wirken Schutzmaf3nahmen fiir die Boden des Plangebiets auch auf
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das Grundwasser. Schadigungen des Grundwassers kénnen insbesondere von Eingriffen in den natirlichen Wasserhaushalt
(Flachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser) und Schadstoffeintrégen ausgehen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es im Plangebiet zu keinen zusétzlichen Versiegelungen. Demnach
kommt es zu keinen negativen Beeintrachtigungen auf die Grundwasserfunktionen und es wird kein zusatzlicher Nachweis
Uber die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erforderlich.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Uberschwemmungsgebiete von Rur und Malefinkbach. Eine Uberlagerung des
Plangebietes und der Uberschwemmungsgebiete liegt jedoch nicht vor, weshalb diesbeziigliche Konflikte ausgeschlossen
werden konnen. Von einer nachrichtlichen Ubernahme der Uberschwemmungsgebiete wird aus diesen Griinden abgesehen.

6.5 SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Eine kleinklimatische Vorbelastung des Plangebiets ist nicht anzunehmen. Die klimatischen Funktionen der Freifldchen stehen
in engem Zusammenhang mit dem Vegetationshestand. Bei Verlust der Vegetation gehen auch die kleinklimatischen Wirkun-
gen weitgehend verloren. Eine zusétzliche negative klimatische Wirkung erfolgt bei Bebauung der Flachen, da sich versiegelte
Flachen schneller erwdrmen und eine ungtinstigere Strahlungsbilanz besitzen. Durch die Errichtung von Baukdrpern kénnen
auBerdem die Windstrémungen im Plangebiet veréndert werden. Mit der Beseitigung oder Umformung der Vegetation im Plan-
gebiet werden die klimatisch wirksamen Flachen verringert und durch Bebauung und Versiegelung die Belastung durch zusatz-
liches Erwérmungspotential erhoht.

Daim Rahmen der Planung keine zusatzlichen Versiegelungen und Baukdrper geplant sind und in bestehende Vegetations-
strukturen nicht eingegriffen wird, ist von keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft auszugehen.

6.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftshild im Plangebiet ist derzeit in gewisser Weise durch die Strukturarmut der Freiflachen und durch die beste-
hende Lagernutzung belastet. Die Erholungsnutzung fiir den Menschen ist aus diesen Griinden bereits heute sehr gering bzw.
so gut wie nicht vorhanden. Eine Auswirkung auf das Landschaftsbild durch die Planung ist daher nicht zu befiirchten.

Vorhandene Gehdlzstrukturen bestehen lediglich entlang der Plangebietsgrenzen. Durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan kénnen diese Bereiche vollstndig erhalten und Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes vermieden werden.

6.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentationspotentials sowie ihrer wirtschaftlichen
oder gesellschaftlichen Nutzung. Im Plangebiet sind bisher keine Kultur- und Sachgiter von Relevanz bekannt. Insofern entfallt
eine weitere Betrachtung. Der Lagerplatz selbst stellt ein Sachgut dar, welches in dem Rahmen der Planung nicht beeintréch-
tigt, sondern abgesichert wird.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Betriebsgelande Bahnhofstral3e” wird fiir das Plangebiet eine geordnete
und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Durch die getroffenen Festsetzungen kann dem konkreten Bedarf
nach einer Lagerflache Rechnung getragen werden. Positive Entwicklungsimpulse kénnen auf diese Weise fiir die Ortslage
erhalten und ortliche Synergien gefordert und ausgebaut werden.

Eine Integration der Planung in das Ortsbild soll durch die im Bebauungsplan festgesetzten Malhahmen in einem vertretbaren
Rahmen gesichert werden.
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8. KOSTEN

Der Stadt Linnich entstehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Kosten. Zur Regelung der Kostentibernah-
me wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Linnich und den Vorhabentragern abgeschlossen, in welchem sich
diese zur Ubernahme der gesamten Kosten verpflichten.

9. PLANDATEN

PIANGEDIET. ... ca. 9.736 m?
MISCROEDIEE MI.......oiieiiciciciesi sttt s bbb b r bbbt n s s ca. 9.736 m?
Diese Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnich am...........cccccoovvvvrienn. den Bebau-

ungsplanes Nr. 11 ,Betriebsgelande Bahnhofstral3e” als Satzung beschlossen hat.
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