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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43 -

»Biiro- und Wohngebdude an der Place de Lesquin*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 12 Abs. 3 BauGB)

1. Zulassigkeit von baulichen MaBnahmen (gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs.
2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen innerhalb des Vorhabenplans sind nur solche Vor-
haben zulassig, zu deren Durchftihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver-
pflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrags sind zulassig.

2. Art der baulichen Nutzung (gem. § 12 (3) BauGB)

Wohn- und Burogebaude: Es ist jeweils mindestens auf einer Etage die Nutzung ,Wohnen*
und auf einer Etage die Nutzung ,Blro" zu realisieren.

3. MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3.1 Grundflache: Das Gebaude einschlieBlich Terrasse darf bis zu 396 m? Grundflache aufweisen.
Auf der verbleibenden Grundflache des Vorhabens sind ErschlieBungsanlagen einschlieBlich
der Stellplatze und Begriinung anzulegen.

3.2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO): Geman § 18 (1) BauNVO werden als unterer Be-
zugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen die Hohen tGber dem Meeresspiegel (NHN) festge-
setzt. Oberer Bezugspunkt ist die Gebaudehdhe (GH) der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist
bestimmt durch den oberen duBeren Abschluss der Dachflachen ohne Berticksichtigung einer
Attika. Die maximale Gebaudehohe fir die einzelnen Gebaudeteile ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

3.3 Balkone: Die mit @ bezeichneten und mit Baugrenze umfahrenen Flachen sind als Balkone aus-
zugestalten. Die Unterkante der Konstruktion des niedrigsten Balkons muss eine Hohe von min-
destens 64,85 m NHN aufweisen.

3.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete Dach-
aufbauten ist zulassig fur Konstruktionselemente und Dachausstiege auf max. 10% der Dach-
grundflache bis zu 1,0 m Hohe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe tber der Dach-
haut zur Dachkante einhalten. Paneele von thermischen oder photovoltaischen Solarenergie-
anlagen sind auch auf gréBeren Grundflachen zulassig, wenn die Paneele, sofern diese recht-
eckig sind, auf der Langsseite aufgestellt werden.
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4. Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
4.2 Nebenanlagen im Sondergebiet sind auBerhalb der Uberbaubaren Flache nicht zulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften (hach §89 LBauO NW)

Gemal § 89 Absatz 1 Nr. 6 LBauO NW wird die Abstandstiefe von der Bebauung, die durch die
nordliche Baugrenze festgesetzt ist, mit 1,75 m festgesetzt. Die Sicherung der ausreichenden
Belichtung und des Brandschutzes erfolgt durch Versetzen der Baugrenze des gegenuber lie-
genden zukinftigen Gebaudes.

6. Hinweise

6.1 Durchfhrungsvertrag
Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
gehort ein Durchfihrungsvertrag, welcher zwischen der Stadt Linnich und dem Vorhabentrager
geschlossen wurde.

6.2Bodendenkmale
Sollten bei Erdeingriffen archaologische Funde auftreten, so unterliegen diese Bodendenkmale
dem DSchG NRW und sind gemaB § 15 und 16 DSchG NRW unverziiglich der Unteren Denk-
malbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthoftstraBe 45, 53385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199 anzuzeigen so-
wie mindestens drei Werktage unverandert im Boden zu belassen.

6.3 Versorgungsleitungen
Bei allen baulichen und sonstigen MaBnahmen im Schutzbereich fir Versorgungsleitungen
und -anlagen sind die Schutzanweisungen der Betreiber fir diese Anlagen zu beachten.

6.4 Kampfmittel
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitstberprifung durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind mit
Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gesto-
Ben wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu benach-
richtigen.

6.5 Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Bei
Gebauden mit mehr als 2 Vollgeschossen ist die Tabelle 8 in der DIN 4149:2005-04 zu berlck-
sichtigen.

6.6 Baugrundverhaltnisse
Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MaBnahmen, insbesondere im Geltungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften des Eurocode / ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter
der NIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Rege-
lungen®, und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwe-
cke” mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als Baugrund ungeeignet ein-
stuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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6.7 Grundwasserverhaltnisse

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann vorUbergehend durch klnstliche oder naturliche Einflisse verandert sein. Dies ist
vor allem durch den nahen Tagebau derzeit beeinflusst. Andererseits liegt die Flache auf er-
teilten Erlaubnissen fir den Steinkohlebergbau, so dass in Zukunft auch aus diesem Grund
Grundwasserveranderungen eintreten kdnnten. Derzeit ist dies aber nicht beabsichtigt. Bei den
AbdichtungsmaBnahmen ist ein zuklnftiger Wiedereinstieg des Grundwassers auf das nattr-
liche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtun-
gen" zu beachten.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaB-
nahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzunehmen. Es
darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach
Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin durfen keine schadlichen Veranderungen
der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
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