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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 41
Stadt Linnich

1. Planerfordernis

Die Stadt Linnich hat als Grundlage der weiteren stadtebaulichen und stadtgesellschaftlichen
Entwicklung ein Integriertes Handlungskonzept beschlossen. Dieses ist aus einem intensiven
blrgerschaftlichen Dialog hervorgegangen. Mit dem Integrierten Handlungskonzept fir die
Innenstadt wurde am 17.06.2016 ein MalRnahmenkonzept mit einem Rahmenplan beschlos-
sen, das auch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans beinhaltet. Demnach beabsich-
tigt die Stadt Linnich im Geltungsbereich die Realisierung der integrativen Kultur- und Be-
gegnungsstatte, eines Hotels, eines Freizeit- und Erholungsbereichs an der Rur und eine
erganzende, stadtebaulich motivierte Platzrandbebauung. Dabei soll die derzeitige Nutzung
des Geltungsbereichs als Parkplatz und Platz fir Volksfeste weiter moglich sein. Die hier
vorhandene Anlage zur Austbung des Schiel3sports ist ebenfalls im Geltungsbereich anzu-
ordnen. Die Planung fir den Bereich ,Neue Mitte Nord/Place de Lesquin“ konkretisiert somit
die Rahmenplanung des Integrierten Handlungskonzeptes.

Die Neuordnung des Geltungsbereichs ist auch notwendig, hachdem die bisherige Stadthalle
an der RurstralRe wegen Baufalligkeit abgebrochen wurde. Der Stadt Linnich fehlt somit der-
zeit eine kommunale Versammlungsstatte, die im Umfeld der bisherigen Stadthalle wieder
geschaffen werden soll. Die ist in Form der integrativen Kultur- und Begegnungsstétte vorge-
sehen, da ein multifunktional nutzbares Gebaude den aktuellen Anforderungen besser ge-
nugt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Linnich Nr., 41 ,Neue Mitte Nord/Place de
Lesquin® (ca. 4,5 ha) wird im Sutden durch die Rurstra’e und im Westen durch den Benden-
weg gebildet. Im Norden bildet die sldliche Grenze der Flache des Schwimmbades die
Grenze, die nach Westen hin linear bis zur Schnittlinie mit dem Bendenweg verlangert wird.
Hierdurch wird insbesondere sichergestellt, dass alle fur die Neuordnung erforderlichen Er-
schlieBungsflachen im Geltungsbereich liegen. Ostlich des Hallenbades bildet die Grund-
stiicksgrenze des Hallenbades bzw. des Sportplatzes und der Tennisplatze die Geltungsbe-
reichsgrenze. Im Osten ist es die Parzellengrenze der Rur. Die Integration der an den eigent-
lichen Platz mit seiner Bebauung angrenzende Wohn-/Mischbebauung ist deshalb geboten,
um die Planungsaufgaben, die sich durch die Neubebauung des Place des Lesquin ergeben,
innerhalb des Geltungsbereichs zu bewaltigen.

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Linnich hat am 07.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
sen. Die frihzeitige Beteiligung der Burger wurde in der Zeit vom 10.10.2016 bis zum
07.11.2016 durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden fand in der Zeit vom
10.10.2016 bis 07.11.2016 statt. Die Offenlage des Bebauungsplans wurde durch den Rat
am 13.12.2016 beschlossen. Der Plan wurde in der Zeit vom 27.12.2016 bis zum 27.01.2017
oOffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden fand in der Zeit vom 27.12.2016 Bis zum
27.01.2017 statt. Der Rat der Stadt Linnich hat die eingegangenen Stellungnahmen und An-
regungen am 04.04.2017 abgewogen und den Plan als Satzung beschlossen. Der Plan tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft.
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3. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Gemal 82 Abs. 4 BauGB wurde fur das Plangebiet eine Umweltprifung durchgefihrt. Die
ermittelten Umweltbelange wurden in einem Umweltbericht gem. 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Ein Umweltbericht liegt vor und ist der Begrindung als Teil Il beigeflugt.

Die Umweltbelange wurden mit folgenden Einzelgutachten und —Pl&nen sachlich vertieft:

e Landschaftspflegerischer Begleitplan
e Artenschutzprifung

e Schallgutachten

e Hydrogeologisches Gutachten

Das Ergebnis zeigt, dass durch das Vorhaben keine Naturgiter betroffen sind, denen im
heutigen Zustand eine aulRergewohnliche Wertigkeit zugesprochen werden kann. Dies liegt
im Wesentlichen daran, dass innerértliche Flache, zum grof3en Teil bereits versiegelt ver-
wendet wurde und der vorhandene Baumbestand zum grof3en Teil erhalten werden kann.

Das Schallgutachten kam zum Ergebnis, dass die zur Rurstraf3e hin orientierte Bebauung
erhdhten Schallbelastungen ausgesetzt ist. Dort wurden Larmpegelbereiche festgesetzt so-
wie besondere Festsetzungen fir AuRenwohnflachen getroffen.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch den Bestandserhalt wertvoller
Baume, durch die Berlcksichtigung des Artenschutzes, durch die Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwasser sowie den Erhalt der Ruraue vermieden und verringert.

Die quantitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass der Eingriff vollumfanglich aus-
geglichen wird und sogar ein Bewertungstiberschuss entsteht.

Die Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie sowie des Bewirtschaftungsplans fur die Rur wer-
den durch die Planung nicht beeintréachtigt, die entsprechenden Flachen der Ruraue und die
festgesetzte Hochwasserschutzflache wurden vollstandig erhalten.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits-und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden
lediglich von behordlicher Seite sowie von Trager offentlicher Belange Stellungnahmen ab-
gegeben. Es wurden Bedenken erhoben.

Den Stellungnahmen der Kreisverwaltung Duren Uber die beabsichtigte Teiliberbauung des
Uberschwemmungsgebiets der Rur (das Sondergebiet Hotel soll vollstandig auRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes liegen), die Gewdisserentwicklung der Rur (Verlegung des
Radweges bedard der wasserrechtlichen Genehmigung oder Zustimmung der unteren Was-
serbehorde) sowie Uber die Niederschlagswasserbeseitigung und Grundwasserverhaltnisse
wurde gefolgt.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes des Kreises Diren wurde angeregt, dass
die Bauordnungsbehérde hinsichtlich der geplanten Aufl3engastronomie beteiligt werden soll.
Es wird empfohlen, die Nutzungszeit der geplanten Auf3engastronomie auf den Tageszeit-
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raum (06:00-22:00 Uhr) zu beschranken. Hier wird auf das nachgelagerte Genehmigungs-
verfahren verwiesen.

Der Wasserverband Eifel Rur WVER empfiehlt, die in der Planung beabsichtigte Verlegung
des Radwegs auf die hdhere Lage weiter nach Norden hin weiterzufiihren. Die Planungen
sind noch nicht soweit konkretisiert, dass diese als Flache festgesetzt werden kénnten, so-
fern sie den Geltungsbereich betreffen sollten. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ein Burger der RurstraBe bemangelte die Planung fur die RurstralBe, weil keine Parkplatze
mehr vorgesehen wirden und auch den Wegfall der Bushaltestelle. Die Umgestaltung der
Rurstral3e ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Hinweis wurde an das
Planverfahren Umgestaltung Rurstrale weitergegeben. er kritisierte auch die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Hohe des Baufensters auf dem ehemaligen Grundstuick der Stadthal-
le und die Vorgabe eines Flachdachs. Fir das Baufenster entlang der Rurstrae wurde eine
Dreigeschossigkeit festgesetzt, jedoch wurden keine Hohen und auch keine Dachform fest-
gesetzt. Die Beflirchtung des Birgers ist somit hinsichtlich des Bebauungsplans ohne Sach-
grundlage. Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Ein weiterer Blrger der Rurstra3e wies darauf hin, dass die Zugangsmaglichkeit zu seinem
Gartentor erhalten bleiben soll. Im Plangebiet weisen die Gebaude Rurstralle 41-47 ein
rickwartiges Gartentor auf den Place de Lesquin auf. Der Stellungnahme wurde insoweit
gefolgt, als eine 1,5 m breite Zuwegung als private Verkehrsflache fir Ful3ganger festgesetzt
wurde. Fir eine befahrbare Flache fir wenige Grundstiicke wirde auf der anderen Seite
wertvolles Bauland verloren gehen, auRerdem ist die Eingriinung eines grof3en Parkplatzes
weiterhin erforderlich, der entsprechende Raum kann so reduziert werden, dass die Zuwe-
gung zum Gartentor mdglich ist.

5. Abwagung anderer Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsmaglichkeit kam grundsatzlich die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 41 in Betracht, die aber hinsichtlich des v. g. Ziels keine sinnvolle Planungsalter-
native dargestellt hatte, da die geplante Bebauung nicht zweifelsfrei nach den Regeln des
ungeplanten Innenbereichs (8 34 BauGB) umsetzbar ist.

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 41 wurde von der Stadt Linnich am 07.07.2016 beschlossen und ist
nach der Bekanntmachung durch Offentlichen Aushang seit dem 11.01.2018 rechtsverbind-
lich.

Linnich, den 12.01.2018
Die Burgermeisterin

Gez.: Schunck-Zenker D.S.




