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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Osten der Stadt Linnich hat sich ein grofles Gewerbegebiet entwickelt, welches zwar urspringlich
gewerblich-industriell gepragt war, in dem sichin den vergangenen Jahren jedoch zuséatzlich Einzel-
handel angesiedelt hat. Inzwischen liegen hier grofiflachige und nicht-grofiflachige Lebensmittel-
markte, Getréankehandler, Drogerieméarkte und Textilgeschéfte vor.

Die Stadt Linnich verfolgt das ausdrickliche Ziel, die gewerblichen Bauflachen zur Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (GE) im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO zu nutzen, da
diese in anderen Baugebietstypen nicht allgemein zulassig sind. Zudem mochte die Stadt die gewerb-
lichen Bauflachen zur Unterbringung solcher Gewerbegebiete nutzen, die in anderen Baugebieten
(Gl) unzulassig sind. Die noch vorhandenen Flédchenreserven innerhalb der als GIB dargestellten Fl&-
chen sind vergleichsweise gering, sodass diese vor einer Beanspruchung durch andere Nutzungen,
z.B. Einzelhandelsbetrieben, geschitzt werden sollen.

Weiterhin méchte die Stadt Linnich ihren Innenstadtbereich als zentralen Versorgungsbereich schat-
zen und entwickeln und daher verhindern, dass sich weitere Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb der Innenstadt ansiedeln.

Um die stadtebaulichen Absichten zu dokumentieren wurde am 14.09.2016 seitens des Rates der
Stadt Linnich ein Beschluss gefasst, in dem der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) Linnich beschlos-
sen wurde. Hierdurch soll der Einzelhandel in der Art gesteuert werden, dass er innerhalb dieser ZVB
konzentriert wird. Die vorgenannten gewerblichen Bauflachen befinden sich auBerhalb des beschlos-
senen ZVB.

Auch das aktuelle Einzelhandelskonzept fur die Stadt Linnich (Fortschreibung 2015, Stand: 05.12.2015)
steht der Ausweisung von Einzelhandelsstandorten in dem Plangebiet entgegen. Geméaf diesem istin
Gewerbe- und Industriegebieten der Handel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten auszuschlieBen. Ausnahmen bilden hier Randsortimente von Handelsbetrieben mit nicht
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten und Kernsortimente bei Handwerksbetrie-
ben mit Verkauf an letzte Verbraucher. Bestandsschutz genieflen vorhandene Betriebe, bei denen
angemessene Erweiterungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen ausnahmsweise zulssig sein
sollen. (CIMA Beratungs + Management GmbH, 05. Dezember 2015)

Die Umsetzung dieser Ziele werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40, der die bishe-
rigen Bebauungspléne Nr. 35, Nr. 22 und Nr. 12 sowie bisher unbeplante Bereiche gem. § 34 BauGB
vereinigt, vorangetrieben.

Fur die Bereiche der Bebauungspldne Nr. 21 und Nr. 34 liegt kein Planerfordernis vor, da hier der
Einzelhandel bereits ausgeschlossen ist.

Anders verhélt es sich fir den Bebauungsplan Nr. 24n sowie den hier behandelten Bebauungsplan
Nr. 31.

Der Bebauungsplan 31 setzt zwei eingeschrankte Gewerbegebiete GEel und GEe2 sowie die allgemei-
nen Wohngebiete WAT und WA?2 fest. Die Festsetzung erfolgt geméaB der § 8 und 4 der BauNVO von
1990. GemaB § 11 Abs. 3 dieser BauNVO sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe demzufolge nur in
Sonder- und Kerngebieten zuldssig und somit im Geltungsbereich des BP 31 ausgeschlossen.

Ferner werden Uber die Festsetzungen des BP 31 die in den Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen
deutlich eingeschrankt. So sind in den GEelund 2 nur ,Stellplatze, Fahrradabstellplétze, untergeord-
nete Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO und Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen” zuldssig. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sind somit klar ausgeschlossen.




1.2

1.3

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 existieren zwar steuernde Festsetzungen, es erfol-
gen jedoch keine Regelungen zum Einzelhandel. Einzelhandelsbetriebe werden nicht, Uber die allge-
meinen Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO hinausgehend, gesteuert. Somit sind geméaf § 4 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften” zu-
l&ssig. Demnach koénnten sich im Bereich des Bebauungsplans zumindest nicht-groBflachige Betriebe
mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Sortiment ansiedeln, die ggf. sogar eine Agglomeration
bilden kénnten. Dies ist, mit Verweis auf das Einzelhandelskonzept, nicht gewollt. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Fir beiden Bebauungsplane soll der Einzelhandel Uber eine textliche Anderung gesteuert werden.
Das Planverfahren soll als vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB erfolgen.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Steuerung des Einzelhandels im gesamten Gewerbegebiet in der Art zu errei-
chen, dass zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen wird und sich auf
das Zentrum von Linnich konzentriert.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Stadt Linnich in der Hauptortslage Linnich. Die Stadt Linnich liegt im Wes-
ten von Nordrhein-Westfalen und ist die nérdlichste und drittgréfite Stadt des Kreises Daren. Sie
befindet sich zentral zwischen den Staddten Aachen im Stdwesten sowie Mdnchengladbach im Nord-
osten.

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Hauptortslage und wird von weiteren gewerblichen Fla-
chen umgeben. Nérdlich des Plangebietes verlauft die Julicher Strafle. Die stdlichen Flachen des
Plangebietes dienen der SIG combibloc als Stellplatzanlage, das Firmengeléande befindet sich stdlich
der an das Plangebiet grenzenden Bahntrasse.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (gelb-gestrichelte Linie) (Land NRW, 2020)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Linnich, Flur 7, Flursticke 58,
59, 60, 61, 83, 84, 85, 117, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 142, 143, 151, 217, 218, 258, 259, 260, 261, 262, 263,
264, 265, 266, 267, 268 und 269. Er umfasst damit eine Flache von ca. 4,06 ha.

Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut. Die stGdwestlichen Flachen sind als Stellplatzanlage hergerich-
tet. Diese wird durch eine L&rmschutzwand von den an der Julicher Strafle gelegenen Wohngebau-
den getrennt.

Planverfahren gemaf} § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen auf
das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen wird nachfolgend gepruift.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergénzung ei-
nes Bauleitplans die Grundziige der Planung berthrt werden.

Die Grundzlige der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungspla-
nes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von gewerblichen Flachen in Form von Gewer-
begebieten sowie die Schaffung von Wohngebieten. Sie werden durch die vorliegende Planung
nicht in Frage gestellt und bleiben somit unberuhrt.




. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Durch die Planédnderung werden keine Vorhaben neu begrindet. Zwar kénnen Einzelhandels -
vorhaben der UVP-Pflicht unterliegen, diese besteht aber heute schon. Gerade diese Vorha-
ben werden durch die Planung ausgeschlossen.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in § TAbs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzglter bestehen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintréach-
tigt werden.

e Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
féllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfédllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieSlich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
GemaB § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmafl oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
maB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z.B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréferen Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auflerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen flhren kdnnten, sind wenn dann bereits im Plangebiet oder dem néheren und weite-
ren Umfeld des Plangebiets vorhanden und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1BauGB werden somit vollstandig erfullt. Demzufolge kann
die vorliegende Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Im ver-
einfachten Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur Verfigung.

) Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. Tund § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berilhrten Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139535,66
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_1
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,7#jurabs_1
http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014363940125774&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,6#jurabs_2
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln (Bezirksregierung Kéln, 2016b), Teilabschnitt Region
Aachen stellt das Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB) dar. Bei den an-
grenzenden Fléchen handelt es sich ebenfalls um den GIB. Westlich des Plangebietes folgt der Allge-
meine Siedlungsbereich (ASB) der Stadt Linnich.

Die GIB dienen laut den textlichen Festsetzungen des Regionalplans der Ansiedlung, dem Ausbau und
der Bestandssicherung solcher gewerblichen Betriebe, die wegen ihres grofen Flachenbedarfs, ihrer
Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den ASB integriert werden kén-
nen. In dem Flachennutzungsplan der Stadt Linnich werden die verfahrensgegenstandlichen Flachen
den Vorgaben des Regionalplanes folgend, als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen formuliert fir die Bereiche fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) weitere Ziele, die zu beachten sind. Vorliegend ist insbesondere Ziel 1von
Bedeutung (Bezirksregierung Kéin, 2016a):

Ziel T:

In GIB ist die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterungvon Handelsbetriebenim Sinnevon § 11 Abs. 3
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)bauleitplanerisch auszuschlieBen. Zum Zweck der Eingrenzung
bereits bestehender solcher Betriebe ist ausnahmsweise die Festsetzungvon Sondergebieteninder
Bauleitplanung méglich - einschlie3lich ggfs. zur Bestandssicherung notwendiger geringfligiger Erwei-
terungen.

Ziel 2:

Bevorneue gewerbliche Baufldchen bauleitplanerisch in Angriff genommen werden, haben die Ge-
meinden zu priifen, ob bereits iiber einen ldngeren Zeitraum dargestellte unternehmensgebundene
und daher nicht verfligbare Baulandreserven den aktuellen Standortanforderungen der Unternehmen
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nochentsprechenund eine Entlassung aus der Unternehmensbindung erreicht werden kann. Die Mo~
bilisierung brachliegender und ungenutzter Grundstiicke hat Vorrangvor der Inanspruchnahme von
Freiraum.

Ziel 3:

Grenzen GIB und ASB aneinander, so ist durch geeignete Mainahmen insbesondere im Rahmen der
Bauleitplanunginnerhalb der GIB sicherzustellen, dass Beldstigungen im ASB nicht neu entstehen. Vor-
handene Beldstigungen sollen soweit wie méglich verringert werden.

Durch die Planung soll die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet gesteuert werden. Insbesondere
grofiflachige Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe mit nah- und zentrenrelevanten
Sortimenten sollen unzulédssig werden. Bestehende grofiflachige Betriebe sollen in Sondergebieten
auf den Bestand festgeschrieben werden. Die Planung ist somit konform mit den Zielen der Regio-
nalplanung, insbesondere mit dem Ziel 1.

Landesentwicklungsplan, Grofiflachiger Einzelhandel

Fur die Steuerung des grofiflachigen Einzelhandels sind zudem die Vorgaben des Landesentwick-
lungsplans NRW zu beachten Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Ministerium fir
Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen, 2020) (LEP NRW)
ist am 25.01.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW verdffentlicht worden. Geméaf
Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW trat der Landesentwicklungsplan NRW am 8. Februar 2017
in Kraft. In diesem werden die Ziele und Grundséatze der Raumordnung bezlglich der Steuerung des
grofiflachigen Einzelhandels auf Landesebene geregelt. GeméB § 4 Abs. 1ROG sind ,bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen”. Somit hat im Rahmen der Planung eine Wertung des LEPs zu erfolgen.

Generell beinhaltet der LEP &hnliche Regelungen wie der Regionalplan und formuliert, dass grofifla-
chige Einzelhandelsbetriebe im GIB unzuléssig sind. Ferner werden Vorgaben flr die Neuansiedliung
grofiflachiger Einzelhandelsbetriebe getroffen.

Ziel 6.5-8 besagt, dass die Gemeinden dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomerationen auferhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzu-
wirken haben. Dartber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweite-
rung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb
zentraler Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomeratio -
nen vermieden wird.
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Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (Stadt Linnich)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt fur das Plangebiet gewerbliche Flachen dar. Im Be-
bauungsplan Nr. 31 werden hingegen Teile des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Der bestehende Bebauungsplan weicht somit vom Flachennutzungsplan und auch von den Uberge-
ordneten Planen ab. Da in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 aber keine neue Gebietsaus -
weisung erfolgt, sondern nur die Zulassigkeit des Einzelhandels geregelt wird, ist hier keine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Landschaftsplan/ Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes. Derzeit wird der Land-
schaftsplan 2 ,Rur- und Indeaue” neu aufgestellt. Er gilt fir den baulichen Aufienbereich auferhalb
der Orts- und Siedlungslagen und betrifft somit den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht.
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Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurlckgegriffen (MULNV NRW, 2020a).

NN 7

Abbildung 4: Auszug aus dem Naturschutzinformationssystem LANUV

Entlang der Bahnlinie verlduft das schutzwirdige Biotop ,BK-5003-544", welches im weiteren Verlauf
in

einem beidseitigen Uberwiegend 1-2 m, stellenweise bis zu é m breiten Streifen artenreiche Hoch-
staudenflure entwickelt hat. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31ist das Biotop nur wenig ausge-
pragt, es liegt ein niedriger Bewuchs vor, der stellenweise ganz fehlt.

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme flihren wurden, dass die vorhandenen
Biotope von der Planung beeintrachtigt werden kénnten. Die Biotope dienen insbesondere dem Er-
halt des (Kultur-)Landschaftsbildes. Da keine direkten Eingriffe in die Biotope erfolgen, wird diese
Funktion auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein. Insofern ist nicht erkennbar, dass diese
Biotope durch die Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden kénnte.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von




2.6

Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der
Planung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliiche
Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurlckgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlielender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden gemaf § 78d Abs. 2 WHG von den Léndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies istin NRW aktuell noch nicht erfolgt. Das Plangebiet ist nicht vom dem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Malefinkbaches (Verordnung vom 24. Juli 2013 gem. § 76 WHG) betroffen,
der &stlich des Plangebiets verlauft.

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Linnich

Das aktuelle Einzelhandelskonzept (Stand: 05.12.2015) der Stadt Linnich trifft die folgenden, fir die
Planung relevanten Aussagen:

- Grofiflaichige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur im Zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt anzusiedeln.

- Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur in-
nerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt Linnich anzusiedeln. Ausnahmen sind
nur fir nahversorgungsrelevante Erganzungsstandorte maéglich, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadt zuerwarten sind und das Vorhaben
der wohnungsnahen Versorgung dient.

- In GE- und GI-Gebieten ist der Handel mit nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Kernsorti-
menten auszuschlieBen. Ausnahmen bilden hier: Randsortimente von Handelsbetrieben mit
nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Kernsortimenten; Kernsortimente bei Hand-
werksbetrieben mit Verkauf an letzte Verbraucher; Bestandsschutz genieflen vorhandene Be-
triebe, bei denen angemessene Erweiterungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen aus-
nahmsweise zuldssig sein sollten.

- Bei der Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben, die keine nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimente aufweisen, ist der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente durch eine gutachterliche Einzelfallprifung zu analysieren und zu bewerten.

- Strittige maximale Verkaufsflachenfestsetzungen in den Bebauungsplanen sind zu vermeiden.
Nur die 800 m? Verkaufsgrenze ist hier allgemein anerkannt.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt geméaft dem Einzelhandelskonzept auBer-
halb zentraler Versorgungsbereiche. Die Rur bildet im Osten eine klare naturrdumliche Zasur.
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Abbildung 5: zentraler Versorgungsbereich Linnich

Entsprechend dieser Zielsetzung beschlieit die Stadt Linnich sich entsprechend dem Sachlichen
Teilplan grofiflachiger Einzelhandel nur auf den vorhandenen, genehmigten Bestand auferhalb des
zentralen Versorgungsbereichs zu beschranken. Die Ausweisung weiterer Sondergebiete flr die An-
siedlung von zentren- oder nahversorgungsrelevanten Vorhaben soll klinftig nicht mehr zulassig sein.
Bestehende Betriebe genieflen Bestandsschutz. Im Plangebiet selbst liegen keine Einzelhandelsbe-
triebe vor, deren Bestand zu berlcksichtigen ware. Insofern ist der Einzelhandel im Sinne des Einzel-
handelskonzeptes innerhalb des Plangebietes auszuschlieen. Durch die Planung wird dieser Vor-
gabe gefolgt.

PLANUNGSKONZEPT

Das Konzept des Bebauungsplanes wird nicht veradndert. Weder ErschlieBung noch Ver- und Entsor-
gung oder Gebaudestruktur bzw. Grinplanung werden verédndert. Einzig die Zuléssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben wird bestimmt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)
Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 31.
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 9 BauNVO)

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt ergénzt. Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unbe-
rahrt:

1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA Tund WA 2

.In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1und WA 2 sind Einzelhandelsbetriebe als der Versorgung
des Gebietes dienende Laden mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Kernsortimenten ge-
méf , Linnicher Liste” und i.5.d. § 1Abs. 5, Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe als der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit nicht-nahversor-
gungs- oder nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment geméafs ,Linnicher Liste” sind zuldssig. Der
Anteil der nahversorgungsrelevanten oder zentrenrelevanten Randsortimente wird auf 10% der
Verkaufsfliche begrenzt.

Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen wer-
den, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder in Verbindung mit
handwerklichen Leistungen im Plangebiet angeboten wird. Die Verkaufsfliche muss dem Haupt-
betrieb rdumlich zugeordnet und in betrieblichem Zusammenhang errichtet werden und dem
Hauptbetrieb sowohl flichen- als auch umsatzmésig untergeordnet sein. Die Grenze der GroBfia-
chigkeit nach § 11 (3) BauNVO darf nicht tberschritten werden.”

GemafB den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes wird auch fur die innerhalb des Gewerbegebietes
gelegenen Wohngebiete der Handel mit nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Kernsortimenten aus-
geschlossen. Auch innerhalb der allgemeinen Wohngebiete waren der Versorgung des Gebiets die-
nenden L&den geméB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. Diese kdnnen bis zur Grenze der GroBflachig-
keit genehmigt werden. Das Einzelhandelskonzept formuliert das Ziel, dass ,in GE- und GI-Gebieten
der Handel mit nahversorgungs-/ zentrenrelevanten Kernsortimenten auszuschliefien ist”. Zwar han-
delt es sich hier um WA, das jedoch innerhalb des umgangssprachlich als Gewerbegebiet bezeichne-
ten Areals liegt. Wie die umliegenden GE-/ Gl-Flachen auch sindim Flachennutzungsplan G-Flachen
und im Regionalplan ein GIB dargestellt. Daher ist eine Gleichbehandlung des Gebietes hier zweck-
dienlich.

Randsortimente von Handelsbetrieben mit nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Kernsor-
timenten bleiben zuldssig. Der Verkauf an letzte Verbraucher bei Handwerksbetrieben wird aus-
nahmsweise zugelassen, wenn die einschrankenden Vorgaben erflllt sind und der Gebietscharakter
gewahrt bleibt. Regelungen fur grofiflachige Betriebe mit nicht zentren- oder nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten sind nicht erforderlich, da diese geméaf3 § 11 Abs. 3 bereist generell ausgeschlos-
sen sind.

HINWEISE

Kampfmittel

Im Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe vor. Ins-
besondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Welt-
krieges (Laufgraben, Panzergraben und Stellung). Eine Uberpriifung der zu tlberbauenden Flache auf
Kampfmittel wird empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt (ber das Formular Antrag
auf Kampfmitteluntersuchung der Bezirksregierung Dusseldorf - KBD.




Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc. ist eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall das
Merkblatt fr Baugrundeingriffe auf unserer Internetseite des KBD.

Bergrechte

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Union 220” und ,Union 236". Beide Bergwerksfelder befinden sichim Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG (Abt. Lie-
genschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln).

Weiterhin befindet sich der Planbereich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heins-
berg”. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-Westfalen (MWIDE, Berger Allee
25 in 40213 Dusseldorf).

Die Eigentimer sollten in Bezug auf mogliche zuklnftige bergbauliche Planungen, zu bergbaulichen
Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informatio-
nen bzgl. bergschadensrelevanter im Genehmigungsverfahren beteiligt werden.

Grundwasser

Der Planbereich ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstdnde im Planbereich in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschliefen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaBnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spéateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bo-
denbewegungen maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von
Bodenbewegungen sollten daher bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auf3enstelle Nideg-
gen, Zehnthofstrafe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Storzone

Im Plangebiet liegt die bewegungsaktive tektonische Stérung "Linnicher Sprung I". Im Verlauf dieser
tektonischen Stérung treten unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf. Diese
ist von jeglicher Neubebauung freizuhalten ist. Dies gilt auch flir Nebenanlagen, die gemaf § 23 Abs.
5BauNVO auf den nichtbebaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden dirfen, wennim Bebau-
ungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Hier kénnen Grin-, Verkehrsflachen und Spielplatze angelegt
werden.
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6.2

Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
MafBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Eu-
rocode 7 "Geotechnik” DIN EN 1997-1mit nationalem Anhang, die Normblétter der DIN 1054 "Bau-
grund- Sicherheitsnach- weise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen”, und der DIN18 196
"Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organi-
sche und organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vorlbergehend durch kunstliche oder natlrliche Einflisse veréndert sein. Bei den Abdichtungs -
mafnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natUrliche Niveau zu be-
rdcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533
"Abdichtung von erdberihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behél-
tern und Becken" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwar-
tenden Grundwasserverhéltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben (www.erftverband.de).

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind abgesehen. Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Durch den Ausschluss bzw. die Steuerung von Einzelhandelsbetrieben werden keine negativen Um-
weltauswirkungen erwartet.

Ausgleich

Durch die Planung entsteht kein 6kologisches Defizit, da nur die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben geregelt wird. Daher ist kein ékologischer Ausgleich erforderlich.




Diese Begrundung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnich am
.............................. die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31, Jilicher StraBe” als Satzung beschlossen
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