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Planungsrechtliche Festsetzungen

1

1.1

Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete - GI; bis GI,
(geméB § 9 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden unverindert aus
dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten An-

derung) tibernommen.

Danach werden die zusitzlichen Baufldchen als Industriegebiete ausgewie-

sen und wie folgt gegliedert:

Im Baugebiet GI, sind folgende Anlagen und Betriebsarten zuléssig:

Getrinkeabfiillanlagen,

Papierverarbeitung,

Druckereien,

GroBkuhlhiuser,

Lagergebéude,

Maschinen- und Werkzeuggebiude.

Im Baugebiet GI, sind folgende Anlagen und Betriebsarten zulissig:

- Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen ohne Verwen-
dung von Phenolharz,

- Hochregallager.

Gem. § 31 BBauG sind in den Industriegebieten GI; und GI, ausnahmsweise
auch andere Betriebe und Anlagen zulissig, wenn im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass sie ein gleiches Emissi-
onsverhalten aufweisen, wie die zuléssigen Betriebe und Anlagen.
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Immissionsschutzfestsetzungen

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Larm-Immissionsschutzes sind inner-
halb des Anderungsbereiches der Industriegebiete GI; und GI gemif
§ 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO lirmemittierende Betriebe und
Anlagen zuldssig, sofern im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass das Irrelevanzkriterium gemaB Nr.3.2.1 der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.08.1998 (GMBI. 1998, S. 503) Anwendung finden kann (Irrelevanz
der zu erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit gegeben ist.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Geruchs-Immissionsschutzes sind
innerhalb des Anderungsbereiches der Industriegebiete GI; und GI, gemilB
§ 1(4) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO geruchsemittierende Betriebe und
Anlagen zuldssig, sofern im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass das Irrelevanzkriterium gemédB Nr.3.3 der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung durch den LAI vom 13.05.1998 Anwendung finden kann (Irrelevanz
der zu erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige bauplanungsrechtliche

Zuléssigkeit gegeben ist.

Gemal § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Betriebe,
Anlagen und Einrichtungen, die andere Emissionen als Larm- und Geruchs-
emissionen erwarten lassen, nur dann zuldssig, wenn im Genehmigungsver-

fahren ein Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

Nebenanlagen
(gemiB § 14 (2) BauNVO)

GemilB § 14 (2) BauNVO sind in den Baugebieten, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zulissig, auch soweit
fiir sie keine besonderen Flichen festgesetzt sind.
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Ma# der baulichen Nutzung
(geméB § 9 (1) BauGB in Verbindung mit §§ 16-20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die tiberbaubare Grundstiicks-
fliche (GRZ), die zuldssige Baumassenzahl (BMZ) sowie die Hohe bauli-
cher Anlagen als HochstmaB gemiB Planeintrag bestimmt und aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten Ande-

rung) iibernommen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen erfolgt als
Definition der Oberkante der gesamten baulichen Anlage. Die Hohen wer-
den als Hohenangabe iiber Normalhohe Null (ii. NN) angegeben. Der Null-
punkt des Hohensystems (unterer Hohenbezugspunkt) ist durch den Ams-
terdamer Pegel festgelegt.

Die Festsetzung tber die MaBe baulicher Anlagen betreffen nicht die
Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und Abluft, sofern ei-
ne Uberschreitung gemiB den Anforderungen der TA Luft notwendig ist.

Griinfestsetzungen

Flichen zur Anpflanzung von Béumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(geméB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der durch die Signatur erfassten Bereiche werden geméf3 § 9 (1)
Nr. 25a BauGB die verbleibenden Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus dem rechtskriftigen Bebau-
ungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten Anderung) unveréndert iiber-
nommen. Die entsprechenden verbleibenden Flachen sind bereits mit Gehol-
zen Uiberstanden, so dass keine Anpflanzung mehr erfolgen muss.

Flichen/ Regelungen fiir die Abwasserbeseitigung
(gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a (3) 2LWG NW)

Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51 a LWG NW ortsnah in
die Rur einzuleiten. Das Niederschlagswasser der Hof-/ Verkehrsflachen ist
vor Einleitung in die Rur dem vorhandenen Regenkldrbecken zuzufiihren.
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Flachen, auf welchen stark belastetes Niederschlagswasser gem. Nr. 12.4
des RAErl d. MURL v. 18.5. 1998 (Niederschlagswasserbeseitigung gemél
§ 51a des Landeswassergesetzes NW, MBL. NW. 1998 S. 654, S. 918) an-
fallt, sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig oder miissen entspre-

chend iiberdacht werden.

GroBflachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als duBere
Dachhaut sind nur dann zuldssig, wenn diese mit einer wetterbestdndigen
Beschichtung/ Versiegelung versehen oder spezielle Legierungen (z.B. Gal-
valume) verwendet werden, so dass eine Ablosung von Schwermetallen un-

terbunden wird.

A Nachrichtliche Ubernahmeén und Kennzeichnungen

Es ist mit einem Wiederanstieg des derzeitig kiinstlich abgesenkten Grundwasserspie-
gels auf das natiirliche Niveau nahe der Gelandeoberflache zu rechnen (vgl. Hinweis
B1). In Zusammenhang mit der Lage im Auegebiet (vgl. Hinweis B2) wird das Plange-
biet daher gemiB § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen (insbesondere im Griindungsbereich) gegen Naturge-
walten erforderlich sind, gekennzeichnet.

Ebenfalls nachrichtlich iibernommen wird die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 21 dargestellte Trasse der Bahnlinie zwischen Linnich und Diiren.

Weiterhin nachrichtlich iibernommen wird das bereits im rechtskréftigen Bebauungs-
plan Nr. 21 dargestellte Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der RWE AG, Es-
sen in einer Breite von 2,0 m, welches die vorhandene Mittelspannungsleitung im Plan-

gebiet sichert.

B Hinweise
B1 Grundwasser

Die natiirliche Grundwasseroberfliche steht nahe der Geldndeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse ver-
andert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berticksichtigen, wobei Grundwassersténde
mit Flurabstinden von < 1 m unter Geldnde zu erwarten sind. Hier sind die Vorschrif-
ten der DIN 18 195 , Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
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Etwaige Mafnahmen zur Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung, zeitweiliges Ab-
pumpen, z.B. wihrend der Bauphase, bediirfen der Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass durch MaBnahmen, welche Einwir-
kungen auf das Grundwasser haben, keine schidliche Veranderung der Grundwasser-
beschaffenheit eintritt.

B2 Gewaisserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Bau von Gewisseriiberquerungen (an das
Plangebiet angrenzender Malefinkbach) ein gesondertes Genehmigungsverfahren ge-
miB § 99 Landeswassergesetz notwendig ist.

B3 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (hier: die Rur) stellt
einen erlaubnispflichtigen Benutzungstatbestand gemaf §§ 2, 3 und 7 WHG dar. Was-
serrechtliche Erlaubnisse sind bei der Bezirksregierung Kéln als Obere Wasserbehorde

zu beantragen.

Aufgrund der Notwendigkeit, dass stark belastetes Niederschlagswasser entsprechend
dem Rd.Erl. des MUNLYV vom 26.04. 05 (Anforderungen an die Niederschlagsentwés-
serung im Trennverfahren) iiber eine biologische Behandlungsanlage zu fiihren ist, wird
diesbeziiglich iiber textliche Festsetzung die Zulassigkeit von Flachen, auf welchen
stark belastetes Niederschlagswasser anfillt, ausgeschlossen bzw. dahingehend einge-
schriinkt, dass solche Flachen nur mit einer Uberdachung zuléssig sind.

Als stark belastetes Niederschlagswasser gilt gem. Nr. 12.4 des RdErl d. MURL v.
18.5. 1998 (Niederschlagswasserbeseitigung gemal § S1a des Landeswassergesetzes
NW, MBI NW. 1998 S. 654, S. 918) insbesondere Niederschlagswasser von:

Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen i.S. des § 19g Abs. 5 WHG
sowie mit Jauche und Giille, Stalldung oder Silage umgegangen wird, z.B. La-
ger-, Abfiill- und Umschlagplatze fiir diese Stoffe,

Flichen mit starkem Kfz-Verkehr (flieBend und ruhend), zB. Hauptverkehrs-
straBen, FernstraBen sowie GroBparkplédtze als Dauerparkpldtze mit héufiger

Frequentierung,
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Hof- und Verkehrsflichen in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten, soweit
nicht unter Nummer 11.3 fallend,

Flichen mit groBen Tieransammlungen, z.B. Viehhaltungsbetriebe, Reiterhofe,
Schlachthofe, Pelztierfarmen

Start- und Landebahnen von Flughéifen im Winterbetrieb (Enteisung) sowie
Flachen, auf denen eine Betankung oder Enteisung oder Wésche der Flugzeuge

erfolgt,
befestigten Gleisanlagen,

Verkehrsflichen von Abwasserbehandlungs- und Abfallentsorgungsanlagen
(z.B. Deponiegelénde, Umschlaganlagen, Kompostierungsanlagen, Zwischenla-

ger),

Flichen zur. Lagerung und Zwischenlagerung industrieller Reststoffe und
Nebenprodukte, von Recyclingmaterial, Asche.

B4 Baugrundbeschaffenheit

Bei der Bauausfiihrung im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass aufgrund der
Siimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaus ungleichméfBige Bodenbewegun-
gen nicht auszuschlieen sind.

Wegen der Bodenverhiltnisse im (ausgedehnten) Auegebiet sind bei der Bauwerks-
grindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 , Zulissige Belastung des Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation ﬁlrhbautechnische Zwecke" sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Erste Grundlagenermittlungen ergaben, dass aufgrund der heutigen Bodenbeschaffen-
heit ggf. statische Probleme hinsichtlich einer baulichen Nutzung des Geléndes zu er-
warten sind. Daher ist nach derzeitigem Kenntnisstand jeweils vor der Bebauung eine
Einzelfallpriifung durch ein Baugrundgutachten empfehlenswert.

Stand: 09.06.2005, Festsetzung 2. v. A, BP 21
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BS Archiologische Bodenfunde

Im Plangebiet muss mit archéologischen Befunden und Bodenfunden gerechnet wer-
den. Auf die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NW wird hingewiesen. Beim Auftreten
archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Linnich als Untere Denkmal-
behorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

B6 Zustimmungspflichtige Bauhohe

Sofern innerhalb des Plangebietes Gebaude, Gebédudeteile oder sonstige bauliche Anla-
gen geplant oder realisiert werden, die eine Hohe von 20 m tiber Grund tibersteigen, ist
in jedem Einzelfall eine erneute Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West in
Diisseldorf als militarische Luftfahrtbehorde durchzufithren hinsichtlich der Notwen-
digkeit der Kennzeichnung der baulichen Anlage als Lufifahrthindernis.

B7 Meldepflicht von Waffen-, Sprengkorper- und Munitionsfunden

Die mit der Bauausﬁihruhg beauftragten Firmen haben beim Vorfinden von Kampfmit-
teln umgehend den Kampfmittelrdumdienst oder eine Polizeidienststelle zu informieren

und deren Anweisungen Folge zu leisten.
B8 Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumstandorte sind so auszuwihlen, dass ein horizontaler Abstand von mindestens
2,50 m zwischen Baumachse und der AuBBenkante von im oder am Randes des Plange-
bietes verlaufenden Gas-/ Wasserleitungen eingehalten wird, so dass die Betriebssi-
cherheit und Reparaturmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Die Vorgaben des
Merkblattes iiber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®
der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kom-
munaler StraBenbau, sind zu beachten. Bei ausnahmsweise notwendigem geringerem
Abstand sind mit dem Leitungstriager abgestimmte Sicherungsmaf3nahmen durchzufiih-

ren.
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RECHTSGRUNDLAGEN UND ANLAGEN

Dieser Bebauungsplan beinhaltet die Vorschriften gemal

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 241a);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
IS. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466, 479);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI1 1991 I S. 58),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NW S. 259);

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2004 (BGBI. I S. 3704);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert am
25.11.2003 (BGBI. I S. 2304);

Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NW S. 568), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NW S. 259);

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.03.1997, zuletzt gedndert durch Artikel 22a
des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBL. I S. 2);

Landeswasseréesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW S. 926), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NW S. 259);

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm- TA
Lirm) vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503),
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- Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fiir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung durch den LAI vom 13.05.1998.

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt gemiB § 9 Abs. 8 BauGB.

Der Begriindung ist als Anlage ein
- landschaftspflegerischer Fachbeitrag und

- ein Entwisserungskonzept (Ergénzung durch einen landschaftspflegerischen
Fachbeitrag).

beigefugt.

innich, den 09. Juni 2005

-

zﬂiuer )

Biirgermeister Baudezernent
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