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1. Aufstellung

Der Rat der Stadt Linnich hat am ................... gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen:

o die Aufstellung des B-Plans Nr.5 "An der
Kreisstrafie" sowie

o die Offentliche Auslegung gem. § 13a BauGB
i.V.m §§ 13 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

3. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gem. § 13a BauGB
i.V.m §§ 13 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsliblicher Bekanntmachung im Zeitraum

...................... bis .................. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Linnich hat den Bebauungsplan
am s gem. § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin

7. Bekanntmachung

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung im Zeitraum

biS oo, durch Aushang
ort: ich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan am ..........ccccee.ee. in Kraft.

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

a) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2
stdrenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

BauNVO  zuldssigen nicht

b)  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht

BauNVO ausnahmsweise

zuléssig:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen.

2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA darf die festgesetzte GRZ von 0,4 durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,6 (iberschritten
werden.

3 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA wird fiir die GFZ die Hochstgrenze von 1,2 festgesetzt.

4 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das WA auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.

5 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die bereits ausgebaute KreisstraBe. Der untere
Bezugspunkt ist dabei die Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg) in Hohe der Mitte der
uberbaubaren Grundsticksflachen.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Erdgeschosse der Gebaude darf maximal 0,5 m iber dem Bezugspunkt liegen. Es wird eine
Firsthdhe von 9,0 m und eine Traufhdhe von 7,0 m festgesetzt.

Der First bzw. die Attika wird definiert als hdchster Punkt der Dacheindeckung einschlieRlich ihrer konstruktiv erforderlichen
Einfassung.

6 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet und
dirfen eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten.

7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der riickwrtigen Baugrenzen um maximal 2,0 m durch Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen wird
zugelassen.

8 Geh-und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten von Anliegern zur ErschlieBung des dstlichen
angrenzenden Grundstiicks (Gemarkung Welz, Flur 5, Flurstiick 362) zu belasten.

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Frenken mit Stand vom August 2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung und der
Offentlichen Auslegung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und die Offentliche Auslegung
wurde durch Aushang im Zeitraum ................... bis
.................... (einschl.) ortstiblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

4. Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Gemal § 13a BauGB i.V.m §§ 13 Abs. 2 und 3 Abs.

2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnten, mit Schreiben vom ...................
aufgefordert, bis zum .................. zu diesem Plan
mit Begrlindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

6. Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen
Gremiums Uibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV.NRW. 2018 S.421).

Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen:

Baugrund

Aufgrund der vorliegenden Informationen steht im Untergrund der Planfliche Léss / Lésslehm an. Weiterhin kann es zu
Bodenbewegungen durch Stimpfungsmalnahmen durch den Braunkohle-bergbau kommen. Deshalb wird empfohlen, den Baugrund
objektbezogen zu untersuchen.

Erdbeben

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN 4149:2005 zugeordnet.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-den, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Analog zu den Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 sind die Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.

Bergbau

Die vorbezeichnete Planmalnahme befindet (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heinsberg® im Eigentum des
Landes NRW sowie Bergwerksfeld ,Welz 1 im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 KoIn.

Der Vorhabensbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt, durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-kohlentagebaue, noch (iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnis nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Es wird empfohlen diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kdln, sowie fiir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampthandlungen. Es
wird eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit der Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, fur einen Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Richtfunkverbindung
Im Plangebiet befindet sich die Richtfunkverbindung 306556906 in einem vertikalen Korridor zwischen 37 m und 67 m Uber Grund.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen
Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/-15m eingehalten werden.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir deren Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kdnnen
im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Artenschutz und Bauzeitenreglung

Die auf Grundlage der Artenschutzpriifung durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen finden auf dem 0,174 ha groRen Flurstiick 63
der Flur 1, Gemarkung Welz am nordwestlichen Rand der Ortschaft Welz statt. Auf dieser Ausgleichsflache sollen 10 Obstgehdlze
gepflanzt werden. Der alte Baumbestand am Rand dieser Flache soll mit einer Steinkauzréhre bestlickt werden. Die Flache ist
mindestens zwischen Marz und Juli eines Jahres durch Mahd oder extensive Beweidung kurz zu halten. Dartiber hinaus ist fir die Art
Star die Einbringung von 7 Nistkasten in der Flache erforderlich. Zusatzlich ist fiir baumhéhlenbewohnende Fledermduse die
Einbringung von 3 GroRRraumfledermaushdhlen erforderlich. Diese MaBnahmen sind vor Baubeginn auf dem Plangebiet fertigzustellen
Zusétzlich ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Bauzeitenreglung aulerhalb der Brutzeiten (01.03. und 30.09. eines
Jahres) zu berticksichtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auflerdem fiir Fledermduse zudem in einem Baum vorab eine Quartierkontrolle
durchzufiihren. Sollten sich Flederméuse in einer Baumhohle befinden, ist eine Entnahme nicht méglich. In diesem Fall ist der
dauerhafte Ausflug der Tiere abzuwarten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

WA

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

4. Sonstige Planzeichen

-
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0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

@2

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Geschossflachenzahl (GFZ) des Bebauungsplanes

§9 (7) BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastene Flachen so9 (1)nr. 21Baucs

TH=7,00m  Hochstmal der Traufhéhe

Die nach der Offenlage eingefiigten Anderungen bzw.
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unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
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Quelle: eigene Darstellung ohne Mafistab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32306_5648, 32308_5648 Katasterbehérde: Kreis Diren,
Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31; Bereitgestellt von Land NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 01.08.2019 Uber https://www.tim-online.nrw.de
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