Planungsrechtliche Festsetzungen C RECHTSGRUNDLAGEN UND ANLAGEN

1 Art der baulichen Nutzung (gemus8 € 9 (1) Nr. 1 BauGB) Dieser Bebauungsplan beinhaltet die Vorschriften gemdB

— Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. | S. 241a);
1.1 Industriegebiete — GI1 bis GI2 (gemidB § 9 BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ) in der
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden unverdndert aus dem rechtskrdftigen Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Bebauungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten Anderung) Ubernommen. 22.04.1993
Danach werden die zusdtzlichen Baufldchen als Industriegebiete ausgewiesen und wie folgt gegliedert: (BGBI. | S. 466, 479);
Im Baugebiet Gl1 sind folgende Anlagen und Betriebsarten zuldssig: — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
— Getrdnkeabflllanlagen, (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58),
- Poplervefarbmtung, — Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
- gmc“‘.’.re‘e.f" vom 01.03.2000 (GV. NW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004
— GroBkihlhduser,
— Lagergebdude, (GV. NW S. 259.); t .
— Maschinen— und Werkzeuggeb&ude. - Buhdes-—!mm|55|on55chutzg§setz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmochung vom 26.09.2002
Im Baugebiet GI2 sind folgende Anlagen und Betriebsarten zuldssig: (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vomn 22.12.2004 (BGBI. | S. 3704);
— Anlagen zum Beschichten und Trdnken mit Kunststoffen ohne Verwendung von Phenolharz, — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
— Hochregallager. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert eam 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304);
Gem. § 31 BBauG sind in den Industriegebleten Gl1 und GI2Z ausnchmsweise auch andere Betriebe und — Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein—Westfalen (LG NW) in der Fossung der Bekanntmachung
Anlagen zuldssig, wenn im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass sie ein vom 21.07.2000 (GV. NW S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 04.05.2004
gleiches Emissionsverhalten aufweisen, wie die zuldssigen Betriebe und Anlagen. (GV. NW S. 259);

— Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iber

1.2 Immissionsschutzfestsetzungen genehmigungsbedirftige Anlagen — 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997,

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Ldrm—Immissionsschutzes sind innerhalb des Knderungsbereiches der H . 5
. ; e s " e X zuletzt gedndert durch Artikel 22a des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBI. | S. 2)

Industriegebiete GI1 und GI2 gemdB § 1 (4) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO ldrmemittierende Betriebe - o 5 d

und Anlagen zuldssig, sofern im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass das Irrelevanzkriterium " LG;%eSg?lzsgesrgE’és{tzNifss L%"'Z%E)S N‘Jlri*'ft‘e'” "Wgztzci;‘ﬂ (l'lLVi\GtE“? 2lhdderGFCJS&‘;um; der Boez%nsntzrggzhung

gemdB Nr. 3.2.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Ldrm) in der Fassung der ((0331 NW‘ S‘ 259); ) . i SR StelOosnan lis i T BESTRIZSS] VeIl g

Bskanntmachung vom 26.08.1998 (G,MBI' 1998’ S. 503) Anwendurjg fmderl k?nn_(lrrelevonz .der ee — TA Ldrm — Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz

erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige bauplanungsrechtiiche Zuldssigkeit gegeben ist. (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm— TA L&rm) vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503)

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Geruchs—Immissionsschutzes sind innerhalb des Anderungsbereiches ~ Geruchsimmissions—Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fir Umweit- Réumordnung.un'd Lonclzlwirtschoft

der Industriegebiete GI1 und GI2 gemdB § 1 (4) BauNVO iV.m. § 1 (9) BauNVO geruchsemittierende des Landes Nordrhein—Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung durch den LAl vom 13.05.1998.

Betriebe und Anlagen zuldssig, sofern im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass das

Irrelevanzkriterium gemdB Nr. 3.3 der Geruchsimmissions—Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein—Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
durch den LAl vom 13.05.1998 Anwendung finden kann (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung)
und die sonstige bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit gegeben ist.

GemdB § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Betriebe, Anlagen und Einrichtungen, die
andere Emissionen als Ldrm— und Geruchsemissionen erwarten lassen, nur daonn zuldssig, wenn im
Genehmigungsverfahren ein Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefigt gemdB § 9 Abs. 8 BauGB.

Der Begriindung ist als Anlage ein

— landschaftspflegerischer Fachbeitrag und

— ein Entwdsserungskonzept (Ergdnzung durch einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag)
beigefligt.

1.3 Nebenanlagen (gemidg § 14 (2) BauNVvO)

GemdB § 14 (2) BauNVO sind in den Baugebieten die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt,
Gas, Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen ais Ausnahme
zuldssig, auch soweit flr sie keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.

2 MaB der baulichen Nutzung (gemid8 € 9 (1) BauGB in Verbindung mit 8§ 16—20 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Uberboubare Grundstiicksfldche (GRZ), die zuldssige
Baumassenzahl (BMZ) sowie die Hdhe baulicher Anlagen als HchstmaR gemdB Planeintrag bestimmt und
aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten Anderung) Ubernommen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen HdShe baulicher Anlagen erfolgt als Definition der Oberkante der
gesamten baulichen Anlage. Die Hdhen werden als Hdhenangabe iiber NormalhShe Null (U. NN)
gngegeben. Der Nullpunkt des Hohensystems (unterer HShenbezugspunkt) ist durch den Amsterdamer
Pegel festgelegt.

Die Festsetzung Uber die MaBe baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und
Ableitungsvorrichtungen flr Abgase und Abluft, sofern eine Uberschreitung gemdB den Anforderungen der
TA Luft notwendig ist.

3 Griinfestsetzungen

3.1 Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemdB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der durch die Signatur erfassten Bereiche werden gemdB § 9 (1) Nr. 25¢ BauGB die
verbleibenden Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aus dem
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 21 (Stand der 1. vereinfachten Anderung) unverdndert libernommen.
Die entsprechenden verbleibenden Fldchen sind bereits mit Gehdlzen Uberstanden, so dass keine
Anpflanzung mehr erfolgen muss.

4 Flichen/ Regelungen fur die Abwasserbeseitigung (gemd8 & 9 (4) BauGB LV.m. § 51a (3) 2 LWG NW)
Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des § 51 a LWG NW ortsnah in die Rur einzuleiten. Das
Niederschlagswasser der Hof—/ Verkehrsfldchen ist vor Einleitung in die Rur dem vorhandenen
Regenkldrbecken zuzufiihren.

Fldchen, ouf welchen stark belastetes Niederschlagswasser gem. Nr. 12.4 des RdErl d. MURL v. 18.5.1998
(Niederschlagswasserbeseitigung gemdB § S51a des Landeswassergesetzes NW, MBI, NW. 1998 S. 654,

S. 918) anfdllt sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig oder missen entsprechend lberdacht
werden.

GroBfldchige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als duBere Dachhaut sind nur dann
zuldssig, wenn diese mit einer wetterbestdndigen Beschichtung/ Versiegelung versehen oder spezielle
Legierungen (z.B. Galvalume) verwendet werden, so doss eine Ablgsung von Schwermetallen unterbunden
wird.

A Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Es ist mit einem Wideranstieg des derzeitig kiinstlich abgesenkten Grundwasserspiegels auf das natiirliche
Niveau nahe der Geldndeoberfldche zu rechnen (vgl. Hinweis B1). In Zusommenhang mit der Lage im
Auegebiet (vgl. Hinweis B2) wird das Plangebiet daher gemdB § 9 (5) Nr. 1 BouGB als Fldche, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche SicherungsmaBnahmen (insbesondere im Grindungsbereich) gegen
Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet.

Weiterhin nachrichtlich Ubernommen wird das bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 21 dargestellte
Geh— Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten der RWE AG, Essen in einer Breite von 2,0 m, welches die
vorhandene Mittelspannungsleitung im Plangebiet sichert.

h Nr. 21, |

Anderung Nr. 2
Rechtskraft: 21.10.2005

B Hinweise

=
=
-

B1 Grundwasser

Der natlrliche Grundwasseroberfliche steht nohe der Geldndeoberfliche an. Der Grundwasserstand kann
voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verdndert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen
ist ein zuklinftiger Wiederanstieg des Grundwassers guf das natlrliche Niveau zu berlicksichtigen, wobei
Grundwasserstdnde mit Flurabstédnden von < 1 m unter Geldnde zu erwarten sind. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 185 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Etwaige MaBnahmen zur Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung, zeitweiliges Abpumpen, z.B. wdhrend der
Bauphase, bedirfen der Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde. Weiterhin ist dafur Sorge zu tragen, dass
durch MaBnahmen, welche Einwirkungen auf das Grundwasser haben, keine schédliche Verdnderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintritt.
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B2 Gewdsserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Bau von Gewdsserliberquerungen (an das Plangebiet
angrenzender Malefinkbach) ein gesondertes Genehmigungsverfahren gemdB § 99 Landeswassergesetz
notwendig ist.

Bebauungsplan L

e g B B3 Niederschlagswasserbeseitigung
84.0m{i. NN ; AN Die Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (hier: die Rur) stellt einen

% erlaubnispflichtigen Benutzungstatbestand gemdB 8§ 2, 3 und 7 WHG dor. Wasserrechtliche Erlaubnisse
RZ 0 o, i sind bei der Bezirksregierung K&ln als Obere Wasserbeh&rde zu beantragen.
G 8/ , o, Aufgrund der Notwendigkeit, dass stark belastetes Niederschlagswasser entsprechend dem Rd.Erl. des

;i . MUNLV vom 26.04.05 (Anforderungen an die Niederschlagsentwidsserung im Trennverfahren) Uber eine

OA biologische Behandlungsanlage zu fihren ist, wird diesbezlglich Uber textliche Festsetzung die Zuldssigkeit
von Fldchen, auf welchen stark belastetes Niederschlagswasser anfdllt, ausgeschlossen bzw. dahingehend

eingeschrdnkt, dass solche Fldchen nur mit einer Uberdachung zuldssig sind.

Als stark belastetes Niederschlagswasser gilt gem. Nr. 12.4 des RdErl d. MURL v. 18.5. 1998

(Niederschlagswasserbeseitigung gemdB § 51c des Landeswassergesetzes NW,

MBI. NW. 1998 S. 654, S. 918) insbesondere Niederschlagswasser von:

— Fldchen, auf denen mit wassergefihrdenden Stoffen i.S. des & 19g Abs. 5 WHG sowie mit Jauche und

Gille, Stalldung oder Silage umgegangen wird, z.B. Lager—, Abfiill— und Umschlagpldtze flr diese Stoffe,

— Fldchen mit starkem Kfz—Verkehr (flieBend und ruhend), z.B. HauptverkehrsstraBen, FernstraBen sowie

GroBparkpldtze als Dauerparkpldtze mit hdufiger Freguentierung,

— Hof— und Verkehrsflichen in Misch—, Gewerbe— und Industriegebieten, soweit nicht unter Nummer 11.3

fallend,

— Fldchen mit groBen Tieransammlungen, z.B. Viehhaltungsbetriebe, Reiterhdfe, Schlachthife,

Pelztierfarmen

i % — Start— und Landebahnen von Flughdfen im Winterbetrieb (Enteisung) sowie Fldchen, auf denen eine

o, 3 [ % % [ Betankung oder Enteisung oder Widsche der Flugzeuge erfolgt,

- - . . . P . — befestigten Gleisanlagen,

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 21 / Stand der 1. vereinfachten Anderung Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 21 / geplante 2. vereinfachte Anderung — Verkehrsflchen von Abwasserbehandiungs— und Abfalientsorgungsaniagen (z.B. Deponiegelénde,

Umschlaganlagen, Kompostierungsanlagen, Zwischenlager),

— Fldchen zur Lagerung und Zwischenlagerung industrieller Reststoffe und Nebenprodukte, von

Recyclingmaterial, Asche.

B4 Baugrundbeschaffenheit

Bei der Baugusflihrung im Plangebiet ist zu bericksichtigen, dass aufgrund der Siimpfungsauswirkungen
des Braunkohlenbergbaus ungleichmiBige Bodenbewegungen nicht acuszuschlieBen sind.

Wegen der Bodenverhdltnisse im (ausgedehnten) Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaBnahmen erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des
Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd— und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein—Westfalen zu beachten.

Erste Grundlagenermittiungen ergaben, dass aufgrund der heutigen Bodenbeschaffenheit ggf. statische
Probleme hinsichtlich einer baulichen Nutzung des Geldndes zu erwarten sind. Daher ist nach derzeitigen
Kenntnisstand jeweils vor der Bebauung eine Einzelfallpriifung durch ein Baugrundgutachten
empfehlenswert.

BS Archdologische Bodenfunde
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. V = Baumstandorte sind so auszuwdhien, dass ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m zwischen =
(- V- % Baumachse und der AuBenkante von im oder am Randes des Plangebietes verlaufenden Gas—/
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