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Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung Verkehrsberuhigter Bereich

§9(1)Nr. 1 BauGB |'| Y ‘ Wirtschaftsweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den ,Allgemeinen Wohngebieten sind die nachfolgenden Nutzungen zulassig:
e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, WA Allgemeines Wohngebiet 4. Griinflachen

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: MD Dorfgebiet

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Offentliche Griinflache

MD I o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

o6 | @ 2. Mal} der baulichen Nutzung

N In den ,Allgemeinen Wohngebieten“ sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
5 o §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO + .
Friedhof

s TH= 6,50m e Anlagen flr Verwaltungen

FH=10,00m
@ e Gartenbaubetriebe

0,4 Grundflachenzahl (GRZ
= + Tankstellen (GR2) 5. Planungen, Nutzungsregelungen,

1.2 Im Dorfgebiet sind die nachfolgenden Nutzungen zulassig: Geschossflachenzahl (GFZ) MaBnahmen und FléChen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

WA1 I 7500 ———
0,4 f
o A @ ¢ Kileinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

TH=6,50m
FH= 10,00m

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,

e sonstige Wohngebaude,

e Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, TH Hochstman der Traufhéhe
86,00 m 1. NHN
o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

: ' . o F R R R N
L } * sonstige Gewerbebetriebe, 8600'?:" NHN Hoéchstmal der Firsthohe :: H Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

o Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. temeemerh|  UNd zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

#15,
#42.55

Im Dorfgebiet sind die nachfolgenden Nutzungen unzulassig:

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) } .
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO 6. Flachen fur Landwirtschaft und Wald

e Tankstellen §9 (1) Nr. 18 BauGB

e Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO. . . L
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

MD i 2. MaB der baulichen Nutzung Flache fir die Landwirtschaft
6 | @ (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) o Offene Bauweise

153 e Gartenbaubetriebe
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°A 0
TH=6,50m 2.1 Die zulassige Grundflache baulicher Anlagen darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne 5 7. UmgrenZU ng von Sch Utdeb|eten und
FH= 10,00m des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. Dies gilt nicht fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 5. In den augrenze : ; :
allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten SChUtZObJekten Im Smne deS
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten werden. Naturschutzrechts

2.2 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und der Firsthéhe (FH). Bezugspunkt zur 3. Verkehrsflachen §5(4).§9(6)BauGB
Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die Hohenlage der endgultig hergestellten an das Grundstiick grenzenden §9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstlcksflache des
jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken ist die hther gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend.
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Landschaftsschutzgebiet

2.3 Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.4 Die Firsthdhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultdachern wird die
Firsthohe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des hochseitigen Dachabschlusses. 8 SonStige PlanZGiChen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3, § 22 Abs. 4 BauNVO) L . X i
= StralRenbegrenzungslinie Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3.1 Balkone, Altane und Terrassen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, dirfen die riickwértige Baugrenze um bis zu 2 m des Bebauungsplanes s (7)Baucs
Uberschreiten.

3.2 Die riickwartige Baugrenze darf durch Garagen und Carports um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

< A ek 3.3 Furdas WA 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude mit einer Gebaudelange von 22 m.

; 3\
WA1 U} |

#6.88
= @ #22.00 #20.00

A - &
TH= 6,50m v X, 10 R50.00 #9¥.78 . x . . . . - e
FH= 10,00m 0! 65 4.1 Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

0
> 3 3. 3.0 .
2 g 4.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtsseite der Garage (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze

was [ 1l
<! KB WA3 Il o7 @ betragen.
720 04 | 03 waa |\ o
o 0.4 ® A

TH= 6,50m
TH=6,50m o A FH=10,00m

el o NS wrgs e THE8:50m | o0 (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) —500—  LingenmaR Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
- =10,00m a . .

7 .0f M . .
#1200 7 | 6 \ B 470 T B#15.00— Fir Einzel- und Doppelhduser wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Gebaude auf maximal 2 Wohneinheiten begrenzt. haben nur erlauternden Charakter und sind keine
#1561 f - so04 rechtsverbindlichen Festsetzungen.

55 o

= #15.00 - -
THE @R 6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen #5.00 Parallelmaf
0

4. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Gebaude Flurkarte Flurstiicksnummer

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

FH= 10,00m WA3 ] R \ #3.00

0,4 . #3.00 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 900 .
(&) # 3o — H?s,oo 5 Winkelmal

. I Je angefangene 200 m? Uiberbaubare Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis groRkroniger heimischer standortgerechter

WA3 I ;:: ?65,gg1m Laub- oder halb- bis hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

s [ 6 - Ubersicht (ohne MaRstab)

'Fr:= (13(,)5831 0.4 @ 7. MaBRnahmen und Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
= ,00m

3.0

o A (8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
TH=6,50m
FH=10,00m

U be rSiCht/'(ai:[ ﬁgrQ:IaBsta b)/,//' .
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Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die vorhandenen 2 Z
Vegetationsstrukturen zu erhalten und zu pflegen. Der Ersatz abgéangiger und / oder ansteckend erkrankter Obstbdume sowie ein : i
etwaiger Ersatz bedarf die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

8. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien
auszufiihren.

8.2 Die nicht berbauten Flachen der Baugrundstiicke sind wasseraufnahmeféahig zu belassen und zu begriinen oder zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Kies- und Splittflachen auBerhalb von Wegen ist nicht zuléssig. Die Vorgarten (Definition
Vorgarten: Flachen zwischen der vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie, bzw. der gedachten Verlangerung der
Baugrenze auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen und der StraBenbegrenzungslinie) sind gartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist unzuldssig, ausgenommen sind Hauszugénge, Stellplatze und Zufahrten.

8.3 Grundstiickseinfriedungen sind grundsatzlich als lebende Geholzhecke auszubilden. In die Hecke dirfen offene Zaunkonstruktionen
aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden. Als Sichtschutz darf maximal bis zu 1/3 der Gesamtléange des
Grundstlicksumfanges die Einfriedung aus Massivbauteilen bestehen. Innerhalb der Vorgartenflachen sind Einfriedungen bis zu
einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Das im Landschaftsplan Nr. 2 ,Rur- und Indenaue” festgesetzte Landschaftsschutzgebiet sowie die geschiitzten Landschaftsbestandteile
werden nachrichtlich in die Planung (ibernommen.

STADT LINNICH

Bebauungsplan Boslar Nr. 5
1. Einsichtnahme von Vorschriften n BOSIar _ Nordwest n

Entwurf 1. Aufstellung 3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus

L . N . L R i . . . i X der Stadt Linnich zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten. V t rf
Der Rat der Stadt Linnich hatam ..................... Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Stadt Linnich hatam ................... Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit = O re n WU =
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplanentwurf samt und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, 2. Meldung archéologischer Funde
Bebauungsplan fir den Geltungsbereich dieses nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Begriindung gemaft  § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich Aufgabenbereiche durch die Planung bertihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
Planes beschlossen. der Stadt Linnich am .........c........... in der Zeit vom auszulegen. werden konnen, mit Schreiben vom .................... Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
e biSZUM offentlich aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fur die unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH .eil.J.s.:q“e.Iegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

o, 02431 55518 by st eovah.com Rechtsgrundlagen

Hinweise

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung
GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behtrden und Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Stadt Linnich hat den Bebauungsplan
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt sonstigen Trager offentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher am ..........c.......... gemaf § 10 BauGB mit Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Linnich am ..................... ortsUblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Linnich Begriindung als Satzung beschlossen. Amtsblatt der Stadt Linnich gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58). Zuletzt geandert durch Artikel 2 des
gemacht. werden kdnnen, mit Schreiben vom ..................... am ......ooovieeeee VOM L. biS ZUm § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, reeeeeeeeeenn.. Offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
sichbiszum .........ccccccceeees ceiiinnennen . hierzu zu Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
aulern. NRW. S. 666). Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diren mit Stand vom Marz
2020 erstellt.

Z-Nr.: PM-B-19-137-BP-01-01 | MaBstab: 1:1500 Stand: 17.11.2020

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421). Zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin bearbeitet: HOI‘n gezeichnet: Stoya nova
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