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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Beschrankung des Einzelhandels gemal § 1 Abs. 9 BauNVO

Im  Gewerbegebiet  sind Einzelhandelsbetriebe  mit  zentrenrelevantem  und
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemafd Linnicher Sortimentsliste nicht zul&ssig.
Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Randsortimente von Handelsbetrieben mit
nicht nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zulassig. Ausnahmen
sind fur nahversorgungsrelevante Erg&nzungsstandorte maoglich, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadt zu erwarten sind und
das Vorhaben der wohnungsnahen Versorgung dient. (§ 1 Abs. 5 iV.m. 8§ 1 Abs. 9
BauNVO).

Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben sind
zulassig, wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, im betrieblichen
Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb flichen- und umsatzmaRig untergeordnet ist
und die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird (8 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche im Sinne des 8 3 Abs. 5a BImSchG
(Betriebsbereiche, in denen gefahrliche Stoffe gemald Storfallverordnung vorhanden sind)
unzulassig (8 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet ist die Nutzung gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) unzulassig
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet ist die Ausnahme gemal3 § 8 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstéatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen
von 14 m (Oberkante Dachhaut) ist die Hohenlage des an das Plangebiet grenzenden
.Breitenbender Wegs" (Oberkante Gehweg bzw. Stralle an der Grenze zwischen
Verkehrsfliche und Grundsticksflache) in  Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstucksflache.

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen
(technische Aufbauten wie Schornsteine oder Liftungsanlagen) um bis zu 5 m mit einer
Grundflache von insgesamt hochstens 10 % der zulassigen Grundflache tberschritten
werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich des Gut Breitenbend vorhandene Gehdélzstrukturen (Biotopkataster ,BK 50003-23%) aus
Eschen, Linden, Ahorn, Buchen (insbesondere Baume mit mittlerem bis starken Baumholz) sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz der Natur, zur Pflege und zur Erhaltung
von Natur und Landschaft M1 ist mit Laubgehdlzen mit dem Entwicklungsziel Feldgehdlz zu
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bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind standortgerechte,
heimische Laubgehdélze als Straucher bzw. Heister zu verwenden.

Hinweise

Artenschutz und Pflanzen

Alle Rodungsarbeiten und Féallungen sind aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufihren, die
vom 01. Méarz bis zum 30. September dauern (839 BNatSchG bzw. 8§64(1.2) Landschaftsgesetz
NRW 2007). Die Fallung von Hohlenbdumen ist zum Schutz winterschlafender Flederm&use in
einer frostfreien Periode (auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzufihren.

Das Anpflanzen von standorttypischen Hecken soll neue Lebensrdume fir heimische Tier- und
Pflanzenarten schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen.

Boden und Wasser

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl von 0,8 werden Ubermafige Versiegelungen der
Flachen vermieden

Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten
oder fir die Lagerung von Baummaterialien zu nutzen sind.

Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind
ordnungsgemal zu entsorgen.

Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Berlcksichtigung der baulichen und gestalterischen
Erfordernisse nach Beendigung der Baumafnahme wiederherzustellen.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom Ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist
nach Mdglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

Der Boden ist wahrend der Bauzeit durch schichtengerechte Lagerung zu sichern,
Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten sind die
naturlichen Bodenfunktionen wieder zu aktivieren (Tiefenlockerung).

Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende
MalRRnahmen zu vermeiden.

Einsatz natlrlicher SchuttgUter.

Kultur- und Sachqiter

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal ,Gut Breitenbend®.
Daruiber hinaus liegen keine Erkenntnisse tber weitere Bodendenkmaéler in der Region vor. Werden
wahrend der Bauarbeiten Kulturguter- oder Denkmaler entdeckt, so werden die erforderlichen
Erdarbeiten ggf. unter der Aufsicht und Weisung einer archdologischen Fachfirma ausgefihrt, die
betroffene archaologische Befunde/Funde (Bodendenkmaéler) nach Maligabe einer Erlaubnis
geméanR § 13 DSchG NW aufnimmt und dokumentiert.

Linnicher Sortimentsliste

Die Linnicher Sortimentsliste wird zur hinreichenden Bestimmung der Festsetzung bzgl. der
Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nahversorgungsrelevante Sortimente

— Lebensmittel

— Reformwaren

— Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
— Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
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— Schnittblumen
— Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortiment

— Parfumerie- und Kosmetikartikel

— Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und Arzneimittel)

— optische und akustische Artikel

— Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien

— Baby- / Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

— Schuhe

— Lederwaren, Koffer und Taschen

— Uhren, Schmuck

— Bucher

— Fotoartikel, Video

— Sport- und Freizeitartikel (auRer Campingartikel und Grol3gerate), Sportbekleidung u.-
schuhe

— Spielwaren und Bastelartikel

— Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken, Waffen und Jagdbedarf und vergleichbare Hobbyartikel

— Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

— Elektrohaushaltsgeréte (nur Kleingerate)

— Geschenkartikel

— Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

— Handarbeitsbedarf

— Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationseletronik,
einschliel3lich Zubehor)

— Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehdr

nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente

— Elektrohaushaltsgerate (nur Elektrogrol3gerate, sog. ,Weille Ware")

— Sport- und Freizeitgrof3gerate, Campingartikel

— Fahrzeuge aller Art und Zubehdor (auch Kinderwagen und Fahrréder)

— Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
— Modbel (einschl. Kiichen)

— Biromdbel

— gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser, -
gerate, (Grol3-) Pflanzen und Pflanzgefalle

— baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und —zubehor,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen,
Ofen, Werkzeuge)

— Farben und Lacke, Tapeten

— Lampen und Leuchten

— Teppiche und Bodenbelage

— Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse

— Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
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