STADT LINNICH

39 "Breitenbenden II"

Bebauungsplan Nr. - Vorentwurf -

Ortslage Linnich

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §9(1) Nr. 1 BauGB
r. au

1.1  Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) GE Gewerbegebiet

o
OOODOOOOOOOOOOOOOOOOO o
OOOOOOOOOOOOOOOOO

oo
0000000000000000000 0
OOOOOOOOOOOOOOOOOO

o
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO oo
OOOOOOOOOOOOOOOOOO

Beschrankung des Einzelhandels gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem § (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
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ooooooooooooooo°°°°°° Kernsortiment geman Linnicher Sortimentsliste nicht  zulassig. Zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Randsortimente von Handelsbetrieben mit nicht nahversorgungs- oder 0,4 Grundflachenzahl
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind zuldssig. Ausnahmen sind fiir nahversorgungsrelevante
Erganzungsstandorte mdglich, wenn der Nachweis erbracht wird, dass keine negativen Auswirkungen auf Geschossflachenzahl
die Innenstadt zu erwarten sind und das Vorhaben der wohnungsnahen Versorgung dient. (§ 1 Abs. 5i.V.m.
3,0 Baumassenzahl

§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Verkaufsstatten von produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben sind zulassig, wenn 14GO|(;|m
die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet, im betrieblichen Zusammenhang errichtet, dem '
Hauptbetrieb flachen- und umsatzmaRig untergeordnet ist und die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11
Abs. 3 BauNVO nicht tiberschritten wird (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG (Betriebsbereiche, in denen
geféhrliche Stoffe gemaR Stoérfallverordnung vorhanden sind) unzuldssig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9

Héhe der baulichen Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

BauNVO). Baugrenze
Im Gewerbegebiet ist die Nutzung gemall § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) unzulassig (§ 1 Abs. 5 . .
s BauNVO). 4. Grunflachen

Im Gewerbegebiet ist die Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des §9 (NN 15BauGE

Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Offentliche Griinflaiche

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

21 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen
von 14 m (Oberkante Dachhaut) ist die Hohenlage des an das Plangebiet grenzenden ,Breitenbender
Wegs"“ (Oberkante Gehweg bzw. StralRe an der Grenze zwischen Verkehrsflache und Grundstlcksflache) in
Hohe der Mitte der Giberbaubaren Grundstiicksflache.

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Teile baulicher Anlagen (technische
Aufbauten wie Schornsteine oder Liftungsanlagen) um bis zu 5 m mit einer Grundflaiche von insgesamt
héchstens 10 % der zuldssigen Grundflache Gberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).
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o| Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

000

o 3| und sonstigen Bepflanzungen
3 Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 20900000000 9 P 9
1 Nr. 25 BauGB) o * ® ® ®| Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern und
oo o o | sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich des Gut Breitenbend vorhandene Gehdlzstrukturen (Biotopkataster ,BK 50003-23“) aus
Eschen, Linden, Ahorn, Buchen (insbesondere Baume mit mittlerem bis starken Baumholz) sind zu erhalten,
dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

g§ Landschaftsschutz

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz der Natur, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft M1 ist mit Laubgehdlzen mit dem Entwicklungsziel Feldgehdlz zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze als Straucher bzw.
Heister zu verwenden.

6. Regelungen fur die Stadterhaltung
und dem Denkmalschutz

§9(6), § 172 (1) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Hinweise

Artenschutz und Pflanzen

Alle Rodungsarbeiten und Fallungen sind auRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufuhren, die vom 01. Marz bis
zum 30. September dauern (§39 BNatSchG bzw. §64(1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007). Die Fallung von
Hoéhlenbdumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer frostfreien Periode (auflerhalb der Brut-
und Setzzeiten) durchzufiihren.

469

Das Anpflanzen von standorttypischen Hecken soll neue Lebensrdume fiir heimische Tier- und Pflanzenarten
schaffen und eine wirksame Durchgriinung herstellen.

Boden und Wasser

Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl von 0,8 werden (ibermafige Versiegelungen der Flachen vermieden
Anpflanzungen auf Flachen im Plangebiet tragen zum Schutz des Bodens bei.

Schutz und Sicherung angrenzender Bereiche und Pflanzungen, die nicht zu befahren, zu betreten oder fir die

Lagerung von Baummaterialien zu nutzen sind.
O]

Abfalle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ordnungsgemafR zu
entsorgen.

Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Beruicksichtigung der baulichen und gestalterischen Erfordernisse
nach Beendigung der BaumaRnahme wiederherzustellen.

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom ubrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach
Maglichkeit vor Ort wieder zu verwenden.

Koordinatenliste

N

. " . ) : : : Punkt- UT™m Punkt- UT™ Punkt- UT™

D.er B(l)dlen ist wahrend der Bauzeit durch gchlchtengerech.te Lagerung zu 3|"chlern, Bodenverdlchtungen .smd auf nummer Rechtswert Hochwert nummer Rechtswert Hochwert nummer Rechtswert Hochwert
ein Minimum zu begrenzen. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen wieder zu
aktivieren (Tiefenlockerung). 1 308928,04 5651512,24 7 308913,45 5651635,24 13 308985,81 5651784,52
Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Malihahmen zu 2 30892057 5651530,60 8 30892693 565165419 14 309005,46 5651788,26
vermeiden.

. - P 3 308910,14 5651563,28 9 308933,62 5651673,14 15 309022,16 5651789,36
Einsatz naturlicher Schittguter.
Kultur- und Sachgiiter 4 308901,28 5651586,46 10 308939,89 5651740,65 16 309021,97 5651787,42
Im siiddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal "Gut Breitenbend". Dariiber hinaus 5 308901,02 5651603,81 11 308947,20 5651764,71 17 309050,50 5651784,78
liegen keine Erkenntnisse Uber weitere Bodendenkmaler in der Region vor. Werden wahrend der Bauarbeiten 6 308909.78 5651621.91 12 308964,07 5651777,22 18 300076.19 5651776.79

Kulturgiter- oder Denkmaler entdeckt, so werden die erforderlichen Erdarbeiten ggf. unter der Aufsicht und
Weisung einer archaologischen Fachfirma ausgeflihrt, die betroffene archaologische Befunde/Funde
(Bodendenkmaler) nach Mafligabe einer Erlaubnis gemaR § 13 DSchG NW aufnimmt und dokumentiert.

unverbindliche Legende Vermesserangaben / Bemassung

Linnicher Sortimentsliste

Gebaude Flurkarte

Die Linnicher Sortimentsliste wird zur hinreichenden Bestimmung der Festsetzung bzgl. der Zulassigkeit von

. . L Flurstiicksgrenze
Einzelhandelsnutzungen als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durchfahrt, Arkade

Flachdach Flurstiicksnummer

Nahversorgungsrelevante Sortimente ..
vorh. Héhen
Anzahl der Vollgeschosse

- Lebensmittel
- Reformwaren

1 @ Koordinatenpunkt

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) ~—10.00— Langenmaf
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel —#5.00— Parallelmafy
- Schnittblumen —~

90° :
- Zeitungen und Zeitschriften / Winkelmal

Zentrenrelevante Sortiment

Ubersicht (ohne MaRstab)
- Parfiimerie- und Kosmetikartikel I O %
- Medizinische und orthopéadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und Arzneimittel)
- optische und akustische Artikel
- Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien
- Baby- / Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)
- Schuhe
- Lederwaren, Koffer und Taschen
- Uhren, Schmuck
- Blcher
- Fotoartikel, Video
- Sport- und Freizeitartikel (auBer Campingartikel und Grof3gerate), Sportbekleidung u.-schuhe
- Spielwaren und Bastelartikel
- Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken, Waffen und Jagdbedarf und vergleichbare Hobbyartikel
- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf
- Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)
- Geschenkartikel
- Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
- Handarbeitsbedarf

- Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationseletronik, einschlieRlich
Zubehor)
- Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszubehor

nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Sortimente

- Elektrohaushaltsgerate (nur Elektrogrof3gerate, sog. ,WeilRe Ware*)

- Sport- und FreizeitgroRgerate, Campingartikel

- Fahrzeuge aller Art und Zubehér (auch Kinderwagen und Fahrrader)

- Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)

- Mobel (einschl. Kiichen)

- Blromdbel

- gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Gartenbedarf (z.B. Erde, Torf), Gartenhauser, - gerate,
(GroB3-) Pflanzen und Pflanzgefalie

- baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehor, Bauelemente,
Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge)

- Farben und Lacke, Tapeten

- Lampen und Leuchten
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5. Auslegungsbeschluss
Der Rat der Stadt Linnich hat

3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung 7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und

Entwurf 9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

1. Aufstellung
Der Rat der Stadt Linnich hat

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur vorgezogenen

am ... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am ... beschlossen, den sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, - Teppiche und Bodenbelage - VO re ntwu rf -
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen - Brennstoffe und Mineralélerzeugnisse
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. Stadt Linnich @am ....noveeeeoeon, in der Zeit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. kénnen, mit Schreiben _ Beschlijs_sen des jewgils ztfsténgiige_n - Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

VOM .evvvineeeeee biszum oo Offentlich VoM ..................... aufgefordert, bis gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass

ausgelegen. Zum ..................... zu diesem Plan mit Begriindung die fiir die Rechtswirksamkeit malRgebenden

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: vdh@vdhgmbh.de

Stellung zu nehmen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtsgrundlagen

Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Biirgermeisterin Datum / Unterschrift Blirgermeisterin Datum / Unterschrift Birgermeisterin Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Vorgezogene Behdérdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom
September 2015 erstellt.

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Stadt
Linnicham .................... ortsUblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... von dieser Planung unterrichtet
und aufgefordert, sich bis
ZUM cooiiiiiiiiiiieiies ceeieen e Ni€ZU ZU @ulBern.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Linnich
am ... VOM L., IS

ZUMm ..........ce.e..... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeisterin

Der Rat der Stadt Linnich hat den Bebauungsplan
AM s geman § 10 BauGB mit
Begriindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzung am ..................... im Amtsblatt der Stadt
Linnich gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeisterin

des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509),

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294).
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