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1 EINLEITUNG

1.1 Planungserfordernis

Es liegt ein Antrag vor, in dem Plangebiet Wohnbaufldchen zu realisieren. Es ist angedacht ca. sechs
Einfamilienhduser zu errichten. Die Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum der Antragssteller
und sind auch hinsichtlich ihrer Gréf3e und Lage zur Errichtung einer Wohnbebauung geeignet. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen, jedoch soll eine weitere ErschlieBung fur die einzelnen Grund-
stlcksteile im rickwartigen Bereich erfolgen.

Geméaf Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt das Plangebiet ,Wohnbauflachen” dar. Fur das
Plangebiet besteht ein Bebauungsplan Nr. 25, der hierzu geéndert werden muss. Es besteht ein Pla-
nungsbedarf gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

1.2  Planungsziel

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel eine neue Verkehrsflache festzusetzen, um
die rickwaértigen Grundstlcke zu erschliefen. Ein Bebauungsplan besteht bereits fir das Plangebiet,
jedoch ist hier die ErschlieBung an einer anderen Stelle geplant, sodass ein Planerfordernis zur An-
derung eines Bebauungsplanes geméf} § 1 Abs. 3 BauGB besteht. Dartber hinaus sollen weitere - fur
ein allgemeines Wohngebiet Ubliche - Festsetzungen getroffen werden.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Kernortes der Stadt Linnich. Nérdlich befindet sich die
Ortslage Korrenzig. Stdlich befinden sich die Ortslagen Rurdorf sowie Flossdorf und Welz. Die Gréf3e
des Verfahrensgebietes betrégt ca. 4.012 gm.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst die Flur 18 mit den Flurstiicken 132 und 225,
Gemarkung Linnich. Das Plangebiet wird westlich vom Erschlieungsstich, nérdlich sowie dstlich von
Wohnbebauungen und Gartenflachen begrenzt. Unmittelbar sidlich des Plangebietes befindet sich
die Strafle Bleeck, dahinter folgt eine landwirtschaftliche Flache. Die genaue Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Teil eines Wohngebietes, welches durch den Bebauungs-
plan Nr. 25 im Jahr 1993 beschlossen wurde. Das seinerzeit beschlossene allgemeine Wohngebiet ist
grofitenteils bereits bebaut, nur noch wenige Flachen sind unbebaut.

Dies gilt auch fur das in Rede stehende Plangebiet, das sich derzeit als Grinflache mit einzelnem
Baumbestand darstellt. Weiterhin befinden sich einzelne Bebauungen in Form von Gartenhausern
bzw. Schuppen auf der Flache.
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Abbildung1: Raumlicher Geltungsbereich im Luftbild des Plangebietes; Quelle: tim online, aufgerufen am 30.03.2020.

1.4 Planverfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13 a
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kénnen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 a i.V.m. § 13
BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvorausset-
zungen wird nachfolgend gepruft.

e Eine Aufstellung des Bebauungsplanes des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13 a BauGB ist
bei einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen Maf3-
nahmen der Innenentwicklung moglich.

Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, kann demgemés von § 13 a BauGB Gebrauch
gemacht werden.

e Eine Anwendung des § 13 a BauGB ist nur bis zu einer zuldssigen Grundflache im Sinne des §
19 (2) BauNVO oder einer Grofe der Grundflache von weniger als 20.000 m2 bzw. 20.000 bis
70.000 m2 moglich.

Vorliegend ist mit einer versiegelten Flache im Umfang von ca. 1.609 m2 zu rechnen. Aus die-
sem Grund entspricht es den Anforderungen des § 13 a BauGB.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
l&ssigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen.

Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG ge-
fuhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aufienbereich, mit einer
festgesetzten Grofie der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durch-fih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung
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durchzufiihren. Da das Bauvorhaben im Innenbereich liegt, kann von einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung abgesehen werden.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne ins-
besondere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Kellen-
berg und Rur zwischen Flodorf und Broich”, welches sich ca. 3 km stdostlich des Plange-
bietes befindet.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen Ausweichmaoglichkeiten, die fur ziehende Arten deut-
lich attraktiver sind. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Bar-
rierewirkungen fur tberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte
Konflikte nicht ersichtlich.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Im Plangebiet werden keine gemaf des § 50 Satz 1 BImSchG entsprechenden Betriebe an-
gesiedelt, sodass auch diesbeziglich keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die Zugangsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gemés § 13 a BauGB werden somit
vollsténdig erfullt. Im beschleunigten Verfahren stehen unterschiedliche Verfahrenserleichterungen
zur Verfugung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung geméaf3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB darf abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufiuhren. Die Stadt
Linnich beabsichtigt, von dieser Verfahrenserleichterung Gebrauch zu machen und keine
Frihzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Geméaf} § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan, wenn er von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geadndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Da der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Linnich die
verfahrensgegenstandlichen Flachen bereits als Wohnbauflachen darstellt, ist eine Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Geméf’ § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
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von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als beschleunigten Verfahren gemas § 13 a BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass die frihzeitige Beteiligung entfallt. Nach dem Aufstellungsbeschluss erfolgte
somit die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 25.01. bis zum 26.02.2021. Die Anregungen
und Stellungnahmen wurden in die Unterlagen eingearbeitet. Als ndchstes soll der Satzungsbeschluss
gefasst werden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt die Ortschaft Lin-
nich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Regionalplan besagt, dass in den Allgemeinen Sied-
lungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentraldrtliche
Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise zusam-
mengefasst werden soll.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Linnich ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt
und vorliegend soll mit der Anderung des Bebauungsplanes die Realisierung der Wohnbebauung ein-
geleitet werden. Die geplante Nutzung als Wohngebiet steht somit mit den Darstellungen des Regio-
nalplanes im Einklang.

2.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt fir das Gebiet Wohnbauflachen dar. Somit
entspricht die Planung den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Im Stden grenzt eine landwirtschaftliche Flache an und im Norden verlauft die L 228 / Mahrstrafe,
die als Durchfahrtsstrafie zum Stadtinneren dient.
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2.3 Bestehender Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Linnicher Gar-
ten” der Stadt Linnich. Mit der 1. Anderung im Jahr 2011 wurde in einem Teilbereich der StraBe ,Sud-
promenade” die planerischen Voraussetzungen geschaffen fur die Errichtung eines freistehenden
Einfamilienhauses. Die 2. Anderung im Jahr 2012 umfasste einen Teilbereich der StraBe ,Schitzen-
gasse”, es wurde die planerische Voraussetzung fir eine Verabschiedungshalle vollzogen.

Bei der 3. Anderung handelt es sich um den westlichen Teil des urspringlichen Geltungsbereiches.
Im Anderungsbereich soll eine zusatzliche Verkehrsflaiche sowie neue Baugrenzen und weitere fir
ein allgemeines Wohngebiet Ubliche Regelungen festgesetzt werden.

Ab.bildung 3: Auszug des rechtskréftigen Bebauungsplanes, Quelle: Stadt Linnich.

2.4 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21BNatSchG), Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Na-
turdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmaler und geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Natur-
schutzbehdrden festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).
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LINNICH
\

Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan; Quelle: Kreis Diren.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Aldenhoven / Linnich-West. Dieser
trifft jedoch keine Festsetzungen fir das Plangebiet.

Unmittelbar stdlich entlang der Plangebietsgrenze befindet sich der geschitzte Landschaftsbe-
standteil 2.4.13 ,Obstwiese stdlich von Niedermerz”. Der Schutzzweck dieses Landschaftsbestand-
teils ist:

- die Sicherung einer fur das Landschaftsbild des Plangebietes typischen Kulturform ein-
schliellich der alten Kultursorten (§ 29 (1) Nr. 1 BNatSchG);

- der Erhalt und die Pflege der das Orts- und Landschaftsbild gliedernden und belebenden
Strukturen (§ 29 (1) Nr. 2 BNatSchG);

- der Erhalt der Funktion als Reservoir fur die biologische Schadlingsbekémpfung zur Abwehr
schéadlicher Einwirkungen (§ 29 (1) Nr. 3 BNatSchQ);

- der Erhalt der Obstwiesen und -weiden als Lebensstatte bestimmter wildlebender Tiere und
Pflanzenarten wie insbesondere den Steinkauz sowie seltener Obstsorten (§ 29 (1) Nr. 4
BNatSchG.

Durch die aktuelle Planung bzw. durch das Baufenster wird der Landschaftsplan jedoch nicht berihrt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kellenberg und Rur zwischen Flo3dorf und Broich” befindet sich
ca. 3 km stddstlich des Plangebiets.

Eine Beeintrachtigung der Gebiete selbst ist nicht zu erwarten. Eine weitere Empfindlichkeit besteht
allerdings gegenuber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-
Gebieten; beispielsweise durch Beeintréchtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch
Umsetzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung. Da sich das Plangebiet zwischen den
vorgenannten Gebieten befindet, kann eine Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der geringwertigen dkologischen Auspragung der im Plangebiet vorhandenen Biotope und
anthropogener Stérungen durch die vorliegende Nutzungscharakteristik ist eine Bedeutung als Tritt-
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steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes bestehen Aus-
weichmdglichkeiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Pla-
nung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Barrierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren. In
diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

2.5 Wasserschutzgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird auf
das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurtickgegriffen.

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebieten Uberlagert. Jedoch grenzt das Plangebiet an dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Merzbaches. Aufgrund der Entfernung zum Merzbach und der Hohenlage des Plangebietes sind
jedoch keine Beeintréchtigungen zu erwarten.

3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 umfasst die westliche
Flache von etwa 4.000 gm des Gesamtplanes. Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke 132 und 225
der Flur 18 Gemarkung Linnich.

Es wurden diejenigen Flachen in den réumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fir die Anbindung
an das &ffentliche Kanal- und Wegenetz genutzt werden sollen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fla-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die ausgeschlossenen Nutzungen dienen nicht unmittelbar der Versorgung des Gebietes und wirden
sich aufgrund ihres allgemein grofieren Flachenbedarfs sowie dem zu erwartenden erhdhten Ver-
kehrsaufkommen negativ auf den Wohnsiedlungscharakter auswirken.

3.3 Ma#B der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich an dem Bestand in der Umgebung orientieren. Durch die
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung soll die Struktur und Eigenart der Bebauung in der
Umgebung aufgenommen und gewahrt werden, sodass sich das geplante Vorhaben in die Umgebung
einflgt. Entsprechend soll eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden.
Parallel dazu wird die H6he baulicher Anlagen festgesetzt:

Die Hbhe baulicher Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gesamthdhe
(GH). Diese wird mit 10,0 m (iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der H6henlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhdhe von Garagen und Carports wird die mittlere Oberkante Endausbau der an-
grenzenden ErschlieBungsstraBBe, gemessen in der Mitte der Grundstlicke an der Straflenbegren-
zungslinie, festgesetzt (Héhe in NHN). Sofern an dieser Stelle keine Bezugshéhen angegeben sind, sind
die Héhen zu interpolieren. Bei Eckgrundstiicken ist die hbher gelegene Verkehrs- bzw. Erschlie-
Bungsflache maBgebend. Die Abstandsfléchen der geplanten Gebdude und aller baulichen Anlagen
sind bezogen auf das neue modellierte Geldnde nachzuweisen. Aufschittungen, die den bestehen-
den H6henunterschied zwischen der ErschlieBungsstraBe und der geplanten Oberkante des Fertig-
fuBbodens der Erdgeschosse der Baukdrper, sind zuléssig.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Erdgeschosse der Baukdrper darf maximal 0,5 m (Gber dem
Bezugspunkt liegen.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4, die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt - im Hinblick auf die
Empfehlung der BauNVO sowie in Anlehnung an die umliegende Bebauungsdichte sowie die Festset-
zungen der Bebauungsplédne im ndheren Umfeld.

Zusatzlich ermoglicht § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis zu
50% durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird. Vorliegend ist somit eine Uberbauung des Grundstiickes bis zum Faktor 0,6 méglich, sofern die
durch die baulichen Hauptanlagen Uberbauten Flachen maximal dem Faktor 0,4 entsprechen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird fur die allgemeinen Wohngebiete eine Geschossflachenzahl von
0.8 festgesetzt, um den Grundstickseigentimern eine gewisse Flexibilitdt bei der Bebauung zu bieten
und gleichzeitig das Ortsbild vor einer Uberpréagung durch eine zu starke Héhenentwicklung zu schiit-
zen.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in Bebauungsplénen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um den
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Grundstickseigentimern ausreichend Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstlicke zu bieten, wird
die Uberbaubare Grundsticksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschliefllich mittels Baugren-
zen definiert. Zukunftige Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zurlckbleiben, wodurch eine
gewisse Flexibilitat bei der Bebauung ermdglicht wird.

Die Baufenster sind stédtebaulich sinnvoll. Sie orientieren sich an der neu anzulegenden Planstraf3e
und halten zu dieser einen Abstand von 3 m ein, wodurch die Ausbildung von Vorgarten geférdert
und die Entstehung von StraBenschluchten vermieden wird.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen im ,Allgemeinen Wohngebiet” werden mit einer Tiefe von 15
m festgesetzt. Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet;
zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung der Hauptgebdude zum StraBenraum.

Ein Uberschreiten der Uiberbaubaren Grundstiicksflaiche im Bereich der riickwartigen Baugrenzen
durch Wintergérten, Terrassen und deren Uberdachungen oder Garagen wird um bis zu 2,0 m zuge-
lassen. Von den genannten baulichen Anlagen gehen aufgrund ihres untergeordneten Charakters und
der riickwartigen Lage keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Die Uberschreitung steht
somit dem Plankonzept nicht entgegen.

3.5 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage erfolgt Uber die ,Mahrstraie”. Die ge-
samte ErschlieBungsflache innerhalb des Plangebietes wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich” festge-
setzt. Diese Festsetzung dient der spateren Umsetzung einer Wohnstraf3e, die alle Verkehrsteilneh-
mer - sowohl motorisiert als auch nicht motorisiert - gleichberechtigt am StraBenverkehr teilnehmen
|&sst.

3.6 Erhalt von Baumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Am Hang zur Merzbach-Aue stehen einige Altbdume (Ahorn, Esche) am Rande des potenziellen Ein-
griffsbereiches. Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde der Erhalt der Altbdume empfohlen, um
eine Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten auszuschliefien.

3.7 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Larm-
schutz

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Zur Untersuchung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde eine schalltechnische Immissions-
prognose erstellt (vgl. ACCON Kéln GmbH, 2020). Es zeigt sich, dass das Plangebiet geringfligig durch
StraBenverkehrsgerdusche vorbelastet ist. Um diesbezigliche Schutzmaf3nahmen formulieren zu
kénnen, wurden mafgebliche AuBenlarmpegel im Sinne der DIN 4109 fur die Festlegung der erfor-
derlichen Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gegentber Au3enlédrm ermittelt. Hieraus ergeben
sich maBigebliche AuBenldrmpegelbereiche, die zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt wurden.
Zur Bestimmung der mit den Larmpegelbereichen verbundenen MaBnahmen werden die nachfol-
genden, textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Schallschutzmaf3nahmen

Im Beurteilungszeitraum tags werden Uberschreitungen der Richtwerte geméB TA Lérm bis zu
9 dB(A) und nachts Unterschreitungen um mindestens 5 dB (A) berechnet. In diesen Bereichen
mdussen entsprechende Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend dem
Lérmpegelbereich Il im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Demnach sind in Schlafrdumen, deren Fenster ausschlielich in Fassadenabschnitten liegen,
in denen mafBgebliche AuBenldrmpegel von 58 dB(A) oder dariiber vorliegen, mit schallge-
démmten Laftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Belliftung der Schlafrédume
bei geschlossenen Fenstern sicherstellt.

Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenldrmpegel L. [dB(A)]
/ 55
I 60
I 65
v 70
v 75
Vi 80
Vil >80

3.8 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind

(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesenen Fldchen dienen
den Ver- und Entsorgungstrégern. Innerhalb der geschutzten Flachen fur die Ver- und Entsorgungs-
trager durfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden. Es dirfen keine Einwirkungen
und Mafinahmen vorgenommen werden, die den ordnungsgeméfen Bestand oder Betrieb der Lei-
tung beeintréchtigen oder geféhrden.

4 HINWEISE

Hinweise ergeben sich in der Regel aus den Gutachten und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie
der Behdérden und Tréger &ffentlicher Belange und werden ggfs. im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Bisherige Hinweise im Bebauungsplan beziehen sich auf den Artenschutz und die Einsichtnahme von
Vorschriften, welcher aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich ist, und auf mogliche archao-
logische Bodenfunde.

1. Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hin-
blick auf ,Allerweltsvogelarten” ist die folgende Maf3nahme notwendig:

Zeitfenster flir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wéhrend der vermeh-
rungsfreien Zeit vom 30. November bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs.
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5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschlieBen. Vor den
Rodungen sind die Bdume zur Sicherheit auf den Besatz mit Fledermé&usen zu kontrollieren.

Der Gehdlzbestand in den (iberplanten Bereichen ist zwischen Ende November und Ende Feb-
ruar zunédchst auf den Stock zu setzen. Ab Bodenoberfldche sollen mindestens 30 cm stehen
bleiben. Dabei ist eine bodenschonende Arbeitsweise (ohne schweres Geréat, manuell mit Frei-
schneidern) zu beachten. Ab Mitte April, bei kalter Witterung ab Ende April kbnnen die Wurzeln
gerodet werden und der Bodenabtrag erfolgen.

Erhalt von Bdumen

Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flir planungsrelevante Tierarten aus-
zuschlieBen, wird der Erhalt von drei Bdumen im Stiden des Plangebietes festgesetzt.

2. Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle
Nideggen, Zehnthofstraf3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Erdbebengefédhrdung

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN
4149:2005 zugeordnet.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Gr(in-
dungen, Stltzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Bertlicksichtigung der Bedeutungskategorien flir Bauwerke geméf3 DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen.

4. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandiungen. Es wird eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf
Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschlittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
ist eine Terminabsprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt
far Baugrundeingriffe ist zu beachten.

5. Humose Bdden
Die B&den innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans enthalten humoses Bodenma-

terial. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig.
Erfahrungsgeméfl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
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Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméfigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen.

6. Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Stadt Linnich wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

5 UMSETZUNG DER PLANUNG

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt wer-
den. Geméf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine MaBnahme der Innenentwick-
lung besteht. Von dieser Méglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

5.1 ErschlieSung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Mahrstra3e”. Die gesamte innere ErschlieBung
wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

5.2 Entwasserung

Geméaf § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist die Beseitigung des Niederschlagswassers
far Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmalig bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewéasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die Entwés-
serung des Niederschlagswassers der Strafienflachen erfolgt Gber das bestehende Trennsystem in
der Mahrstrafie. Die Entwéasserung des Niederschlagswassers der Wohnbauflachen erfolgt dezentral
Uber eine private Rigolenversickerung (0.4.) auf jedem einzelnen Grundstick.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Umweltauswirkungen

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefuhrt wer-
den. GeméB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine Ma3nahme der Innenentwick-
lung besteht. Von dieser Moglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

6.2  Eingriffsreglung

Gemaf} § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache unter einem Schwellenwert von
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20.000 m? liegt. Das Plangebiet hat eine Gréfie von 4.023 m? und bei der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,4 kénnen maximal 1.609 m? versiegelt werden. Auch bei der geméaf3 § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO méglichen Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen wirden maximal 2.414 m? im Plangebiet versiegelt werden. Demnach
wird der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten und ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

6.3 Boden-und Wasser

Ein Baugrundgutachten wurde durch die Terra Umwelt Consulting (2020) erstellt. Dieses ergab, dass
die bindigen B&den grundséatzlich fur eine Versickerung ungeeignet sind. Die ermittelten Werte zeigen
far die Sande und Kiese jedoch eine gute, Uber dem geforderten Mindestwert liegende Durchléssig-
keit an, sodass eine Versickerung in Bezug auf die Durchlassigkeit durchflhrbar ist. Die bindigen B6-
den mussen aus Versickerungsflachen sodann vollstdndig entfernt werden und durch gut durchlds-
sige Bdden wie Kiessande ausgetauscht werden.

Weiterhin wurde ermittelt, dass der Oberboden erhdhte Schadstoffgehalte (Kupfer) erhélt, die zu
einer erhdhten LAGA-Klasse fuhrt.

6.4 Immissionen

Aufgrund der Grofie sowie der Anzahl der méglichen Wohneinheiten ist von keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen durch Larm oder Abgase auszugehen. Zudem entspricht die geplante Nutzung des
Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfeldes, sodass ausschliellich wohnge-
bietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer dariber hinaus gehenden Steigerung der vor-
handenen Immissionen ist nicht auszugehen. Um dies auszuschliefen, wurde eine schalltechnische
Immissionsprognose (vgl. ACCON Kéln GmbH, 2020) erstellt, um die Auswirkungen der umliegenden
Gerduschimmissionen zu ermitteln.

Im Rahmen der Immissionsprognose wurde nachgewiesen, dass das Plangebiet geringfugig durch
StraBenverkehrsgerdusche der Mahrstrafie vorbelastet ist. Auf Grundlage dieser werden die Richt-
werte geméaf TA Larm im nérdlichen Bereich des Plangebietes im Beurteilungszeitraum tags um bis
zu 9 dB(A) Uberschritten und nachts um mindestens 5 dB(A) unterschritten.

In diesen Bereichen mussen entsprechende Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaf
dem La&rmpegelbereich Il im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Demnach sind in Schlafréumen, deren Fenster ausschlie3lich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
mafigebliche AuBenlarmpegel von 58 dB(A) oder darlber vorliegen, mit schallgeddmmten Liftungs-
systemen auszustatten, die eine ausreichende Beluftung der Schlafrdume bei geschlossenen Fens-
tern sicherstellt.

6.5 Artenschutz

Geméaf § 44 BNatSchG sowie der Vorgabe von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie ergibt sich bei allen
Planungen die Notwendigkeit einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung”, sofern aufgrund ernst zu neh-
mender Hinweise sogenannte ,planungsrelevante Arten” (nach MUNLV 2008) eingriffsrelevant be-
troffen sein kénnten.
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Da es sich um eine grofiere Flache handelt, die zurzeit unbebaut ist, sowie unmittelbar an einem
geschitzten Landschaftsbestandteil liegt, wurde eine Artenschutzvorpriifung (Biro fiir Okologie &
Landschaftsplanung Hartmut Fehr, 2020) beauftragt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
das Plangebiet derzeit teilverbrachte Gartenanlagen aufweist und auf der Stdgrenze des Plangebie-
tes zum Hang der Merzbach-Aue befinden sich einzelne Altbdume.

Im Zuge einer Datenrecherche und einer Ortsbesichtigung wurde sowohl das potenziell mogliche
Vorkommen planungsrelevanter Arten ermittelt als auch konkret nach Hinweisen gesucht. Zu erwar-
ten sind Stare als Brutvdgel in den Altbdumen oder andere mogliche Hohlenquartiere. Aufgrund des-
sen werden die Altbdume im Stden zum Erhalt festgesetzt. Im Marz 2021 erfolgte hinsichtlich der
Baumhoéhlen eine Nachuntersuchung zur unbelaubten Zeit. Die Nachuntersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass keine Baumhoéhlen, die als Brutplatz fir Stare oder gar Steinkduze geeignet werden,
festgestellt werden konnten.

Der Tétungstatbestand, der auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine Bau-
feldfreimachung auB3erhalb der Vogelbrutzeit ausgeschlossen werden. Ein Stérungstatbestand ist am
hiesigen Standort nicht anzunehmen bzw. wird Gberprégt durch den direkten Flachenverlust. Zur Of-
fenlage wurde auf ein moégliches Vorkommen der Haselmaus hingewiesen. Aufgrund dessen wurde
der Hinweis zum Zeitfenster der Baufeldfreimachung angepasst, um das Risiko, Nester zu zerstéren
und Jungtiere zu téten, auszuschlieBen.

Durch die Planung sind nach derzeitigem Stand keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsre-
levanter Arten betroffen. Insgesamt sollten jedoch folgende Vermeidungsmafinahmen als Hinweis in
die Planunterlagen aufgenommen werden:

Zeitfenster fiir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wéhrend der vermeh-
rungsfreien Zeit vom 30. November bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs.
5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschlieBen. Vor den
Rodungen sind die Bdume zur Sicherheit auf den Besatz mit Fledermé&usen zu kontrollieren.

Der Gehédlzbestand in den Uberplanten Bereichen ist zwischen Ende November und Ende Feb-
ruar zundchst auf den Stock zu setzen. Ab Bodenoberflédche sollen mindestens 30 cm stehen
bleiben. Dabei ist eine bodenschonende Arbeitsweise (ohne schweres Geréat, manuell mit Frei-
schneidern) zu beachten. Ab Mitte April, bei kalter Witterung ab Ende April kénnen die Wurzeln
gerodet werden und der Bodenabtrag erfolgen.

Erhalt von Bdumen

Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten flir planungsrelevante Tierarten
auszuschlieBen, wird der Erhalt von drei Bdumen im Stden des Plangebiets festgesetzt.
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PLANDATEN

Plangebiet ... s ca. 4.023 qm
Bestand:

Allgemeines Wohngebiet ... ca. 3.751gm
VEIKENISTIACNE ..ottt eses et et see st s sesasssanesesessesesenesensonsnens ca. 272gm
Planung:

AllEemEeiNes WORNNEEDIET ....uiveireecereectrete ettt seereseesesasnesesesaensesesessensanesens ca. 3.547 gm
VEIKENISTIACHE ...ttt sttt et st e ttastesene ca. 476gm

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnich am
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 als Satzung beschlossen hat.
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