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Stadt Linnich

Satzung gem. § 34 (4) Satz 1, Nr. 3 BauGB
in der Gemarkung Hottorf

Flur 6, Nr. 328 (tlw.)

Erklarung der Planzeichen

Sonstige Planzeichen
mmm EE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der

Satzung gem. § 9 (7) BauGB

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

7(_1_027(- BemafRung von Abstédnden

[:l} Vorhandene Gebdude

120

Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Hohe baulicher Anlagen mit
max. 11 Meter Firsthéhe gem. § 16 BauNVO festgesetzt.
Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen
sffentlicher Verkehrsfliche (Bergstrale) und Baugrundstiick.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind nur Einzel- und Doppelhduser in
offener Bauweise gem. § 22 BauNVO zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist zwischen Garagen und Carports
sowie der StraBenbegrenzungslinie eine Flache von 5 m Tiefe von der
Bebauung freizuhalten. Die Festsetzung dient der Aufnahme des
ruhenden Verkehrs auf den Baugrundstiicken und der Entlastung der
Bergstrale.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

In der Gemarkung Hottorf, Flur 1, Flurstiick 82/1 sind auf 1.765 gm
ErsatzmaBnahmen gem. dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
vorzunehmen.
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Stadt Linnich

b

Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

in der Ortslage Hottorf

Begriindung

Stand: 17. Oktober 2005



1. Ziel der Satzung gem. § 34 (4), Satz 1, Nr. 3 BauGB

Der Stadtratsausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung Linnich hat in seiner
Sitzung am 02.06.2005 den Aufstellungsbeschluss fur eine Satzung gem. § 34
(4) Satz 1, Nr. 3 BauGB gefasst.

Ziel der Satzung ist es, aus dem ca. 0,84 ha groRen Grundstuck in der Gemar-
kung Hottorf, Flur 6, Nr. 328, ca. 0,19 ha in den Geltungsbereich der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage Hottorf einzubeziehen. Mit der Satzung sollen
die Voraussetzungen fur die Zulassigkeit von Vorhabens im Sinne des § 34
BauGB geschaffen werden.

Geltungsbereich der Satzung

2. Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt den Anderungsbe-
reich als gemischte Bauflache dar. Die Grenze des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils gem. § 34 (4) BauGB verlauft auf der Ostseite der Bergstralie. Die
Satzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Verfahren wird
gem. § 13 BauGB durchgefuhrt.



3. Festsetzungen
Die Satzung setzt fest:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Héhe baulicher Anlagen mit max. 11
Meter Firsthohe gem. § 16 BauNVO festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere
Hohenlage der Grenze swischen offentlicher Verkehrsflache (Bergstrafte)
und Baugrundstuck.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise gem. § 22 BauNVO zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist zwischen Garagen und Carports sowie
der Strakenbegrenzungslinie eine Flache von 5 m Tiefe von der Bebauung
freizuhalten. Die Festsetzung dient der Aufnahme des ruhenden Verkehrs
auf den Baugrundsticken und der Entlastung der Bergstralle.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

In der Gemarkung Hottorf, Flur 1, Parzelle 82/1, sind auf 1.765 gm
Ersatzmalnahmen gem. landschaftspflegerischem Fachbeitrag des Buros
Reepel vom Mai 2005 vorzunehmen. Es handelt sich um die Anlegung einer
Obstwiese auf Weideland (18 Baume).

4. Umweltbelange

Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen eines landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags des Buros Reepel, Duren dargestellt. Der Fachbei-
trag vom Mai 2005 (Proj.-Nr. 05-18) enthalt eine Bilanzierung des Eingriffs und
des Ausgleichs und empfiehlt Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (s. oben, Punkt 3). Die konkret beschriebe-
ne Anlage einer Obstwiese auf Grundland stellt eine geeignete funktionale
Kompensation dar (Stellungnahme der Unteren | andschaftsbehorde des Krei-
ses Duren vom 30.08.2005). Zur Umsetzung der Ersatzmafinahme schlief3t die
Stadt Linnich einen sffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren Landschafts-
behorde des Kreises Duren ab.



5. Hinweise
5.1 Anbaufreie Strecke der Landesstral3e L 226

Der Geltungsbereich der Satzung liegt an der anbaufreien Strecke der Landes-
strake L 226. Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstick ausschlief3lich
uber die GemeindestraRe ,Bergstrafe” erschlossen werden darf. Zur freien
Strecke der L 226 durfen keine neuen Zufahrten oder Zugéange angelegt wer-
den. Sollten SchallschutzmaRnahmen entlang der L 226 notwendig werden,
kénnen diese nicht zu Lasten des Landesbetriebs StraRenbau NRW erfolgen.
An der Einmindung der BergstraRe in die L 226 ist ein Sichtdreieck nach den
Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS) - Teil: Knotenpunkte (RAS-K 1) —
zu gewahrleisten und von jeglichen Bauanlagen sowie sichtbehinderndem Auf-
wuchs freizuhalten. Eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberflache darf nicht
Uberschritten werden.

5.2 Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Nahbereich einer geologischen Ver-
werfungszone (Sprung von Hottorf). Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen
des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieRen, die ein verdichtetes Uberwachungsnetz von Festpunkten fur
Gelandehdhenveranderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in Ab-
stimmung mit dem VBHG (Verband der bergbaugeschéadigten Haus- und
Grundeigentumer) als sinnvoll erscheinen lassen. Auf die Zusténdigkeit des
Bergamtes Duren wird verwiesen.

5.3 Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG NW)

Im Rahmen von Bauantrégen/-anzeigen ist die Beseitigung von Niederschlags-
wasser gem. § 51 a LWG zu regeln und nachzuweisen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass, sofern die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen
wird, aus Grundwasserschutzgrinden Schachtanlagen auszuschliefen sind.
Grundsatzlich steht in mittelbarer Nahe (ca. 60 m) zum Geltungsbereich der
Satzung ein offentliches Stillgewasser zur Verfugung. Aufgrund der Topografie
ist eine Ableitung des gefassten Niederschlagswassers im freien Gefalle grund-
satzlich moéglich.

5.4 Belange des Bodendenkmalschutzes

Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Befunden und Bodenfunden gerechnet
werden. Auf die Pflichten der §§ 15-16 DSchG NW wird hingewiesen. Beim Auf-
treten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Linnich als Unte-
re Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufden-
stelle Nideggen, Zehnthofstralie 45, 52385 Nideggen, unverzuglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der

Arbeiten ist abzuwarten.

innich, den 17. Oktober 2005 -
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Erginzungssatzung Hottorf Nr. 1

Der Rat der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 aufgrund des § 7
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 8. 660 - SGV. NRW. 2023), zuletzt
geindert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW
S.498), in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
dev Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1 8. 2414), folgende
nzungssatzung beschlossen:
§1
“renzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hottorf werden gemiifs
-in dem beigefiigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lage-
plan vom 15.11.2005 ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuliissigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den in § 3 auf-
gefiihrten Festsetzungen.
§3
Fiir den Geltungsbereich der Erginzungssatzung werden folgende weitere Festset-
zungen getroffen:

- GemidlS § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die Héhe baulicher Anlagen mit max. 11
Meter Firsthihe gemif § 16 BauNVO festgesetzt. Bezugspunkt ist die mittlere
léhenlage der Grenze zwischen dffentlicher Verkehrsfliche (Bergstrafie) und
Baugrundstiick.

I~

. Gemif § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind nur Einzel- und Doppelhiiuser in offener
Bauweise gem. § 22 BauNVO zulissig.

GemidfS § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist zwischen Garagen und Carports sowice der
StraRenbegrenzungslinie eine Fliiche von 5 m Tiefe von der Bebauung freizu-
halten ist. Die Festsetzung dient der Aufnahme des ruhenden Verkehrs auf den
Baugrundstiicken und der Entlastung der Bergstrafie.

D

Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. I Nr. 20 BauGB:
In der Gemarkung Hottorf, Flur 1, Parzelle 82/1, sind auf 1.765 qm Ersatzmak-
nahmen gem. landschaftspflegerischem Fachbeitrag des Biiros Reepel vom Mai
2005 vorzunchmen. Es handelt sich um die Anlegung einer Obstwiese auf Weide-
land (18 Biiume).

NN
Dicse Satzung tritt am Fage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung
Dic vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 7 Abs. 6 GO die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Satzungsbeschlusses nach Ablauf
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden
Kann, es sei denn, dass
a) eine vorgeschriehene Genehmigung fehlt.
b) diese Satzung nicht ordnungsgemifs offentlich bekannt gemacht wurde,
¢) der Biirgermeister den Satzungsbeschluss vorher beanstandet hat oder
d) der Form- oder Verfahrensfehler ist gegeniiber der Stadt geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.
Hinweise:
Gemifs § 215 BauGB | Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften™ werden unbeachtlich
1. cine nach § 214 Abs. 1 Satz I bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

I~

. cine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichen-
nutzungsplanes und

(o8

.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flichennut-
zungsplanes oder der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darle-
eung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden
sind.

Die Erginzungssatzung mit Lageplan und Begriindung liegt ab sofort zu jeder-
manns Einsicht bei der Stadtverwaltung Linnich, Rurdorfer Strafle 64, Zimmer
204 (Dachgeschoss)

von 08.00 - 12.00 Uhr
von 14.00 - 17.00 Uhr
offentlich aus. Uber ihren Inhalt kann auf Verlagen Auskunft gegeben werden. Der
Geltungshereich der Ergdnzungssatzung ist aus der folgenden Skizze ersichtlich.

montags - freitags
donnerstags
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