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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Seinerzeit hat die Stadt Linnich im Jahr 1997 den Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 5 ,Am Steinbusch”
beschlossen um den Wohnbedarf in der Ortschaft Kérrenzig zu decken. Im hinterlegenden Bereich
des Bebauungsplanes war eine 15,5 m breite Obstwiese als Ausgleich vorgesehen.

Da dieser Ausgleich nicht erfolgte, soll nun ein Ausgleich fir den Steinkauz neu erschaffen werden,
indem der Bebauungsplan angepasst und der Geltungsbereich erweitert wird. Der Bebauungsplan
sollin den Grundziigen erhalten bleiben und das Plangebiet als , Allgemeines Wohngebiet” festsetzen.
Dies entspricht gleichzeitig der bestehenden Darstellung ,Wohnbauflache” im Flachennutzungsplan
der Stadt Linnich. Die Ausgleichsflache soll verlagert werden.

FUr das Plangebiet besteht ein Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 5 ,Am Steinbusch”, der hierzu geéndert
werden muss. Es besteht ein Planungsbedarf gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt und der Geltungsbereich angepasst wird,
wird der Bebauungsplan im Regelverfahren gefuhrt.

2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGS-
RECHTLICHE SITUATION

2.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst Teile der Flurstiicke 1, 2, 3, 6, 189, 278 und
389 (tlw.) sowie die Flurstiicke 188, 198, 202, 212, 213, 216, 217, 218 und 385 der Flur 7, Gemarkung Kor-
renzig.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu enthnehmen. Das Plangebiet hat eine Gréfe von etwa
2 ha.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsrandes der Ortschaft Kérrenzig der Stadt Linnich. Es handelt
sich hierbei um ein Wohngebiet, das mit dem Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 5 ,Am Steinbusch” im
Jahr 1997 in Kraft getreten ist.

Das Plangebiet ist derzeit nur mit wenigen Hausern bebaut, der Grofiteil des Plangebietes liegt noch
brach. Unmittelbar in Osten des Plangebiets befindet sich die im damaligen Bebauungsplan festge-
setzte Ausgleichsflache ,Obstwiese”, die jedoch nicht als solche angelegt wurde. Dahinter grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftliche Flache. Im Zentrum des Plangebiets ist ein schutzwurdiges Biotop
vorhanden, das mit Obstbdumen bepflanzt ist. Im Westen sowie Studen erstreckt sich allgemeines
Wohngebiet der Ortschaft Kérrenzig.
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Abbildung 1: R&umlicher Geltungsbereich im Luftbild des Plangebietes; Quelle: Bezirksregierung Kéin, aufgerufen
am 04.08.2020 auf tim.online.nrw.de.

3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilab-
schnitt Region Aachen. Der Regionalplan stellt den mafigeblichen Bereich als ,Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich” dar. Dies bedeutet aber dennoch nicht, dass hier keine Entwicklungen
maéglich sind; diese sollten sich aber auf die Eigenentwicklung des Ortes beschranken.

3.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt das Gebiet hauptsachlich als Grinflache
dar. Der vordere Teil zur Straf3e hin stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Des Weiteren wird
unmittelbar entlang der Straf3e ein Griunstreifen dargestellt.

Die Planung entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Linnich; Quelle: Stadt Linnich.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des aus dem Jahr 1984 stammenden Landschaftsplans
2 Ruraue. Dieser wird derzeit jedoch vollstédndig Uberarbeitet und als LP 2 "Rur- und Indeaue" neu
aufgestellt. Er umfasst die Ruraue im Bereich der Kommunen Linnich, Julich, Inden und Niederzier
bis nach Merken, Arnoldsweiler und in die Merzenicher Heide, den Verlauf der "neuen” Inde im Kreis-
gebiet Duren sowie den Bereich des Tagebaus Inden. Er gilt fur den baulichen Aufienbereich auf3er-
halb der Orts- und Siedlungslagen und setzt dort unter anderem z.B. Naturschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmale fest.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Vorentwurf des Landschaftsplan Nr. 2 ,Rur- und Indeaue”; Quelle: Kreis Diren.
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Gemaf dem Vorentwurf des Landschaftsplans 2 des Kreises Diren ,Rur und Indeaue” liegt der riick-
wartige Bereich des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet 2.2-2 ,Niederterrasse der Rur und 6st-
liche Seitentéler zwischen Kérrenzig und Jilich” sowie Teilbereiche innerhalb der Flachen des vor-
gesehenen Landschaftsgeschiitzten Bestandteiles 2.4.1-1 ,Obstwiesen norddstlich Kérrenzig”, die
Bestandteil eines Steinkauz-Reviers sind. Es gilt eine Pflegefestsetzung 5.5-1. Dartber hinaus gilt ein
Grunlandumbruchverbot im stdlichen Teil.

Das nachste Naturschutzgebiet ,Rur zwischen Linnich und Kérrenzig” liegt an der Rur etwa 800 m
westlich. Durch die aktuelle Planung wird der derzeitige Landschaftsplan 2 ,Ruraue” nicht berlhrt,
jedoch wird die aktuelle Planung durch den in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan ,Rur- und
Indeaue” berihrt.

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Der nérdliche Bereich des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplan
K&rrenzig Nr. 5 ,Am Steinbusch”. In diesem wurde die am Franzosenberg entlangfihrende Strafen-
bdschung mit Linden zum Erhalt festgesetzt. Die direkt dahinterliegende Flache wurde als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Zudem wurde eine Obstwiese, die als Ausgleich diente, festgesetzt.
Diese wurde jedoch zu seinerzeit nicht angelegt.
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Abbildung 4: Auszug des rechtskréaftigen Bebauungsplanes, Quelle: Stadt Linnich.

4 PLANUNGSKONZEPT

4.1  Nutzungskonzept

Geplant ist eine Wohnbebauung des Ortsteils Kérrenzig, um den Wohnbedarf zu decken. Weiterhin
ist die Umsetzung des seinerzeit nicht erfolgten Ausgleiches vorgesehen. Dieser soll nun neugeschaf-
fen werden und verlagert werden.

Insgesamt soll an dem bestehenden Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 5 festgehalten werden und Uber-
wiegend die textlichen Festsetzungen erhalten bleiben.
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4.2 ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes wird nicht veréndert. Das Plangebiet wird sich weiterhin entlang
der ausgebauten Strafle Franzosenberg erstrecken.

4.3 Ver-und Entsorgungskonzept

Gemaf § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist die Beseitigung des Niederschlagswassers
far Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmalig bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewésser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Alle Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sind vorhanden, die anfallende Entwéasserung wird
Uber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage Linnich zugeleitet.

5 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Folgenden werden nur Verénderungen der textlichen Festsetzungen des Anderungsbereiches er-
[dutert.

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Flur 7 die Teile der Flurstiicke 1, 2, 3, 6,
189, 278 und 389 (tlw.) sowie die Flurstlicke 188, 198, 202, 212, 213, 216, 217, 218 und 385 der Gemarkung
Kérrenzig.

Insgesamt handelt es sich bei der Anderung des Bebauungsplans um eine Flache von ca. 2 ha. Dabei
wird ca. 7.698 gm als allgemeines Wohngebiet, 6.574 gm als Ausgleich, 5.098 gm als Flache zum Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und 683 gm als Erhalt von Anpflanzungen
festgesetzt.

5.2 Art der baulichen Nutzung , Aligemeines Wohngebiet”

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht veréndert, da die Entwicklung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes auch heute noch der Intention der Stadt Linnich entspricht. Alle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, bleiben nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes, da diese Nutzungen dem angestrebten
Charakter des Bereichs entgegenstehen wirden.

In den ,Allgemeinen Wohngebieten® sind die nachfolgenden Ausnahmen iS.v.
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
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o Anlagen far Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

5.3 Ma#B der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Das Maf} der Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 20 BauNVO bestimmt.

5.3.1 Grundflache

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet gilt die im Planwerk festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als
HéchstmafB. Die Grundfldche darf geméf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatzen und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten werden.

5.3.2 Geschossflachenzahl

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) in der Hohe von 0,5 darf nicht Uberschritten werden.

5.3.3 Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Ergénzend zur Grundfladchenzahl wird das Hochstmaf der zuldssigen Vollgeschosse auf eingeschossig
beschrankt. Diese hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an der geplanten Nutzung.

5.4 Bauweise

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Es handelt sich um eine offene Bauweise, wobei die Gebdude sich auf Einzel- und Doppelhduser
beschréanken.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache kann im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Vorliegend wird die Uberbaubare Grund-
stlcksflache durch Baugrenzen festgesetzt. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und
Gebéaudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem Ausmaf
kann zugelassen werden. Die festgesetzte Baugrenze umfasst den geplanten Baukdrper sowie eine
Flache fUr eine spatere Erweiterung. Insgesamt wird die Baugrenze grofizigig festgelegt, da auch
keine Pradgung der Gebdudeanordnung durch die benachbarten Bauten vorliegt.
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5.6 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der in Planung befindliche Landschaftsplan stellt fir das Plangebiet zwei Landschaftsgeschitzte Be-
standteile dar. Diese Flachen (Flursticke 4 (tlw.), 5 (tlw.), 188, 189, 217 und 218 der Flur 7, Gemarkung
Kérrenzig) werden im Bebauungsplan als Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, um eine dauerhafte Sicherung des Steinkauz Reviers zu garantieren.

5.7 Flachen zum Erhalten und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Um eine dauerhafte Sicherung der Lindenallee zu garantieren, werden Teile der Flache des Flurstiicks
278 der Flur 7, Gemarkung Kérrenzig zum Erhalt sowie zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

5.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Da seinerzeit im hinterlegenden Bereich des Bebauungsplanes eine 15,5 m breite Obstwiese als Aus-
gleich vorgesehen war, dieser Ausgleich jedoch nicht erfolgte. Wird nun die Fléache, die zudem als
Flache fur den Steinkauz dient, auf dem Flurstiick 202 tlw. der Flur 7, Gemarkung Kérrenzig fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Opti-
mierung der Flachen beinhaltet eine Nachpflanzung von 30 Obstgehdélzen und Festsetzungen von
Beweidung/Mahd.

6 HINWEISE

Maf3nahmen zur Baufeldfreimachung

MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (hier insbesondere Abschieben von Oberboden) sollten daher
wann immer moglich auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten stattfinden, also nicht zwischen
dem 01.03. und 30.09. eines Jahres. Ausnahmen von diesen Zeiten sind mit der UNB abzustimmen
und bedtirften vorab einer ortlichen Kontrolle durch einen Biologen.

Einsichthahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Linnich zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten bereitgehalten.
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7 PLANDATEN

RE&umlicher GERUNESDEIEIC ... ca. 20.054 m?
Allgemeines Wohngebiet iINSEESAMT ... een ca. 7.698 m?
Ausgleichsflache (Flurstiick 202, Flur 7, Gemarkung K&rrenzig)........ccceeeeeeeeerneceeneeeennecees ca. 6574 m?
ErNalt / ANPFIANZUNG ...ooioeee s ca. 5781m?

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Umweltpriifung

Die planbedingten Umweltauswirkungen werden im Verlauf des Verfahrens ermittelt und in einem
Umweltbericht als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Abs. 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

FUr das Bauleitplanverfahren ,Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 5 Am Steinbusch” wurden folgende Gut-
achten und Untersuchungen durchgefthrt:

- Artenschutzvorprifung (Fehr, 2020)

Die Ergebnisse kdnnen dem Umweltbericht entnommen werden.

8.2 Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 56 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1la BauGB (Baugesetzbuch) wird
der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrédchtigungen zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen auszugleichen (Ausgleichsmafinah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wird bis zur
Offenlage ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

8.3 Immissionen

Aufgrund der guten Anbindung des Plangebiets an das bestehende, plangebietsibergreifende Ver-
kehrsnetz ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen durch von dem Vorhaben verursachten
Verkehrslarm oder Abgase auf die bestehenden Siedlungsstrukturen auszugehen. Zudem entspricht
die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds und ver-
ursacht dementsprechend wohngebietstypische Immissionen. Von einer darlber hinaus gehenden
Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen keine Nutzungen, die zu einer Uberschreitung von Immissions-
richtwerten im Plangebiet fihren kdnnen. Somit werden Immissionsschutzrechtliche Belange durch
die Planung nicht erkennbar berahrt.
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Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Stadt Linnich am
............................. die Anderung des Bebauungsplanes Kérrenzig Nr. 5 ,Am Steinbusch” als Satzung be-
schlossen hat.
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