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BEGRUNDUNG

zum
Bebauungsplan Linnich Nr. 15, 1. Anderung

Stand: 15.06.1999

Der Ausschuf fir Umwelt und Stadtentwicklung des Rates der Stadt Linnich hat
in seiner Sitzung am 01.06.1999 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Linnich Nr. 15 beschlossen.

Es sollte ein rechtliches Instrumentarium dafur geschaffen werden, dem Bedarf
an Wohn- und Pflegeplatzen fur alte Menschen in Linnich nachzukommen.

1. Lage des Plangebietes:

Das Plangebiet umfait den Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Linnich
Nr. 15 zwischen Mausgasse und Miihlengraben und wird zusé&tzlich im Sudosten
erweitert, um die Méglichkeit zur Errichtung einer Altenwohn- und Pflegestatte
mit ca. 75 Platzen zu schaffen.

2. Vorbereitende Bauleitplanung:

Der Bebauungsplan Linnich Nr. 15 ist aus dem seinerzeit geltenden
Flachennutzungsplan der Stadt Linnich entwickelt worden. Der 1994 in Kraft
getretene Flachennutzungsplan weist firr diesen Teilbereich “Grunflache” aus. Es
wird deshalb auch ein Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
vorbereitet, um diesen Teilbereich als “Wohnbaufldche” auszuweisen.

3. ErschlieBung:

Das Plangebiet ist ausreichend erschlossen.

4. Eingriffsbilanzierung:

Zur Bewertung des Eingriffs in die Natur und Landschaft wird bis zur Offenlage
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Biro Reepel, Duren) und mit
den Fachbehdrden abgestimmt. Die notwendigen MaRnahmen werden durch die
Stadt sichergestellt.

5. Besondere Bindungen:

Entlang des 6stlich verlaufenden Muhlengrabens ist eine ca. 1,00 m breite

Uferzone vorgesehen mit wiederum parallel verlaufendem Weg, der mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt werden soll. Damit wird zum Einen

- Kopie vom ORIGINAL

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, Anderung Nr. 1

1. Rechtsgrundiagen
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

(BauGB)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BauNVO)

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzVO)

- Bauordnung NW vom 07.03.1995 (BauO NW)

- Gemeindeordnung NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GO NW)

2. Alle nachstehend aufgefilhrten Festsetzungen sind beschrénkt auf den
Teilbereich der dreigeschossigen Ausnutzbarkeit.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1 At er baulichen N 9 Abs. 1 Nr auGB
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet
- Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen nicht zul&ssig.

3.2 Zulassige Grundfliche (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 19 BauNVOQ)
- In Abweichung von § 19 Abs. 4 BauNVO dirfen die in Satz 1
bezeichneten Anlagen nur bis zu 20 v. H. Gberschritten werden.

3.3 Garagen, offene und (iberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVQ)

- Garagen und uberdachte Stellplatze missen mit ihrer
Zufahrtsseite mind. 5,0 m hinter der anschlieBenden dffentlichen
Verkehrsflache liegen.

- Fur die Anlage der Garagen, offenen und Uberdachten
Stellplatze sowie fur Garagenvorfahrten darf maximal 40 % der
straRenseitigen Grundstiicksbreite in Anspruch genommen
werden. Wenn die Grundstiicksverhéltnisse es sinnvoll
erscheinen lassen, kénnen von dieser Festsetzung Ausnahmen
gemacht werden.

3.4 Lage, Hoéhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2
BauGB und § 16 Abs. 3 und 4 BauNV
- Die im Plan angegebenen maximalen Gebaudehthen (Anzahl
der Geschosse) beziehen sich auf die Héhe der anschlieRenden
dffentlichen Verkehrsfldiche, gemessen in der Mitte der
stralenseitigen Fassade.

gewdhrleistet, dass der Miihlengraben pflegerisch unterhalten werden kann_und
daR vor allem die fuRlauferische Verbindung zwischen Mausgasse und_ Weitzer
Muhle” (Glasmalerei-Museum) und damit zum Innenstadtbereich ermdglicht wird.

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden stark ab und bietet eine sehr reizvolle
Landschaft.

6. Planungsziel:

Das Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, unter Bgr(]cksichtigung des
Wohnens, des Verkehrs und nicht zuletzt der stadtdkologischen Be_a_lange den
Planbereich einer verénderten stédtebaulichen Ordnung zuzufiihren und

Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Es soll ein rechtliches Instrumentarium geschaffen werden, an qieser St_elle d_ie
Errichtung eines Gebd&udes fur ca. 75 alte Menschen zu ermdglichen. _|-1|er;:u ist
insbesondere erforderlich, die vorhandene Ausweisung der Geschossigkeit von
Il auf Il zu erhdhen.

Ansonsten entspricht der Gebietscharakter “WA” der bereits vorhandenen
Ausweisung.

Linnich, 15.06.1999

Stadt Linnich
Thapp o
. 4
itkopp) éfgﬁ%#—)
urgermeister Baudezernent

3.5 MaRnahmen gem&BR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu
verrieseln oder zu versickern. Naheres regelt § 51a
Landeswassergesetz (LWG).

4. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NW

4.1 AuBere Gestaltun
4.1.1 Dachform
- Walm-, Pult-, Tonnen- und Satteld&cher sind zul&dssig.
- Bedachungen von Garagen und baulichen Nebenanlagen sind in
Form, Material und Neigung des Hauptdaches zu errichten.
- Flachd&cher (Dachneigung 0°-10°) sind bei Garagen und
baulichen Nebenanlagen zul&ssig, wenn sie begrint werden.

4.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

4.2.1 Einfriedungen
- Als Einfriedungen sind nur lebende Hecken und

Maschendrahtzdune, die mit einer lebenden Hecke zu
hinterpflanzen sind, zulédssig. Die Hohe der straRenseitigen
Einfriedung ist auf 0,90 m Hohe begrenzt.

Linnich, 15.06.1999

Stadt Linnich

s
Witkopp()))olo (Breuer)
Burgermeister Baudezernent

Fortschreibung

der Begriindung zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, 1. Anderung

4.a Beseitigung des Niederschlagswassers

Unter Beachtung der Vorgabe nach § 51a LWG soll das anfallende
Niederschlagswasser in den Linnicher Muhlenteich geleitet werden.

Der Antrag gemaR §§ 2, 3 und 7 WHG wird kurzfristig gestellt, so dass die
Genehmigung bei Satzungsbeschluf® vorliegt.

Aufgestellt:
Linnich, 08.03.2000

C—

| Y
reuer)
Baudezernent

Fortschreibung der Textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, Anderung Nr. 1
Zu 3. Planungsrechtliche Festsetzungen:

35 MaRnahmen gemall & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Regelung zum
Niederschlagswaser)

Diese Festsetzung wird ersatzlos gestrichen. Die Regelung zur
Beseitigung des Niederschlagswassers wird in der Begrindung
(Fortschreibung) unter Punkt 4.a getroffen.

Neu 3.5 MaRnahmen und Handlungen im 5 m breiten Grundsticksbereich neben
dem Muhlenteich (§ 12 bzw. 14 BauNVO)

Innerhalb des v.g. Grundstucksbereiches werden folgende MalRnahmen
und Handlungen ausgeschlossen:

- Bebauungen einschl. Baunebengebaude
- Lagerflachen, Parkflachen fur Kfz

- Stralen

- landwirtschaftliche Intensivnutzung

- Dunger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und -zaune.

Aufgestellt:
innich, 08.03.2000

g
(Witkopp) /{\I?‘,erek&et).

Burgermeister Baudezernent
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Fortschreibung der Textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, Anderung Nr. 1

3.6 Der vorhandene Baumbestand ist gemaR dem landschaftspflegerischen Fach-
beitrag des Buros Reepel, Duren, Proj.-Nr. 99-35, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB zu erhalten.

ufgestellt:

inn%0.0BQOOO _

Witkopp) reder)
Burgermeister Baudezernent

Fortschreibung

der Begriindung zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, 1. Anderung
Zu Nr. 5 Besondere Bindungen:

Satz 1 wird wie folgt geandert:

Zum Schutz der entwickelten 6kologischen Strukturen wird entlang des 6Ostlich ver-
laufenden Muhlengrabens als Uferrandstreifen eine éffentliche Grunflache in einer
Breite von 5 m festgesetzt. Innerhalb dieses Streifens im parallelen Abstand von 3
m zum Muhlengraben wird weiter eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flache in einer Breite von 2 m festgesetzt.

Aufgestellt:
Linnich, 17.07.2000

' &y . .
itkopp) GFF (Breuer)

urgermeister Baudezernent

Fortschreibung

der Begriindung zum Bebauungsplan Linnich Nr. 15, 1. Anderung
4.a Beseitigung des Niederschlagswassers

Der zweite Absatz aus der Fortschreibung der Begrindung vom 08.03.2000 erhalt
folgende Fassung:

Die wasserrechtliche Einzelerlaubnis des Kreises Duren gemal} §§ 2, 3 und 7 WHG
muss bei Bauantragstellung des ersten Bauvorhabens vorliegen.

Aufgestellt:
Linnich, 12.10.2000

o @/ﬂ,{w
(Corsten) (Breuer)
Beigeordneter Baudezernent



