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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ir Parzellen 490, 491y 492 in der Flur 3
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Es wird festgesetzt, dall der ErdgeschoBfuBboden (OK Rohbaudecke) max.lSUm \(1ber

Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache (PlanstraBe) zuldssig ist.

Bezogen auf Strallenbereich:
»Zum Hagelkreuz*

N\ Eeganzt—dureh

Hinweis :
Betriebssicherheit der Gas- und Wasserleitungen:

Es durfen keine MaBnahmen vorgesehen werden, die den Bestand oder die
Betriebssicherheit der Gas- und Wasserleitungen gefahrden. Hierzu gehdrt auch, dass
die Uberdeckung der Leitungen nicht wesentlich veréndert werden darf und keine
tiefwurzelnden B#ume OUber bzw. in unmittelbarer Nahe der Leitungen angepflanzt
werden  (Merkblatt  for ,Baumstandorte  und unterirdische  Ver-  und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der JForschungsgesellschaft fur Strallen
und Verkehrswesen®, Arbeitsausschuss Kommunaler Strafienbau). Hiernach
bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn ein horizontaler Abstand zwischen der
Stammachse des Baumes und der Aufenkante der Gasleitung von mind. 2,50 m
eingehalten wird. Sollten ausnahmsweise Baume in einem geringeren Abstand als
2,50 m von den Gasleitungen entfernt gepflanzt werden mlssen, so sind mit NGW
Duisburg abzustimmende Sicherungsmaflinahmen durchzufihren, die zu Lasten des
Verursachers gehen.

Erganzt durch Beschluss
des Rates der Stadt Linnich
vom 11.12.2003

Stadtbauamt Linnich,
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Kopie vom Original

Begriindung

zum Bebauungsplan-Entwurf Tetz Nr. 10, ffinderung Nr. 3 gemil} § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: Juli 2003

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 17.07.2003
beschlossen, den Bebauungsplan Tetz Nr. 10 gemall § 2 (1) Satz 1 BauGB zu dndern
(Anderung Nr. 3).

1. Allgemeines

Es besteht der seit dem 14.03.1997 rechtskraftige Bebauungsplan Tetz Nr. 10 mit bereits zwei
rechtskraftigen Anderungen. Anderung Nr. 1 wurde am 14.09.2001 rechtskriftig, Anderung
Nr. 2am 09.11.2001.

2. Ziel und Zweck der Planiinderung

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 14.09. und 09.11.2001 geringfligig gedndert, um
in Teilbereichen eine den raumlichen Verhiltnissen besser angepasste Bebauung zu erreichen.

Das Baugebiet ist inzwischen zu mehr als 50 % bebaut. Bei der Realisierung von
Bauvorhaben ergeben sich durch einengende Festsetzungen Probleme, die nicht iiber
Einzelfalllosungen im Wege einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB geregelt werden sollen.
Somit soll auch die 3. Anderung erginzend dazu dienen, in Teilbereichen eine den raumlichen
Verhaltnissen besser angepasste Bebauung zu erreichen. Die Grundziige der Planung werden
durch die Plananderung nicht beriihrt.

Im Einzelnen sollen folgende Anderungen durchgefiihrt werden:

1.  Es bedarf nicht mehr der Festsetzung der Wegefliche, die von der StraBe _Zum
Hagelkreuz" bis zur Strafe .Broicher Feld* verlduft, da es als ausreichend angesehen
wird, den im B-Plan festgesetzten Spielplatz und ebenfalls die anliegenden Grundstiicke
uber die StraB3e . Broicher Feld“ auch fuBBwegig zu erreichen.

Fur die nun frei werdende Fliche wird, wie bereits im B-Plan in naher Umgebung
vorhanden, festgesetzt:

WA 11
0.4 0.8
0 ED

WA 30° - 45°
2 Wo

2. Durch die gewahlte  StraBenausbaugestaltung und der damit gewidhrleisteten
verkehrlichen Ubersicht bedarf es nicht mehr der Festsetzung des Bereiches ohne Ein-
und Ausfahrt entlang der Parzellen 489 und 490 in der Flur 3.

3. Die Hohenlage der Wohnhauser im unteren Bereich der Strafle . Zum Hagelkreuz
(Parzellen 490, 491 und 492 in der Flur 3) ist wegen der natiirlichen Hanglage wie folgt
zu andern: (+ 1,00 m).

Hohenlage baulicher Anlagen fiir die Parzellen 490, 491 und 492 in der Flur 3

Es wird festgesetzt, dass der Erdgeschossfuflboden (OK-Rohbaudecke) max. 1,50 m
tiber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache (PlanstraBe) zulassig ist.

Bezogen auf StraBenbereich:
Zum Hagelkreuz*

4. Die auf der Parzelle 490 festgesetzte Fliche zur Anpflanzung von Béumen und
Strduchern®, welche an Parzelle 479/“Spielplatz”* angrenzt, wird grundstiicksintern
wegen der bereits angrenzenden Grunflache (Spielplatz) verlagert.

5.  Wegfall der nicht iiberbaubaren Flichen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (zeichmerische Festsetzung).

Die zeichnerische Festsetzung gibt bislang (einengend) vor, dass Garagen allgemein
oder Nebenanlagen uber 30 m’ Rauminhalt nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden durfen. Nach der vorgeschlagenen Aufhebung gelten nur noch die allgemeinen
gesetzlichen Vorgaben (zB. zum Abstandsrecht, MafB3 der baulichen Ausnutzbarkeit
nach der Grund- und Geschossflichenzahl, Riicksichtnahme auf die Umgebung), die als
ausreichende Regelungen angesehen werden.

6. Wegfall der textlichen Festsetzung 1.1. iiber die Anrechnung von Stellplitzen und
Garagen auf die zuldssige Grundfliche:

Bislang wurde festgesetzt, dass die zulissige Grundfliche (GRZ 0,4) durch die
Grundflachen von Stellplatzen und Garagen nicht tberschritten werden durfte. Diese
Vorgabe ldsst sich bei werschiedenen kleineren Baugrundstiicken nicht erfiillen. Diese
Festsetzung soll aufgehoben und auf die gesetzliche Regelung zuriickgegriffen werden.
Es wiirde damit § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung gelten, wonach Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie weitere dort beschriebene (untergeordnete)
bauliche Anlagen mit ihren Grundflichen die zuldssige Grundfliche bis zu 50 vom
Hundert uberschreiten durfen. Diese Regelung wird fiir ausreichend und angemessen
angesehen.

3. Instrument der Planiinderung

Fir die Planinderung wurde wegen der Geringfiigigkeit das vereinfachte Verfahren gemél §
I3 BauGB gewihlt. Dieses Verfahren kann angewendet werden, weil durch die Anderung die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Stadt Linnich weist fur den Bereich Wohnbaufliche
aus. Die Anderung entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) Satz 1 BauGB.

4. Schutz von Natur und Landschaft

Durch die Bebauungsplan-Anderung sind zusitzliche Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
Zu erwarten.

Linnich, 17 Juli 2005

.. e
Mrioy @@u/ﬂ

(Witkopp) (Breuer)
Birgermeister Baudezernent




