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' Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. [
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesstzes vori 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung'Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der

466)

5. Vero::d‘nung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalis
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58; BGBL. 1Il 213-1-6)

Bauardnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung ( Bau® NRW) in der Fassung der

Bekanritmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) '

¢ sindeordnung.fir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

1a..7.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Geselzes vam 18.09.2012 (GV. NRW.
S. 436) ‘ '

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBLI 8.

il Flur. 8 2

A

124

Texiicne resisetzuiigein
1. Art der baulichen Nutzung; hier: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0)

In dem auf dem Flurstiick 117 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zuléssigen Nutzungen, wie Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen, wie
| Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.

2. Zul#ssigkeit von Vorhaben - Ausnahmen gemiR § 31 BauGB; hier: Uberschreitung der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksfidchen :

Vor der AuRenwand vorsiehende, untergeordnete Bauteile, die der Belichtung des Geb&udeinneren dienen, wie z. B.
Erker oder (senkrechte) Fensterbander, diirfen die (iberbaubaren Grundstlicksflichen um maximal 1,5 m
iiberschreiten.

3. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Gronflachen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Auf den mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
festgesetzten Griinfidchen sind nur spezielle, wesensmatig mit der Nutzung als Pa_rkanlage verbundene bauliche
Anlagen zulassig. Diese baulichen Anlagen mitssen der Griinflachennutzung untergeordnet sein,

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf der Griinflache gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage™

Die Rasenflachen auf der oben bezeichneten Flache sind als Wildkrautrasen anzulegen. Der Rasen ist zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Als Gehdlze sind in Anlehnung an heimische bodenstandice Arten folgende Sorten und
Pflanzqualitdten zu verwenden: ¢ .

Pflanzgréiie: Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 16 bis 18 cm
Pflanzabstand: 8 bis 10 m
Verankerung: 3-Bock

Sortenauswah:

Feldahorn *Elsrijk'
Spitzahorn (saulenférmig)
Schwarz-Erle, geschlitztblattrig
Saulen-Hainbuche
Apfeldorn

Saulen-Weikdorn

Esche, schmalkronig
Blumenesche

Vogelkirsche, geftilltblihend
Stadtbime

Mehlbeere

Bogelbeerbaum (Eberesche)
Pyramiden-Eberesche
Speierling

Winterlinde 'Roncho*

Acer campestire 'Elsriji¢
Acer platanoides 'Olmsted'
Alnus glutinosa 'Lanciniata’

. Carpinus betulus 'Fastigiata’
Crataegus lavallei 'Carrierei’
Crataegus monogyna 'Strictia'
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus

.Prunus avium 'Plena’ .

Pyrus calleryana 'Chanticleer'
Sorbus aria :

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia 'Fastigiata’'
Serbus domestica

Tilia cordata 'Roncho’

Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Baume obliegen dem Grundst{ickseigentimer.

Die Bepflanzungen sind so anzulegen, dass Blickbezishungen zum Mihlenbach und die westlich anschlieBende
Bdschung ermaglicht werden. Blickverstellende, dichte Strauchpflanzungen sind nicht zuléssig. Hecken sind auf eine
Wuchshdhe von 70 cm iber Boden zu beschranken.

5, MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1 Bel Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben. Der Oberboden ist mit Riicksicht auf seine vegetationsfahigen
Eigenschaften einer geordneten Wiederverwandung (z. B. Rekultivierung) zuzuflihren.

6.2 In einem 5 m breiten Streifen ab der Flurstiicksgrenze des Mihlenteichs ("Uferstreifen™) sind folgende
MaRnahmen und Handlungen nicht zulassig:
Bebauungen einschiieBlich Baunebengebaude, Lagerfléchen, Parkfldchen fir Kfz, Stralken, landwirtschaftliche
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Kennzeichnungen

Fidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ @ (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich (Ruraue).

- Baugrundverhélinisse: ‘

Wegen der. Bodenverhiltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhélinisse:

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet steht nahe der Geldndeoberfidiche an. Bei unterirdischen
Anlagen sind gegebenenfalls MaRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstinden zu treffen. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse verandert sein. Bei
den Abdichtungsmafinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche
Niveal zu beriicksichtigen. Die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” sind zu beachten.
Es ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges
Abpumpen durchgefiihrt werden oder schédliche Verdnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten.

Erdbebenzone : :

Die Gemarkung Linnich befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete
‘tiefer Beckenstrukiuren mit méchtiger Sedimentfullung) geméan der Karte zu DIN 4149, Fassung April
2005. Quelle: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Herausgeber: Ministerium fur
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen. Die DIN 4149 ist zu
den Geschéftszeiten im Rathaus Linnich, Rurdorfer Str. 84, 52441 Linnich einsehbar.
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Intensivnutzung, Dinger- und Herbizideinsatz sowie Begrenzungsmauern und -zéune.

Innerhalb dieses Uferstreifens milssen Wege einen Mindestabstand von 3 m zur Flursticksgrenze

Béschungsoberkante des Mihlenteichs aufweisen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege i

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVYR-Amt fiir Bodendenkmalfplege'im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofsirale 45, 52385 Nideggen, Tel,: 02425 / 9039-0, Fax 02425 / 9039-199, unverziiglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Eine Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgéngern bzw.
Kampfmitteln. Die betroffene Fldche wurde auf Grund von Stérfaktoren gerdumt
{Kampfmittelbeiseitigungsdienst / Abschlussbericht Aktenzeichen 22-5-3-5358036-140/14/).
AbschlieBend ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die
Mitteilung nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und umgehend die Ordnungsbehbrde, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der 7. Anderung befinden sich innerhalb des

bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland" der Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt

es sich um eine dffentlich-rectitlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen.

Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet ist nicht als Uberschwemmungsgebiet des Miihlengrabens ausgewiesen. Gemak den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Kéln ist das Plangebiet durch den Miihlengraben in
Teilbereichen bei einem hiufigen und mittleren (hundertjahrigem) Hochwasser und Yersagen der
Schutzeinrichiung bzw. Uberschreiten der Bemessungsgrenze mit einer Uberflutung bis zu 0,5 m
betroffen. Bei einem extremen Hochwasser (tausendjahrigem), d. h.. bei Versagen bzw. Uberflutung des
Hochwasserschutzes ist von einer Uberflutung des Plangebietes {(wie auch anderer Bereiche in Linnich)
auszugehen. Die Hochwassergefahrenkarten und -risikokarten (Blatt BO07) sind fur das Plangebiet unter
folgendem Link abrufbar: ) :
http:/fwww.flussgebiete.nnw.defindex. php/HWRMRL/Gebietsansicht/Rur

| Verfahren

1. Planunterlage:

entspricht, I

Es wird bescheinigl, dass diese Planunterlage dem rechun‘:’amgemﬁ;éétand des Lir:_c,e\nschaﬁ;ﬁﬁ;a\;a_tgrs
o Vids b A

. Heinz-D. Gehrmann, '\ (o,

\

Offentlich L liter Ver

nieur (Obvl)

2. Planerarbeitung:

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr, 2 wurde erarbeitet'\:cn

Essen, den L7 -isl. e d at@uﬁ@r Stadt 3 haU‘S ‘.

Gesellschaft flir Stadt- und Bauleitplanung mbH

o S Annastraie 75 Telefor: 0201/860,70-0
" 45130 Essen Telefax: 02 011.8 80 70-50
? b ey mail@ash-planung.de www.ash-planung.de

3. Aufstellungsbeschiuss:
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Der Adssehuse-fir-Wmweltund-Stadientwielkhing der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung ama@t& ynach §.2 (1)
Satz 1 BauGB beschlossen, die 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 aufzustellen und die Anderungim
beschleunigten Verfahren gemés § 13a BauGB durchzufthren,
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Der Aufsteliungsbeschluss ist am &5 ,orfe fﬁl ortsiiblich bekannt gem
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4, Offenlegung:
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Der A@mhﬁ%%-m@j%d&amﬁmﬁﬂmg-der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung é!ﬁ“‘l'-;:;'—"‘{ze{schiossen. den
Eniwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 einschlietlich Begriindung gemag § 3 (2) BauGB fir die
Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen und die Behérden,und sonstigen Trager éffentlicher Belange gen
(2) BauGB zu beteiligen.  L3exgby P Jln I} R gﬁ-.ui‘;.o;:v-c;ii‘m.r mwRive e &
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Der Offenlegungsbeschluss ist am 06 -?‘?brtsﬂbtich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 hat einschlieRlich Begriindung gem&R
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom &4 (i, 7%~ bis einschlieRlich zum &8 bl 8y Bffentlich ausgelegen.
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5. Satzﬁngsbesch[uss:
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Der Rat der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am -’l"@saﬁei . fu{,?gaie 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr.
2 gemdR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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6. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Rechtskyaft:
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Der Satzungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 ist gemé® § 10 (3) BauGB aml! okl
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Damit ist die Planénderung ist Kraft getreten.
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‘—w - = Bebauungsplan Linnich Nr.
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