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Erlduterung der Planzeichen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
" 2 B@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmalk
z.B

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,2
z.B 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
OK 3,0 m maximale Hohe der baulichen Anlage (Oberkante) Uber festgesetztem Bezugspunkt

(siehe textliche Festsetzungen)
BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
- Flachen fur den Gemeinbedarf - hier: Zweckbestimmung Altenpflegeheim
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie; auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FulRgéangerbereich / Fulweg

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(private) Grunflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20; 25 BauGB)

o 0Q0
o 0O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

"1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
I____. (§9(1)Nr. 4BauGB)

Zweckbestimmung: St Stellplatze mit inren Zufahrten
mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Plananderung (§ 9 (7) BauGB)

ERLAUTERNDE PLANZEICHEN

, 70M  BemaRung von Abstanden (# = parallel: b = rechter Winkel)

a} bestehendes Gebaude entfallt

PLANZEICHEN DER KATASTERGRUNDLAGE
:}E Gebdudebestand

127

Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Flurgrenze

Textliche Festsetzungen
1. Fldchen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Altenpflegeheim (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf den als Flachen fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Altenpflegeheim festgesetzten und mit dem
Buchstaben "B" gekennzeichneten Flachen sind nur der Hauptnutzung (Flache "A": Altenpflegeheim)
dienende Wirtschafts- und Nebengebadude zulassig. Auf die Festsetzungen zur Eingriinung (siehe unten)
wird verwiesen.

2. MaR der baulichen Nutzung; hier: Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen auf dem
Flurstiick 273 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Als Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Héhe (Oberkante) der baulichen Anlagen auf dem Flurstlick
273 wird die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache der Gartenstral’e, gemessen an der
héchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang des Baugrundstiicks, festgesetzt.

3. Zuldssigkeit von Vorhaben - Ausnahmen gemiR § 31 BauGB; hier: Uberschreitung der
festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflaichen

Vor der Aullenwand vorstehende, untergeordnete Bauteile, die der Belichtung des Gebaudeinneren dienen,
wie z. B. Erker oder (senkrechte) Fensterbander, dirfen die Uberbaubaren Grundsticksflachen um maximal
1,5 m Uberschreiten.

4. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflachen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Auf den mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" festgesetzten Griunflachen sind nur spezielle, wesensmaRig mit der Nutzung als Parkanlage
verbundene bauliche Anlagen zulassig. Diese baulichen Anlagen missen der Grunflachennutzung
untergeordnet sein.

5. Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf Flachen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Altenpﬂegeheim
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Fur die genannte Flache wird festgesetzt:

Die Flache ist (mit Ausnahme der Grundstlckszufahrt) gegeniiber den angrenzenden Verkehrsflachen und
dem Flurstiick 274 unter Berilcksichtigung der Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes NRW

(NachbG NRW) mit Hecken in geschnittener Form einzufrieden.

PflanzgréRe: Strauch, 2x verpflanzt mit Héhe 100 bis 150 cm.
Pflanzabstand in der Reihe: 30 cm.

Pflege und Erhalt: 1 bis 2 Schnitte pro Jahr.

Wuchsbreite: bis 60 cm.

Wuchshéhe: bis 180 cm.

Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Sortenauswahl:

Hainbuche -
Rotbuche (grin) -
Rotbuche (rot) -

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fagus sylvatica f. purpurea

Weilkdorn - Crataegus monogyna
Liguster - Ligustrum vulgare 'Lodense'
Liguster - Ligustrum vulagre 'Altrovierens'

Auf der Ubrigen Flache sind - mit Ausnahme der Zufahrts- und Zugangsbereiche - Baume (2. Ordnung)
anzupflanzen.

PflanzgréRe: Hochstamm, 3x verpflanzt

Stammumfang 16 bis 18 cm

Pflanzabstand: 8 bis 10 m

Verankerung: 3-Bock

Sortenauswahl:

Feldahorn 'Elsrijk'’ -
Spitzahorn (sdulenférmig) -
Schwarz-Erle, geschlitztblattrig -
Séaulen-Hainbuche -
Apfeldorn -
Saulen-Weilkdorn -
Esche, schmalkronig -
Blumenesche =
Vogelkirsche, gefulitblihend -
Stadtbirne -
Mehlbeere =
Vogelbeerbaum (Eberesche) -
Pyramiden-Eberesche -
Speierling -
Winterlinde 'Roncho’ -

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Olmsted'
Alnus glutinosa 'Lanciniata’
Carpinus betulus 'Fastigiata'
Crataegus lavallei 'Carrierei'
Crataegus monogyna 'Stricta’
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus

Prunus avium 'Plena’

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia 'Fastigiata'
Sorbus domestica

Tilia cordata 'Roncho’

Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Baume und der Hecken obliegen dem
Grundstuckseigentimer.

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf der Griinfliche geméaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage"

Die Rasenflachen auf der oben bezeichneten Flache sind als Wildkrautrasen anzulegen. Der Rasen ist zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Als Gehdlze sind in Anlehnung an heimische bodenstandige Arten
folgende Sorten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

PflanzgréRe: Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 16 bis 18 cm
Pflanzabstand: 8 bis 10 m
Verankerung: 3-Bock

Sortenauswahl:

Feldahorn 'Elsrijk' -
Spitzahorn (saulenférmig) -
Schwarz-Erle, geschlitztblattrig -
Saulen-Hainbuche -
Apfeldorn -
Saulen-Weilkdorn :
Esche, schmalkronig -
Blumenesche -
Vogelkirsche, gefllitblihend -
Stadtbirne -
Mehlbeere -
Bogelbeerbaum (Eberesche) -
Pyramiden-Eberesche -
Speierling -
Winterlinde 'Roncho’ =

Acer campestre 'Elsrijk'

Acer platanoides 'Olmsted'
Alnus glutinosa ‘Lanciniata’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Crataegus lavallei 'Carrierei’
Crataegus monogyna 'Strictia'
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus

Prunus avium 'Plena’

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia 'Fastigiata’
Sorbus domestica

Tilia cordata 'Roncho'

Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Baume obliegen dem
Grundstlckseigentimer.

Die Bepflanzungen sind so anzulegen, dass Blickbeziehungen zum Muhlenbach und die westlich
anschlieBende Béschung ermdglicht werden. Blickverstellende, dichte Strauchpflanzungen sind nicht
zulassig. Hecken sind auf eine Wuchshéhe von 70 cm (ber Boden zu beschranken.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW); hier: Gestaltung, Begriinung
und Bepflanzung der Standplatze fiir Abfallsammelbehdlter (§ 86 (1) Nr. 4 BauO NRW)

AuBerhalb von Gebauden sind Standplatze fur Abfallsammelbehalter einzuhausen und zu begrinen. Die
Eingrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.1 Bei Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben. Der Oberboden ist mit Rlcksicht auf seine
vegetationsfahigen Eigenschaften einer geordneten Wiederverwendung (z. B. Rekultivierung) zuzufihren.

8.2 In einem 5 m breiten Streifen ab der Flurstiickgrenze des Mihlenteichs ("Uferstreifen”) sind folgende
MaBnahmen und Handlungen nicht zulassig:

Bebauungen einschlielich Baunebengebaude, Lagerflachen, Parkflachen fiir Kfz, Stralien,
landwirtschaftliche Intensivnutzung, Dlnger- und Herbizideinsatz sowie Begrenzungsmauem und -zaune.

Innerhalb dieses Uferstreifens miissen Wege einen Mindestabstand von 3 m zur Flurstlicksgrenze des
Mihlenteichs aufweisen

Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich (Ruraue).

- Baugrundverhaltnisse:

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes", der DIN 18 196 "Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhaltnisse:

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet steht nahe der Geldndeoberflache an. Bei unterirdischen
Anlagen sind gegebenenfalls MaRnahmen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu treffen.
Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natlrliche Einflusse verandert
sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
naturliche Niveau zu berucksichtigen. Die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" sind
zu beachten.

Es ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeitweiliges
Abpumpen durchgefuhrt werden oder schadliche Veranderungen der Beschaffenheit des
Grundwassers eintreten.

Verfahren

Planunterlage:

Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage dem rechtmaRigen Bestand des Liegenschaftskatasters
entspricht.

@(;“fcw den AY. AA 02004\?/

(Siggee)

Kreis Diren - Dér Landrat | Vermessungs- und Katasteramt

Planerarbeitung:

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 wurde von der Gesellschaft fur Wirtschafts- und
Strukturférderung (GWS) im Kreis Dlaren mbH erarbeitet.

Diren, den A F. A44. 2o 057-

- GW.S -
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1. Aufstellungsbeschluss:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am 05.06.2008
nach § 2 (1) Satz 1 BauGB beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 aufzustellen
und die Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchzufiihren.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.06.2008 ortsublich bekannt gemacht worden.

Linnich, den a% .c> &. Doo&

(Stempel)

gfﬁ,....@ffék%ﬁ ..........................................

Urgermeister

2. Offenlegung:

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am 05.06.2008
beschlossen, den Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 einschliellich Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats oéffentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Der Offenlegungsbeschluss ist am 27.06.2008 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 hat einschlieRlich Begrindung gemaR
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 07.07. bis einschlieRlich zum 13.08.2008 &ffentlich ausgelegen.

Linnich, den &b, 0 8. oo g

(Stempel)

g«f—.’%..-.....@?..&#{%/"

irgermeister

3. Satzungsbheschluss:

Der Rat der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung am 30.10.2008 die 5. Anderung des Bebauungsplans
Linnich Nr. 2 gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Linnich, den 70, A, a0 C’c‘?—

(Stempel)

i Witkopp.

rgermeister

4. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Rechtskraft:

Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 ist gemaR § 10 (3) BauGB am
227 . 4 .2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Damit ist die Plananderung ist Kraft getreten.

Linnich, den O3, 4D Dol

(Stempel)
Urgermeister

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalfplege, Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind

unverandert zu erhalten und die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege ist fur den

Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Versorgungsleitungen und -anlagen

2.1 Im Planbereich befinden sich Gas- und Wasserleitungen der NGW - Niederrheinische Gas- und

Wasserwerke GmbH (Duisburg). Es dirfen keine Mallnahmen vorgenommen werden, die den

Bestand oder die Betriebssicherheit der Leitungen gefédhrden. Das Pflanzen von Baumen tber den

Anlagen ist unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmdglichkeit
beeintrachtigt wird.

Das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”

(Hrsg.: Forschungsanstalt fiir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) - Arbeitsausschuss kommunaler

Strallenbau) ist zu beachten.

Bei Pflanzungen ist zwischen der Stammachse des Baumes und der AuRenkante der Anlagen ein
horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind
Sicherungsmaflnahmen mit dem Trager der Anlagen abzustimmen und zu Lasten des Verursachers

durchzufthren.

2.2 Im Plangebiet befinden sich Stromleitungen und -anlagen der EWV - Energie- und
Wasser-Versorgung GmbH (Stolberg). Die bestehenden Anlagen sind zu schitzen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI.| S. 466)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58; BGBI. Ill 213-1-6)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV.

NRW. S. 380)

STADT LINNICH

Bebauungsplan Linnich Nr. 2
"Ewartsweg"; 5. Anderung

A

Anderungen bzw. Ergénzungen nach der Offenlage geméR § 3 (2) BauGB
aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind farbig gekennzeichnet

Lage des Plangebietes (verkleinerte Darstellung):

§ -
Spaortplatz

Gesellschaft flr Wirtschafts- und Strukturférderung (GWS)
im Kreis Duren mbH

Marienstrale 15 52351 Duren
Tel:02421/4885-0 hitp://www.gws-dueren.de
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Bebauungsplan Linnich Nr. 2 ,Ewartsweg“ - 5. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Flidchen fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Altenpflegeheim
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf den als Flachen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Altenpflegeheim festge-
setzten und mit dem Buchstaben "B" gekennzeichneten Fléchen sind nur der Hauptnut-
zung (Flache "A": Altenpflegeheim) dienende Wirtschafts- und Nebengebdude zulassig.
Auf die Festsetzungen zur Eingrinung (siehe unten) wird verwiesen.

2. MaB der baulichen Nutzung; hier: Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anla-
gen auf dem Flurstiick 273 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m, § 16 (2) Nr. 4 BauNVOQ)

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Hohe (Oberkante) der baulichen Anlagen
auf dem Flurstlick 273 wird die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache der
Gartenstralle, gemessen an der héchsten Stelle auf der StraRenbegrenzungslinie entlang
des Baugrundstiicks, festgesetzt.

3. Zuldssigkeit von Vorhaben - Ausnahmen gemaB § 31 BauGB; hier: Uberschrei-
tung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen

Vor der Aulenwand vorstehende, untergeordnete Bauteile, die der Belichtung des Ge-
baudeinneren dienen, wie z. B. Erker oder (senkrechte) Fensterbdnder, dirfen die Uber-
baubaren Grundstlcksflachen um maximal 1,6 m Uberschreiten.

4. Grunflaichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grinfiichen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhaiten. Auf den mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" festgesetzten Griinflichen sind nur spezielle, wesensmalig mit
der Nutzung als Parkanlage verbundene bauliche Anlagen zuldssig. Diese baulichen An-
lagen missen der Grinflachennutzung untergeordnet sein.

5. Flache zum Anpflanzen von Béiumén, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf Flichen fiir den Gemeinbedarf - Zweckbhestimmung
Altenpflegeheim B {§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flr die genannte Flache wird festgesetzt

Die Flache ist (mit Ausnahme der Grundstlickszufahrt) gegenlber den angrenzenden Ver-
kehrsflachen und dem Flurstlick 274 unter Berlicksichtigung der Regelungen des Nach-
barrechtsgesetzes NRW (NachbG NRW) mit Hecken in geschnittener Form einzufrieden,

PflanzgroRe: Strauch, 2x verpflanzt mit Héhe 100 bis 150 cm.
Pflanzabstand in der Reihe: 30 cm.

Pflege und Erhalt: 1 bis 2 Schnitte pro Jahr.

Wuchsbreite; bis 60 cm.

Wuchshdhe: bis 180 cm.

Die Hecke ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Sorenauswahl.

Hainbuche - Carpinus betulus

Weilldorm - Fagus sylvatica

Rotbuche (grin) - Fagus sylvatica f. purpurea
Rotbuche {rot) - Crataegus monogyna

Liguster - Ligustrum vuigare 'Lodense’
Liguster - Ligustrum vulagre "Altrovierens”

Auf der Ubrigen Flache sind - mit Ausnahme der Zufahrts- und Zugangsbereiche - Baume
{2. Ordnung) anzupflanzen.

Pflanzgroflte: Hochstamm, 3x verpflanzt

Stammumfang 16 bis 18 cm

Pflanzabstand: 8 bis 10 m

Verankerung: 3-Bock

Sortenauswahi:

Feldahorn 'Elsrijk’ - Acer campestre 'Elsrijk’
Spitzahorn (saulenférmig) - Acer platanoides 'Olmsted’
Schwarz-Erle, geschlitztblattrig -  Alnus glutinosa 'Lanciniata’
Saulen-Hainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
Apfeldorn - Crataegus lavallei 'Carrierei’
Saulen-Weilldorn - Crataegus monogyna 'Stricta’
Esche, schmalkronig - Fraxinus excelsior 'Geessink'
Blumenesche - Fraxinus ornus

Vogelkirsche, gefllltbithend - Prunus avium 'Plena’
Stadtbirne - Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Mehlbeere - Sorbus aria

Vogelbeerbaum (Eberesche) - Sorbus aucuparia .
Pyramiden-Eberesche - Sorbus aucuparia 'Fastigiata’
Speierling - Sorbus domestica
Winterlinde 'Roncho’ - Tilia cordata 'Roncho’

Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Bdume und der He-
cken obliegen dem Grundstlckseigentimer,

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) auf der Griinfliche geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage™

Die Rasenfltichen auf der oben bezeichneten Flache sind als Wildkrautrasen anzulegen.
Der Rasen ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Als Gehdlze sind in Anlehnung an
heimische bodenstandige Arten folgende Sorten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

PflanzgroRe: Hochstamm, 3x verpflanzt
Stammumfang 16 bis 18 ¢m
Pflanzabstand: 8 bis 10 m
Verankerung: 3-Bock
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Sortenauswahi:

Feldahom 'Elsrijk’ - Acer campestre 'Elsrijk’
Spitzahorn (saulenformig) - Acer platanoides 'Olmsted’
Schwarz-Erle, geschlitztblattig - Alnus glutinosa 'Lanciniata’
Saulen-Hainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata’
Apfeldomn - Crataegus favallei ‘Carrierei’
Saulen-Weifidorn - Crataegus monogyna 'Stricta’
Esche, schmalkronig - Fraxinus excelsior 'Geessink'
Blumenesche - Fraxinus ornus

Vogelkirsche, geftilltblahend - Prunus avium 'Plena’
Stadtbirne - Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Mehibeere - Sorbus aria

Vogelbeerbaum (Eberesche) - Sorbus aucuparia
Pyramiden-Eberesche - Sorbus aucuparia 'Fastigiata’
Speierling - Sorbus domestica
Winterlinde 'Roncho’ - Tilia cordata 'Roncho’

Abgangige Baume sind gieichartig zu ersetzen. Pflege und Erhalt der Bdume obliegen
dem Grundstlckseigentimer.

Die Bepflanzungen sind so anzulegen, dass Blickbeziehungen zum Muhlenbach und die
westlich anschlielende Béschung ermdglicht werden. Blickverstellende, dichte Strauch-
pflanzungen sind nicht zulassig. Hecken sind auf eine Wuchshdhe von 70 cm Gber Boden
zu beschranken.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW); hier: Gestal-
tung, Begriinung und Bepflanzung der Standplatze fiir Abfallsammelbehalter
(§ 86 (1) Nr. 4 BauO NRW)

Aulerhalb von Gebduden sind Standplatze flr Abfallsammelbehalter einzuhausen und zu
begriinen. Die Eingrlinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.1 Bei Baubeginn ist der Oberboden abzuschieben. Der Oberboden ist mit Rucksicht auf
seine vegetationsfahigen Eigenschaften einer geordneten Wiederverwendung (z. B. Re-
kultivierung) zuzufihren.

8.2 In einem 5 m breiten Streifen ab der Flurstlickgrenze des Mihlenteichs (,Uferstreifen®)
sind folgende Mallnahmen und Handlungen nicht zulassig:

Bebauungen einschlieRlich Baunebengebaude, Lagerflachen, Parkflachen fur Kfz, Stra-
Ren, landwirtschaftliche Intensivnutzung, Dilnger- und Herbizideinsatz sowie Begren-
zungsmauern und —zéaune.

nnerhalb dieses Uferstreifens missen Wege einen Mindestabstand von 3 m zur Flur-
stlicksgrenze dieses Mithlenteichs aufweisen.
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Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Ftachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich (Ruraue).

- Baugrundverhaltnisse:

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. beson-
dere bauliche Sicherungsmalinahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes®, der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.,

- Grundwasserverhaltnisse:

Der Grundwasserspiege!l im Plangebiet steht nahe der Gelandeoberflache an. Bei unterir-
dischen Anlagen sind gegebenenfalls Mafinahmen zum Schutz vor hohen Grundwasser-
standen zu treffen. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder na-
tarliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukinftiger Wie-
deranstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Die Vorschrif-
ten der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" sind zu beachten.

Es ist zu beachten, dass weder Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, noch zeit-
weiliges Abpumpen durchgeflhrt werden oder schéadliche Verdnderungen der Beschaffen-
heit des Grundwassers eintreten.

Hinweis
1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéclogischer Bodenfunde oder Befunde sind die Stadt als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Nideg-
gen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, unverzlglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverdndert zu erhalten und die Weisung des
Rheinischen Amtes flr Bodendenkmalpflege ist flir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Versorgungsleitungen und -anlagen

2.1 Im Planbereich befinden sich Gas- und Wasserleitungen der NGW - Niederrheinische
Gas- und Wasserwerke GmbH (Duisburg). Es dlrfen keine Mafinahmen vorgenommen
werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Leitungen gefahrden. Das Pflan-
zen von Baumen Gber den Anlagen ist unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit
und die Reparaturmdglichkeit beeintrachtigt wird.

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsantagen® (Hrsg.:
Forschungsanstalt flir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) — Arbeitsausschuss kommu-
naler Strallenbau) ist zu beachten.
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Bei Pflanzungen ist zwischen der Stammachse des Baumes und der AulRenkante der An-
lagen ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind Sicherungsmafinahmen mit dem Trager der Anlagen abzustimmen
und zu Lasten des Verursachers durchzufihren.

2.2 Im Plangebiet befinden sich Stromleitungen und —anlagen der EWV — Energie und
Wasser-Versorgung GmbH (Stolberg). Die bestehenden Anlagen sind zu schltzen.

STADT LINNICH

Witkopp Breuer
Blrgermeister Fachbereichsleiter
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1. Anlass und Ziel der Planung sowie Raumlicher

Geltungsbereich

Die geltende Fassung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 setzt im Planbereich
nérdlich der Stralle ,Schwarzer Weg* Uberbaubare allgemeine Wohngebietsfla-
chen mit einer GRZ von 0.4 fest. Auf dem Flurstlick 452 befindet sich das Ge-
bdude und die Aullenanlagen eines ehemaligen Kindergariens. Der Kindergarten
ist vom Trager aufgegeben worden, ein Nachfolgetrager ist nicht in Sicht. Als
neue Nutzung des Grundstlcks plant ein der Stadt Linnich bekannter Vorha-
bentrager die Errichtung eines Altenpflegeheims mit ca. 80 Platzen. Neben den in
neun Wohngruppen angeordneten Einzelzimmern soll die Einrichtung gemein-
schaftliche Aufenthaltsrdume, Pflege- und Betreuungsraume sowie eine Cafeteria
mit einem Klchenbereich aufweisen. Da die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans — hier insbesondere die Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und zur zuldssigen GRZ - die Errichtung und den wirtschaft-
lichen Betrieb der geplanten Pﬂegeéinrichtung nicht ermdglichen, wird das Ver-
fahren zur 5. Anderung des Bebauungsplans durchgefihrt, Der Planbereich be-
findet sich im Kern der Stadt Linnich, dstlich des Mihlenteichs und sldlich des
Stadizentrums und umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha. Die Plandnderung dient
als Mallnahme der Innenentwicklung der Verwirklichung von Infrastrukturvorha-
ben fur die Biirger der Stadt Linnich und damit der Anpassung an die verander-
ten Infrastrukturbedirfnisse. Die im Rahmen der Anderung festgesetzte GRZ
liegt deutlich unter 20.000 m2, Da die Voraussetzungen des § 13a (1) BauGB
erfillt sind, wird das Planverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB
durchgefiihrt (sog. .beschleunigtes Verfahren®).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlcke 115 (teilweise}, 395, 396, 451 und
452 der Flur 16 und die Flursticke 31/29 (teilweise), 116, 32 und 273 der Flur 8
in der Gemarkung Linnich. Der Bereich tiegt ndrdlich der Strafte ,Schwarzer
Weg®, sudlich eines Altenheims, &stlich des Muhlengrabens und westlich der
Wohnbebauung am Ewartsweg bzw. an der Gartenstralle.
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2. Planerische Vorgaben

Flachennutzungsplan (FNP):

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Linnich stellt den Planbereich als
Wohnbauflache gemal § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar. Innerhalb der (nicht parzellen-
scharfen) FNP-Darstellung sind Einrichtungen des Gemeinbedarfs méglich. Dem
planerischen Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB (Entwicklung von Bebau-

ungsplanen aus dem Flachennutzungsplan) ist Genlge getan.

Bau- und Nutzungskonzept Altenpflegeheim:

Ubersichtsplan zum geplanten Altenpflegeheim

fm Eward

26 Stellplt

s
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Die Planungen des Vorhabentrdgers sehen vor, dass auf den Flurstlicken 396,
451 und 452 der Gebaudekomplex des Pflegeheims, bestehend aus zwei Ge-
bauderiegeln mit einem in der Mitte liegendem Atrium, welches mit einem Glas-
dach Uberdacht werden soll, errichtet werden soll (siehe Abbildung) Das Alten-
pflegeheim ist als 2 Ye-geschossiges Gebdude geplant (2 Vollgeschosse und
1 Staffelgeschoss). Auf dem sidlich des bisherigen FuRweges liegenden Flur-
stlick 273 an der Ecke Schwarzer Weg / Gartenstrale ist ein (eingegriintes) Wirt-
schaftsgebaude zur Aufnahme von Abfallsammelbehéltern und Geraten zur Gar-
tenpflege geplant. Auf dem Flurstlick 32 sind ca. 26 Pkw-Stellplatze fir Mitarbei-
ter und Besucher geplant. Die Stellplatzanlage wird Uber den auszubauenden
Anliegerweg erschlossen und durch eine parkahnliche Griinanlage mit FuBwegen

umschlossan.

3. Festsetzungen der Bebauungsplandnderung

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen

» des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
am 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3318),

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23011990 (BGBI. 1 S.133), zuletzt geandert durch Gesetz am
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie der

= Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW. 8. 2586), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV. NRW. 8. 708).

3.1 Art der baulichen Nutzung / Gemeinbedarfsflichen

Flr die Flursticke 396, 451, 452 und 273 wird im Rahmen der Plandnderung
Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung: Altenpflegeheim” festge-
setzt. Die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache tragt dem Umstand Rechnung,
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dass die Flursticke fUr offentliche Zwecke (Altenpflege) genutzt werden sollen.,
Der Trager der Einrichtung erflllt dffentliche Aufgaben mit gemeindlicher / staatli-
cher Anerkenrung. Im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung werden die (-
berbaubaren Grundsticksflachen vergréfert und das zuldssige Maly der bauli-
chen Nutzung erhéht (siehe unten). Es ist Zielsetzung der Stadt Linnich, durch
die Festsetzung der Flurstlicke als Gemeinbedarfsflaichen anstatt der Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet' kein Planungsrecht fiir eine allgemeine
Wohnbebauung zu schaffen, die im Vergleich zu den umgebenden Wohnnutzun-

gen deutlich abweichen wrde.

Fir das Flurstlck 273 wird festgesetzt, dass hier nur der Hauptnutzung (Aiten-
pflegeheim) dienende Wirtschafts- und Nebengebaude zuldssig sind. Die Fest-
setzung auch dieses Grundstlicks als Gemeinbedarfsflache tragt dem Umstand
Rechnung, dass die auf diesem Flurstick vorgesehenen Nutzungen (Wirt-
schaftsgebdude zur Aufnahme von Abfalisammelbehaltern und Gartenpflegege-

raten) untrennbar mit dem Altenpflegeheim verbunden sind.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich des geplanten Altenpflegeheims wird daé Mal} der baulichen Nutzung
dem Bau- und Nutzungskonzept des Altenpflegeheims folgend mit einer Grund-
fldchenzahl — GRZ (im Sinne des § 19 BauNVQ) von 0,8, einer maximaten Ge-
schossflachenzahl — GFZ (im Sinne des § 20 (3) BauNVQO) von 1,3 und mit ma-
ximal zwei Vollgeschossen (im Sinne des § 20 (1) BauNVO) festgesetzt. Der
wirtschaftliche Betrieb einer Altenpflegeeinrichtung setzt aufgrund der bendtigten
Mindestzahl an Bétreuungsplétzen. den notwendigen Betreuungs- und Versor-
gungsangeboten sowie der stadtebaulichen Qualitat fir ein attraktives Erschei-
nungsbild eine Mindestgréfie voraus, die sich zwangslaufig auch in den Dimensi-
onen des Baukdrpers und der Aultenaniagen widerspiegelt.

' In einem Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 {2) Nr, 3 BauNVO Anlagen flir sozia-
le und gesundheitliche Zwecke zulassig.
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Im Rahmen einer (freiwilligen) Umweltprufung durch das Blro Schollmeyer (Gei-
lenkirchen) werden die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung und die

Umwelt untersucht.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung auf dem Flurstiick 273 (GRZ
0,2 mit maximaler Gebaudehohe von 3,0 m) tragen im Zusammenspiel mit den
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksfldchen dem planerischen Willen der
Stadt Linnich Rechnung, hier nur Wirtschafts- und Nebengebaude zuzulassen,
die sich hinsichtlich ihrer Baumassen im stadtebaulichen Erscheinungsbild den
umliegenden Wohnnutzungen (hier GRZ 0,2 und maximal zwei Vollgeschosse)

anpassen bzw. hinter diesen zurlickbleiben.

3.3 {iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksftachen werden weiterhin mit Baugrenzen im Sin-
ne des § 23 BauNVO festgesetzt. Die im Bereich des ehemaligen Kindergartens /
geplanten Altenpflegeheims mit Baugrenzen bisher aufgespannten zwei Bau-
fenster werden den Bauabsichten des Pflegeheims entsprechend zu einem Bau-
fenster zusammengeflgt und in ihrer rdumlichen Ausdehnung angepasst. Der
bisher zur Flurstlicksgrenze an der Straflte fesigesetzte Abstand von 5 m wird auf
3 m reduziert. Textlich wird festgesetzt, dass untergeordnete Bauteile, die der
Belichtung des Gebaudeinneren dienen, die Uberbaubaren Grundsticksflachen
um bis zu 1,5 m Uberschreiten darfen. Mit der Festsetzung von Baugrenzen und
der dadurch aufgespannten Baufenster lasst der Bebauungsplan den Bauherren
den nétigen Spielraum, Bebauungsabsichten und mdgliche spatere Erweiterun-
gen nach individuellen Winschen realisieren zu kénnen, Auf dem Flurstlck 273
werden die Baugrenzen entsprechend des Planungskonzeptes des Altenpflege-
heims — unter Berlcksichtigung eines Spielraums — um das geplante Wirt-

schaftsgebaude herum angeordnet.

Die mit den Baugrenzen aufgespannten Baufenster zeigen den stadtebaulichen
Spielraum, Baukdrper auf den Flurstlcken zu platzieren. Malgebend flr das

maximal zuldssige Mal der Uberbauung bzw. Versiegelung sind die Festsetzun-
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gen zum Mal der baulichen Nutzung. Unberlihrt bleiben die Votgaben der Lan-

desbauordnung zu Abstandflachen bei Gebduden.

3.4 Belange und Festsefzungen des Verkehrs

Der Planbereich ist Uber die Strale ,Schwarzer Weg" an das &rtliche Strafllen-
netz angebunden. Im Bereich des geplanten Pflegeheims ist lediglich Anliefe-
rungsverkehr zu erwarten. Die Stellplatze (26 Stlick) fir die Beschaftigten und die
Besucher der Einrichtung werden ca. 40 m sGdwestlich auf dem Flurstick 32
vorgehalten. Hierfiir sind entsprechend Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzt. Zur bedarfsgerechten Erschlielung der
Stellptatze wird der bisherige Fulweg in Verlangerung der Strale ,Schwarzer
Weg* mit einer Breite von 4,75 m als Parkplatzzufahrt ausgebaut. Ein ca. 2,80 m
breiter Streifen des Flurstlicks 395 gehort zur Stralenverkehrsflache des Ewarts-
weges und wird — ebenso wie im bisher geltenden Bebauungspian — entspre-

chend als 6ffentliche Strallenverkehrsfliche festgesetzt.

Die in der geplanten Parkanlage vorgesehenen Fullwege bilden zusammen mit
den nérdlich, stdlich und stlich der Fliche bereits vorhandenen Fullwegen ei-
nen Rundweg. Daher werden die bisher allgemein als Verkehrsflachen (Stralien
und Wege) festgesetzten Flachen geman ihrer Nutzung als Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung: FuBgangerbereich / Fulweg festgesetzt.

Die nachstgelegens Haltestelle des offentlichen Personennahverkehrs befindet
sich in einer FuBwegentfernung von ca. 400 m auf der Rurstrafie (Bushaltestelle
,Post}, der Haltepunkt ,Linnich-SIG Combibloc* der Rurtalbahn befindet sich ca.
800 m entfernt.
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3.5 Belange der Entwdsserung

GemaR § 51a Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das auf den Grundstlcken
anfallende Niederschiagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in eln
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist. Aufgrund der Bodenverhéitnisse (Auebdden mit flumahem
Grundwasserstand) ist eine Versickerung nicht moglich. Das Altenpflegeheim
wird an die bestehende Kanalisation (Trennsystem) in der Stralle ,Schwarzer
Weg“ angeschlossen, an die auch der ehemalige Kindergarten angeschlossen
war. Auch die Flachen der Stellptatzanlage werden Uber das Trennsystem ent-
wassert. Die notwendigen Kapazitaten - sowohl im Regen- als auch im
Schmutzwasserbereich — sind in den aktuelien Ertlchtigungsplanen flr die Kana-

lisation im Bereich Schwarzer Weg berilicksichtigt.

3.6 Griinflichen /PflanzmaRnahmen

Die Parzelie 32 ist im gliltigen Bebauungsptan als Grunfidche festgesetzt. Auf
dieser Parzelle ist neben 26 Pkw-Steliplatzen flir die Beschaftigten und Besucher
der Pflegeeinrichtung die Gestaltung einer Parkaniage mit Wegen und Ruhemdg-
lichkeiten vorgesehen. Entsprechend dieser Nutzung wird der Bereich aufterhalb
des geplanten Parkplatzes und seiner Zufahrt als private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage* festgesatzt. Granflachen sind grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten, gleichwohl sind auf festgesetzten Grinflachen spezielle,
wesensmafhig mit der Nutzung (hier: Parkanlage) verbundene bauliche Anlagen
zulassig. Diese baulichen Anlagen missen jedoch der Griinflachennutzung un-
tergeordnet sein. Uberlagert ist die Festsetzung als Griinfiache mit der Festset-
zung nach §9 (1) Nr. 25a BauGB — Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Textlich werden aus Griinden der
Okologie, des Ortsbildes (Erhalt von Blickbeziehungen auf den Mihlenbach und
die westlich anschlieende Bdschung als Teil der historischen Stadtbefestigung)
und der Landschaftsgestaltung (Vermeidung von Angstraumen) Vorgaben zur
Auswah! und Ausgestaltung der Bepflanzungen gemacht (Wildkrautrasen, Ver-
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zicht auf blickdichte Strauchbepflanzungen, Begrenzung der Wuchshéhe bei He-
cken).

Die Anderung des Bebauungsplans enthalt auch fir das Flurstiick 273 Fesiset-
zungen zu PflanzmaBRnahmen. Auf diesem Flurstlck ist die Errichtung eines
Wirtschaftsgebiudes zur Unterbringung von Gartenpflegegerdten und Abfall-
sammelbehdltern geplant. Um dieses Wirtschaftsgebdude des Altenpflegeheims
von den benachbarten Wohnnutzungen optisch abzuschirmen, ist festgesetzt,
dass die Grundsticksflichen um das Gebdude herum — mit Ausnahme der Zu-
wegung — einzugrinen und mit ortslblichen Gehdlzen zu bepflanzen sind. Die
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Uberwiegende Teil des Flurstlcks 395 ist im bisher glltigen Bebauungsplan
als ((iberbaubares) reines Wohngebiet festgesetzt. Das Nutzungskonzept zum
geplanten Altenpflegeheim sieht hier im Wesentlichen eine Griinflaiche vor, die
die Eingangssituation in die Strafle ,Schwarzer Weg* stadtebaulich betont und
den Blick auf das Pflegeheim erméglichen soll. Entsprechend erfolgt die Festset-

zung als (private) Grunflache im Rahmen dieser Bebauungsplananderung.

4. Umweltbelange

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrdachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europa-
ische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG). Durch die Plandnderung
wird kein Vorhaben vorbereitet, dass einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegt. Geman § 13a (2) BauGB ist im beschleu-
nigten Verfahren eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB nicht vorgeschrieben, von der Angabs nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, kann ab-

gesehen werden. Paragraph 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Begleitend zur
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5. Anderung des Bebauungsplans wird eine freiwillige® Umweltpriifung durch ein
Fachblro durchgefiihrt (siehe oben).

5. Kennzeichnung gemaf § 9 (5) BauGB

Da das Plangebiet in einem Auebereich (Ruraue) und im Einwirkungsbereich der
Stumpfungsmalnahmen des Rheinischen Braunkohlentagebaus liegt, beinhaltet
die 5. Anderung eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 1 BauGB. In einem Auebe-
reich steht der natlirliche Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache an
und der Boden kann humoses Bodenmaterial enthaiten. Durch die SGmpfungs-
malnahmen kann der Grundwasserspiegel beeinflusst sein und nach Beendi-
gung der Mallnahmen wieder auf sein naturliches Niveau ansteigen. Daher sind
bei der Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Sicherungsmalinahmen

zu berlcksichtigen.

6. Stddtebauliche Kennwerte

Geplant ist die Errichtung eines 2 Y2-geschossigen Altenpflegeheims auf einer
Flurstiucksfidche von ca. 4.500 m? mit 80 Helmplatzen. Die mit Baugrenzen auf-
gespannte Uberbaubare Grundstlcksfliche auf den Flurstlicken des geplanten
Altenpflegeheims betrdgt ca. 3.200 m?2 Auf der Parzelle 32 werden auf einer F13-
che von ca. 1.100 m? 26 Pkw-Stel'platze fir Mitarbeiter und Besucher der Ein-

richtung errichtet. Auf dem Flurstlck verbleiben ca. 1.440 m? fir eine Parkanlage.

7. Planverfahren

Da die Voraussetzungen erfiiilt sind (siche Kapitel 1), wird die 5. Anderung des
Bebauungsplans Linnich Nr. 2 im Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflihr.
Der Ausschuss flir Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Linnich hat in seiner
Sitzung am 05.06.2008 gemafl §2 (1) Satz 1 BauGB beschlossen, die
5. Anderung des Bebauungsplans Linnich Nr. 2 aufzustellen, den Entwurf der
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Plandnderung fir die Dauer eines Monats auszulegen und die Behbrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Nach Abwéagung der im Rahmen der Beteiligungen eingegangenen Anregungen
und ggf. Anpassung des Bebauungsplanentwurfs und seiner Anlagen beschlielit
der Rat der Stadt Linnich die Ptananderung als Satzung. Der Beschluss wird ge-
mafk § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
die Anderung in Kraft. Die Bebauungsplandnderung ist nach Satzungsbeschiuss
mit der Begriindung und zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Gemaf den Re-
gelungen des § 13a BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpri-
fung® und keine zusammenfassende Erklarung verpflichtend. Begleitend zur
5. Anderung des Bebauungsplans wird eine ,freiwillige® Umweltprifung durch ein
Fachbiro durchgefuhrt.

Linnich, im Oktober 2003

STADT LINNICH

Witkopp Breuer
Blrgermeister Fachbereichsleiter

¢ Die zutassige Grundfidche im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt deutlich unter dem
Schwellenwert 20.000 m2, .
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