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Erkldarung der Planzeichen im Anderungsbereich

Von der Anderung erfasste Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MD Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO

sonstige Planzeichen

Ml B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der vereinfachten,
1. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 9 (7) BauGB

Von der Anderung nicht beriihrte Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise

Mal der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstall gemal § 19 BauNVO

Geschossfladchenzahl (GFZ) als Héchstal gemaR § 20 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR gemaR § 20 BauNVO

Bauweise gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig nach § 22 (2) BauNVO
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Uberbaubare Grundsticksflachen gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

ID' Uberbaubare Grundstiicksflachen gem&aR § 23 BauNVO

“&===== Baugrenze geméaR § 23 (3) BauNVO

___________________________________________________ =l

Erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

8,0m
»#——» BemaBung von Abstanden

| vorhandene Gebaude

Z z Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

= === Flurgrenzen

Textliche Festsetzungen

Flichen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen @uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2, im Einwirkungsbereich braunkohlenbedingter, groRflachiger Grundwasserbeeinflussung und in einem Auebereich, in
dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalt. Zu den hier besonders zu

beachtenden Bauvorschriften: siehe Hinweise.

Hinweise

Anforderungen des § 1 PlanzV 90 entspreghen.

Offepflich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

plans Korrenzig Nr. 3 wurde von der Gesellschaft

fur Wirtschafts- und Strukturférderung (GWS) im  am 07.11.2006 nach den §§ 1 (3) und 2 (1)

Kreis Duren mbH erarbeitet.

BauGB beschiossen, die 1. Anderung des
Bebauungsplans Kérrenzig Nr. 3 im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
aufzustellen.

Linnich, den ..... /{(f’(’(- 4200 2]

Blrgermeister

des Rates der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung

des Rates der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung
am 07.11.2006 beschlossen, die vereinfachte, 1.
Anderung des Bebauungsplans Kérrenzig Nr. 3
gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen und
gemal § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange einzuholen.

Die Bebauungsplananderung hat in der Zeit vom
29.01. bis zum 28.02.2007 offentlich ausigelegen.

Die Offenlage ist am®2-.01.2007 &ffentlich

bekannt gemacht worden.

Burgermeister

am .{¥. ©@-.2007 die vereinfachte,

1. Anderung des Bebauungsplans Kérrenzig
Nr. 3 gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.
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Verfahren
Planunterlagen: Planerarbeitung: 1. Aufstellungsbeschluss: 2. Offenlegung: 3. Satzungsbeschluss: 4. Bekanntmachung Satzungsbeschluss:
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen d#en  Die vereinfachte, 1. Anderung des Bebauungs- Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung  Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung Der Rat der Stadt Linnich hat in seiner Sitzung Der Satzungsbeschluss ist am

2.3 ©5°. 2007 offentlich bekannt gemacht
worden. Damit ist die Bebauungsplananderung in
Kraft getreten.

........ x. Wit l(of’ﬁ .. (Siegel)

Blrgermeister

1. Beachtung von Gas- und Wasserleitungen:

Im Planbereich befinden sich Gas- und Wasserleitungen. Es dirfen
keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die
Betriebssicherheit der Leitungen gefahrden. Das Pflanzen von Baumen
Uber den Anlagen ist unzulassig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit
und die Reperaturmdéglichkeit beeintrachtigt wird.

Das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-

STADT LINNICH

Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 3
"Dammchen"
vereinfachte, 1. Anderung

Ergadnzungen nach der Offenlage sind rot markiert

gungsanlagen” (Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und

Verkehrswesen (FGSV) - Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau) Rec h tsg rundl agen

ist zu beachten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

Bei Pflanzungen ist zwischen der Stammachse und der Auflenkante (BGBI. | - S. 2414)

der Anlagen eine horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzu-
halten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind Sicherungsma@-

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

nahmen mit dem Trager der Anlagen abzustimmen und zu Lasten des BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | - S. 132)

Verursachers durchzufihren.
2. Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse:

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich braunkohlenbedingter,

Verordnung Uber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | - S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in

groRflachiger Grundwasserbeeinflussung und in einem Auebereich, in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache
ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalt. Aufgrund
dieser Bodenverhdltnisse sind bei Bauwerksgrindungen ggf.
besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau" und die DIN 18196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke"
besonders zu beachten.

Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder
nattrliche Einflisse veréndert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen
ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirliche
Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

3. Erbebenzone:

Der Ortsteil Kérrenzig der Stadt Linnich befindet sich in der Erdbeben-
zone 2 gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006) - Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). Die Bauvorschriften der DIN 4149 (Fassung April
2005) sind zu beachten.

Au&fe#‘éi\?iny L. 2

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

Ubersichtskarte Linnich Kérrenzig mit Plangebiet (ohne MaRstab)
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STADT LINNICH

Bebauungsplan Korrenzig Nr. 3 ,Dammchen*

1. Anderung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrundung

Stand: 02. Januar 2007



STADT LINNICH
Anderung zum Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 3 ,Ddmmchen*;

Begriindung
Inhalt:
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K S =T TV oo [ SO 2
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1. Planungsanlass und Entwicklungsziel

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Korrenzig Nr. 3' setzt nérdlich und siidlich
von der StrafRe ,Am Klosterhof* ausgehend zwei fulldufige Verbindungen (6ffent-
liche Verkehrsflache geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB) zur Kutschstralle und zum
Spielplatz am Pfarrweg fest. Der Ausbau dieser Verbindungen ist bis zum heuti-
gen Tag nicht erfolgt und wird auch nicht weiter verfolgt. Daher ist vorgesehen,
im Rahmen einer Bebauungsplananderung diese Bereiche der &ffentlichen Ver-

kehrsflache zu entziehen und in die benachbarte Bauflachen zu integrieren.

DarUber hinaus wird im Zuge der Plananderung auch das Grundstliick des derzei-
tigen Feuerwehrgerdtehauses sowie ein Nachbargrundstiick mit erfasst. Der
Standort fir das alte Feuerwehrgerdtehaus an der Ecke Dammchen / Pfarrweg
wird aufgegeben und in den Aullenbereich zwischen den Ortschaften Korrenzig
und Glimbach verlagert. Welche Nutzung das Gebadude bzw. das Grundstiick
erhalten soll, steht noch nicht fest. Durch die Erweiterung der Baugrenzen soll

eine optimalere bauliche Ausnutzung der beiden Grundstiicke erméglicht werden.

2. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortschaft Korrenzig zwischen der Kutschstralle
(im Osten), der Stralie ,Dammchen” (im Norden) und dem Bolzplatz am Pfarrweg
bzw. dem Pfarrweg selber (im Westen). Der Geltungsbereich der Anderung um-
fasst die Flurstiicke 59 bis 63, 90, 91, 139, 159, 164, 177, 179, 182 bis 184, 193
bis 196, 202 und 203 der Flur 13, Gemarkung Kdérrenzig. Die Anderung der Fest-
setzungen bezieht sich jedoch nur auf die Flursticke 90, 184 und 179, (teilweise).
Der Geltungsbereich wurde so gewdhlt, um die Anderungen im Bebauungsplan

im Kontext der benachbarten Festsetzungen darstellen zu kdnnen.

! Genehmigung durch den Regierungsprasidenten Kéin vom 13. Dezember 1984; Be-
kanntmachung der Genehmigung am 23. Méarz 1985

B-Plan Kérrenzig Nr. 3 (1. Anderung) 1



Abb. 1 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und markierte Anderungsberei
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Bebauungsplan Kérrenzig Nr. 3

3. Planung

Die Planung fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplans sieht vor, die bisher
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen von der Stralle ,Am KIosEerhof“ nach
Norden zur Kutschstralle sowie nach Siden zum Spielplatz aufzuheben und die
betroffenen Teile des Flurstiicks Nr. 179 als nicht (berbaubare Flache in das
Dorfgebiet zu integrieren. Dariiber hinaus sollen zur besseren baulichen Aus-
nutzbarkeit des Grundstlcks des alten Feuerwehrgeratehauses die Baugrenzen
erweitert werden, ebenso geringfligig auf dem Nachbargrundstiick. Die Festset-

zung der Nutzung ,Feuerwehr* entfallt.

B-Plan Korrenzig Nr. 3 (1. Anderung) 2



4. Festsetzungen des Bebauungsplans

Grundlage der Festsetzungen sind die Bestimmungen des Baugesetzbuches
(BauGB) nach der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. |
S. 2098) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz
am 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466).

4.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (Dorfgebiet (MD) gemaf § 5 BauNVO) wird eben-
so unverandert festgesetzt wie das Malk der baulichen Nutzung. Lediglich die
bisher als &ffentliche Verkehrsflachen festgesetzten Fullwege, die nordlich und
sudlich an die Strale ,Am Klosterhof* anschlief’en, werden in die Bauflache in-
tegriert. Da der Ausbau dieser geplanten FuRBwegeverbindungen seit Rechtskraft
des Bebauungsplans nicht erfolgt ist und dies auch nicht mehr verfolgt wird, sol-

len diese Flachenteile in das Dorfgebiet integriert werden.

4.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die 1. Anderung des Bebauungsplans setzt die Uberbaubare Grundstucksflache
weiterhin mit Baugrenzen im Sinne des § 23 (3) BauNVO fest. Mit der Festset-
zung von Baugrenzen lasst der Bebauungsplan dem / den Bauherren den noti-
gen Spielraum, Bebauungsabsichten und bauliche Erweiterungen nach individu-
ellen Winschen realisieren zu kdnnen. In ihrer Lage und Ausdehnung verandert
werden im Rahmen der 1. Anderung lediglich die Baugrenzen auf den Flursti-
cken 90 und 184. Um fir eine Nachfolgenutzung des Grundstiicks des derzeiti-
gen Feuerwehrgeratehauses (Flurstiick Nr. 184) die Ausnutzbarkeit des Grund-
stlicks zu optimieren, wird die Oberbaubare Grundstlcksflache nach Osten in der

Flucht des Baufensters Flurstiick Nr. 183 erweitert. Von dieser Anderung ist ne-

B-Plan Kémrenzig Nr. 3 (1. Anderung) 3



ben dem Flurstiick des Feuerwehrgeratehauses auch das benachbarte Flurstick
Nr. 90 betroffen.

Die darliber hinausgehenden Festsetzungen zur uberbaubaren Fléche im Plan-
anderungsbereich bleiben gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
ebenso unverandert wie die Festsetzungen zur Bauweise (offene Bauweise; nur

Einzel- und Doppelhauser zulassig).

5. Umweltbelange

Fir die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplans Korrenzig Nr. 3 bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Belange des Umweltschutzes einschlieftlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von
der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfUgbar sind, abgesehen. Paragraph 4c BauGB ist

nicht anzuwenden.

6. Flichenbilanz? im Geltungsbereich der Anderung

vor der Anderung nach der Anderung | Differenz
Dorfgebiet gemaRk § 5 BauNVO ca. 18.060 m’ ca. 18.265 m* +205 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache ca. 8.925 m’ ca. 9.040 m? +115 m?
geman § 23 BauNvO
dffentiiche Verkehrsfiache gemaR | ca. 1.150 m® ca. 945 m® - 205 m?
§9 (1} Nr. 11 BauGB )

2 gerundete Werte. Diese Tabelle dient lediglich der Verdeutlichung, dass es sich bei der
Plananderung um eine geringfiigige Anpassung der bestehenden Festsetzungen handelt.

Die Tabelle entfaltet keine bindende Wirkung.
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7. Verfahren und Durchfiihrung der Planung

Zu diesem Entwurf der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplans Kérren-
zig Nr. 3 hat der Stadtratsausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung am
07.11.2006 den Aufstellungsbeschluss gefasst und gleichzeitig beschlossen, die
Planénderung einschl. der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB o&ffentlich auszule-
gen und die Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen. Nach
Abwagung der im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorgebrachten privaten und
offentlichen Belange gemal § 1 (7) BauGB und ggf. nach Anpassung des Be-
bauungsplanentwurfs beschlieft der Rat der Stadt Linnich die vereinfachte,
1. Anderung des Bebauungsplans Kérrenzig Nr. 3 als Satzung. Der Beschluss
wird gemaft § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt die Anderung in Kraft. Die Anderung des Bebauungsplans ist nach
Satzungsbeschluss mit der Begriindung und einer zusammenfassenden Erkla-

rung® zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
Bodenordnende Maflinahmen im Sinne von Umlegungen (§§ 45 ff. BauGB) sind

fur die Umsetzung der vereinfachten, 1. Anderung des Bebauungsplans Kérren-

zig Nr. 3 nicht erforderlich.

Linnich, 02. Januar 2007

Witkopp Breuer

Bdrgermeister Baudezernent

% Die zusammenfassende Erklarung enthait gemal § 10 (4) BauGB Aussagen (iber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.
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