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Planung

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung
wurde von der Dr. Werner Wohlfarth Unternehmens-
beratung Umwelt in Zusammenarbeit mit der

Stadt Linnich erarbeitet, bzw. fortgefuhrt.

iV
.gez. Kihm (S) gez. Breuer S
Buro Or.W. Woh!farth Baudezement

-NACHRJCHTLICH -
Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §2 (1) BauGB durch
Beschluss des Rates der Stadt Linnich vom 03.12.2000
zur Aufstellung beschlossen worden.

Der Aufstellungbeschluss ist gemaf §2 (1) BauGB am
D.a.;.[.l.].-.zm.}ortsﬂblich bekannt gemacht worden.

gez. Witkopp  (S)

Blrgermeister

~NALHRIUCATLICH -
Fruhzeitige Beteiligung der Biirger

Dieser Bebaungsplan- Entwurf hat geméan §3 (1) BauGB
im Rahmen der friihzeitigen Blirgerbeteiligung vom
13.01.2003 bis 12.02.7003 _einschiieRlich
ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt werden kénnen, sind gemanR §4 (1) BauGB mit
Schreiben vom _15.01. 2003 zur Stellungnahme
aufgefordert worden.

Linnich, den.14.02,2003 gez. Witkopp (S)

Blrgermeister

Offenlage

Dieser Beﬁguu nsgsplan hat gemanr §3 (2) BauGB
SC
aufgrund des Raisbeschlusses vom 05.05.2003 in der

Zeitvom 22.09.2003  pis 21.10.2003  einschiieRlich

offentlich ausgelegen.

Die Offenlage wurde am 12.09.2003 ortsuiblich
bekanntgemacht.

Linnich,den..2.3;.1.[].;2.[.1.03

gez.Witkopp  (S)

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des Rates der
Stadt Linnich vom ___11.12.2003 geman §10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen worden.

1512.2003

Linnich, den..:..5.50

gez. Witkopp  (S)

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss uber die Satzung sowie Zeit und Ort der
Auslegung istam _02.01.200L  gemaR §10 (3) BauGB
offentlich bekannt gemacht worden,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

gez. Witkopp  (S)

Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1. S.58). Die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstliicke stimmen mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters (Stand 01.05.2001) Uberein. Die Festsetzungen
der stédtebaulichen Planung sind geometrisch eindeutig.

- Forttuhrung-

gez. Bedorf (S)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete - GE1 bis GE4

(gemal § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 ist die gemaf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulédssige
Wohnnutzung u.a. nur dann zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, dass im Baugenehmigungsverfahren bei
Auftreten von AulRengerduschen durch den Einbau von schallgeddmmten Fenstern und Rollladenkasten
sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird.
Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) bersteigen. Als Nachtzeit gilt
der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Bei der Ermitllung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von
dem nachts festgelegten maximalen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel im Gewerbegebiet selber und in den
angrenzenden Gewerbegebieten auszugehen. Der erforderliche Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages zu
erbringen.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind alle genehmigungsbeddirftigen Anlagen gem&R der aktuellen Fassung
der 4. BImSchV nicht zulassig.

1.2 Immissionsschutzfestsetzungen

Gemalh § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind in allen Gewerbegebieten Betriebe, Anlagen und
Einrichtungen zulassig, wenn unter Einbeziehung der innerbetrieblichen Verkehrsanlagen durch bauliche
Ausbildung (z.B. Wand-, Lifter- und Torkonstruktionen), Stellung und Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
gewahrleistet ist, dass innerhalb der jeweiligen Gewerbegebiete die im Planwerk festgesetzten flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel - ermittelt in Anlehnung an den LIS Bericht Nr. 21 unter Verwendung der Richtlinie VDI 2714
"Schallausbreitung im Freien", Ausgabe Januar 1988, sowie der Richtlinie VDI 2720 "Schallschutz durch
Abschirmung im Freien", Ausgabe Juni 1991, unter Freifeldbedingungen bei einer Frequenz von f = 500 Hz und
einer mittleren Quellenhéhe von hm =7 m Uber Grund - nicht Uberschritten werden.

Bei teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flachenbezogenen Schall-Leistungspegel nur bei

wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmafnahmen erreicht werden, kénnen in
der Héhe des Schirmwertes 7LZ bezlglich der relevanten Immissionsorte dem Wert des
Flachen-Schall-Leistungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel auf den Teilflachen innerhalb der Baugebiete
(Abgrenzungslinien unterschiedlicher Nutzungen) kénnen im konkreten Einzelfall gemal Berechnungsschema (s.
Gutachten zum vorbeugenden Larm-Immissionsschutz) vorgenommen werden.

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE4 sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen aller Abstandsklassen des
Abstandserlasses NW (RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998, MBI.
NW 1998, S. 744) zulassig, sofern im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass das Irrelevanzkriterium
gemaR Nr. 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung durch den LAl vom
13.05.1998 nachgewiesen wird (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung) und die sonstige
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit gegeben ist.

Gemal § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind Betriebe, Anlagen und Einrichtungen, die andere
Emissionen als Larm- und Geruchsemissionen erwarten lassen, nur dann zulassig, wenn im
Genehmigungsverfahren ein Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

1.3 Nebenanlagen

(gemaR § 14 (2) BauNVO)

Gemal § 14 (2) BauNVO sind in den Baugebieten die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zulassig, auch soweit flir
sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gemal § 9 (1) BauGB in Verbindung mit §§ 16, 17, und 18 BauNVQ)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

(gemal §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Festsetzung liber die MaRe baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen flr
Abgase und Abluft, sofern eine Uberschreitung gemaR den Anforderungen der TA Luft notwendig ist.

Als Hoéhenbezugspunkt gilt der im Planwerk vermessungstechnisch erfasste Kanaldeckel nérdlich der Kreuzung der
Stichstral’e innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Stralte ,Im Gansbruch" mit der
Hohenangabe 62,16 m U.N.N..

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

(gemanl § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 und 23 BauNVQ)

GemaR § 23 (5) BauNVO werden fiir die Baugebiete auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen. Das Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Innerhalb der Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb
der Baugrenzen sind sowohl Einzelbauten als auch Bauten und bauliche Anlagen ohne seitliche, vordere oder
hintere Abstande zu den benachbarten Baukdrpern und chne Langenbeschrankungen zuléssig.

4 Griinfestsetzungen

(geman § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft

(gemal § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGRB)

Innerhalb der durch die Signatur erfassten Bereiche werden gemaf § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.

4.2 Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemaRk § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anlage eines naturnahen Gewasserrandstreifens am Malefinkbach (A1)

Innerhalb der ausgewiesenen Bereiche ist die naturnahe Gestaltung des Gewasserrandstreifens des
Malefinkbaches durchzuflihren bzw. zu erganzen. Der westliche Gewasserrandstreifen ist auf 5 m Breite mit
Gehdlzen, wie z.B. Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Bruchweide (Salix fragilis) und Silberweiden (Salix alba) im
Abstand von 10 m zu bepflanzen.

4.3 Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemaflt § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung eines Feldgehdlzstreifens (A2.1 - A2.4)

Entlang des Breitenbender Weges und der Stralle ,Im Gansbruch" ist neben den Gewerbegrundstlicken ein 5 m
breiter Feldgehdlzstreifen zu erhalten bzw. neu anzulegen. Innerhalb der ausgewiesenen Bereiche sind die Arten
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina), Ohr-Weide (Salix aurita), Echte Felsenbime
(Amelanchier ovalis), Schlehe (Prunus spinosa), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), Zwsigriffeliger
Weilldorn (Crataegus oxycantha), Gewéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Haselnuss (Coryllus avellana),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna) und Holzapfel (Malus sylvestris)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind bei einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro m? Pflanzen mit einer
Pflanzqualitat ,leichte Straucher, 1 mal verpflanzt, 60-100 cm" zu verwenden.

4 4 Grinflachen

(gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Anlage einer Wiesenflache (A3.1 - A3.3)

Entlang der Stralle ,Im Gansbruch" und des Breitenbender Weges ist im Bereich der freizuhaltenden Sichtflachen
zwischen dem anzupflanzenden Feldgehdlzstreifen (A2) und den StraRenflachen eine Wiesenflache anzulegen
bzw. zu erhalten. Aufgrund der freizuhaltenden Sichtflachen und der daraus resultierenden maximalen
Bewuchshdhe von 0,6 m darf eine Bepflanzung nur mit bodendeckenden Gehdlzen und Stauden erfolgen, wie z.B.
Apfelrose (Rosa rugosa), Schneebeere (Symphoricarpos chenaultiis), Barentraube (Arctostaphylos uva-ursi),
Zwerg-Hartriegel (Cornus stolofinera), Zwerg-Strauchmispel (Cotoneaster salicifolius), Fingerstrauch (Potentilla
fruticosa) und Buchsblattrige Berberitze (Berberis buxifolia).

Die als Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen
zur Sicherung der Erschliefung entiang des Breitenbender Weges auf einer Breite von jeweils max. 5m
unterbrochen werden, soweit keine Anbindung an die Stichstralle innerhalb des Bebauungsplangebietes vorhanden
ist.

4.5 Zuordnung von Griinfestsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen und MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von § 9 (1) Nr. 20 und 25 werden den
Flachen zugeordnet, auf denen im Bebauungsplan zukinftig Bauvorhaben realisiert werden.

Baugebiet Zugeordnete MalRnahmen
GE1: A2.2;A23;A31;,A32
GEZ2: A2.4: A3.3

GE3: A1zu70%

GE4. A1zu 30%; A2.1

Die flachengenaue Zuordnung ist dem Planbild zu entnehmen.
4.6 Nicht Uberbaute Flachen in den Gewerbegebieten

(gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die nicht GUberbauten Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

(gemal § 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB und gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a (3) 2 LWG NW)
Das festgesetzte Rlckhaltebecken ist naturnah zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentralen Versickerungsanlagen in Form von
Mulden-Rigolen-Systemen mit belebter Bodenzone zuzufiihren.

GrofR¥flachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als autere Dachhaut sind nur dann zulassig,
wenn diese mit einer wetterbestandigen Beschichtung/ Versiegelung versehen oder spezielle Legierungen (z.B.
Galvalume) verwendet werden, so dass eine Abldsung von Schwermetallen unterbunden wird.

6. Festsetzungen zur Beschrankung des Einzelhandels

(gemal § 1 (5) und (9) BauNVO)

Einzelhandelseinrichtungen mit einem Verkauf an den Endverbraucher und einem Sortiment gemaf der
nachfolgenden Kdiner Liste sind nicht zulassig:

1) Zentrenrelevante Sortimentsgruppen

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36), ohne Bodenfliesen und
Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218),

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fir den Haushait (WB 391, 392), einschiieftlich Wohnraumieuchten (WB 3930, 3932,
3937),

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47),

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Blroorganisationsmittel (WB 52-57),
- flir den privaten Haushalt Datenverarbeitung (WB 588) und Telekommunikation,

- Antiquitaten (WB 50),

- Kinderwagen (WB 519),

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655-659),

- Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrsplimaschinen fiir den Haushalt (WB 67),
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) und

- Gebrauchtwaren dieser Liste sowie

2) nahversargungsrelevante Sortimente

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18) und

- Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66).

Ausnahmen sind in Einzelfallen nur dann zulassig, wenn der Betrieb eine im Zusammenhang mit einem
Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende Verkaufstatigkeit
ausubt, die in Art und MaR der produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit untergeordnet ist und
eine Obergrenze von maximal 700 m? Verkaufsflache eingehalten wird.

Hinweis: WB = Warenverzeichnis flr die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen
Bundesamt Wiesbaden.

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.22
Stadt Linnich

A Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Der Boden im gesamten Plangebiet kann humoses Bodenmaterial enthalten und besteht teilweise aus
aufgeschittetem, nicht hinreichend verdichtetem Material. Da humose Béden sehr empfindlich gegen Badendruck
und im allgemeinen kaum tragfahig sind, wird das gesamte Plangebiet gemalt § 9 (5) 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind.

Geman § 9 (6) BauGB wird nach DSchG NW in den Bebauungsplan das eingetragene Bodendenkmal DN 152 -
Burg Breitenbenden - nachrichtlich Ubernommen und gem. § 9 (5) Satz 1 BauGB hinsichtlich
Sicherungsmalnahmen planungsrechtlich gekennzeichnet.

B Hinweise

B1 Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
vorUbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmafnahmen ist ein
zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berlicksichtigen, wobei
Grundwasserstande mit Flurabstanden von < 1-3 m unter Gelande zu erwarten sind. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Etwaige Mallinahmen zur Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung, zeitweiliges Abpumpen, z.B. wahrend der
Bauphase, bedlrfen der Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde. Weiterhin ist daflr Sorge zu tragen, dass durch
Malnahmen, welche Einwirkungen auf das Grundwasser haben, keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

B2 Gewaésserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Bau von Gewasserliberquerungen (Malefinkbach) ein gesondertes
Genehmigungsverfahren geman § 99 Landeswassergesetz notwendig ist.

B3 Niederschlagswasserversickerung

Durch die dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen und der damit verbundenen
Notwendigkeit einer grundstlcksinternen Flachenbereitstellung auf den einzelnen Grundstiicken ist mit
Auswirkungen auf die GréRe der lberbaubaren Flachen zu rechnen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund stellt einen erlaubnispflichtigen
Benutzungstatbestand geman §§ 2, 3 und 7 WHG dar. Wasserrechtliche Erlaubnisse sind bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Dilren zu beantragen.

B4 Bodendenkmalschutz

Eingriffe in den Schutzbereich des ortsfesten Bodendenkmals DN 152 setzen eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gemaf § 9 DSchG NW voraus. Die bei Bodeneingriffen aufgedeckten archéologischen Befunde und
Funde sind zu dokumentieren und anschliellend zu sichern.

B5 Baugrundbeschaffenheit

Bei der Bauausfiihrung im Plangebiet ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund der SUmpfungsauswirkungen des
Braunkohlenbergbaus ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschliefen sind.

Erste Baugrunduntersuchungen ergaben, dass aufgrund der heutigen Bodenbeschaffenheit ggf. statische Probleme
hinsichtlich einer baulichen Nutzung des Gelandes zu erwarten sind. Daher ist jewsils vor der Bebauung eine
Einzelfallprifung durch ein Baugrundgutachten durchzufiihren und ggf. nicht tragféahiges Material bis auf die
tragfahige Kiesschicht auszutauschen.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Maltnahmen
erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuléssige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196
.Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

B6 Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass bei im Einzelfall notwendigen Erdeingriffen von mehr als 40 cm Tiefe evil. in
Bereiche belasteter Bodenhorizonte eingegriffen wird. Daher sind bei entsprechenden Bodenaushubmafnahmen
Bodenuntersuchungen im Rahmen von Einzelfalluntersuchungen vorzunehmen. Die entsprechenden Vorschriften
der Landerabfallgemeinschaft (LAGA) bezlglich der weiteren Verwendbarkeit/ Deponierung des ausgehobenen
Materials sind zu beachten.

B7 Larm-Immissionsschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von larmemittierenden Gebauden und Anlagen in den
Gewerbegebieten ist die durch die Gesamt-Schall-Leistung des Vorhabens ausgenutzte Teilflache der
Baugrundstiicke durch Baulasteintragung hinsichtlich ihrer Grofike und ihrer genauen Lage &ffentlich-rechtlich zu
sichern.

B8 Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumstandorte sind so auszuwahlen, dass ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Baumachse
und der AulRenkante von im oder am Randes des Plangebietes verlaufenden Gas-/ Wasserleitungen eingehalten
wird, so dass die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Die Vorgaben des
Merkblattes Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft flr
StralRen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kommunaler StralRenbau, sind zu beachten.

B9 Belange der Luftfahrt

Sollten in Einzelféllen bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile oder ,untergeordnete Geb&udeteile" geplant
werden, die eine bauliche Hohe von 20 m Gber Grund (d.h. Uber 81,5 m (.N.N.) Ubersteigen, ist eine erneute
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West als militarische Luftfahrtbehorde durchzufihren, damit u.a.
gepruft werden kann, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis erforderlich ist.

C RECHTSGRUNDLAGEN UND ANLAGEN

Dieser Bebauungsplan beinhaitet die Vorschriften geman

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58),

- Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NW 8. 256);

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S.
880),

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S. 1193);

- Landschaftsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV.NW S. 568);

- Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung lber
genehmigungsbeddirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.03.1997;

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1995 (GV. NW S. 926);

- Abstandserlass NW (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998, MBI.
NW 1998, S. 744);

- TA Larm - Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm- TA L&rm) vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503).

- Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung durch den LAl vom 13.05.1998e

- Gem. RdErl. des Ministeriums fndlr Stadtentwicklung, Kultur und Sport, des Ministeriums fir Wirtschaft und
Mittelstand, Technologie und Verkehr, des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft und des
Ministerium fUr Bauen und Wohnen zur Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben: Bauleitplanung und
Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 07.05.1996

- Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, ,Kolner Liste" der Bezirksregierung Kéln, Stand: Juli 2001

Die Darstellung des Bestandes entspricht den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen (Rd.Erl.d. Innenministers vom 20. 12.1978 ID 2-7120).
Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung beigefligt geman § 9 Abs. 8 BauGB.
Der Begrindung sind als Anlagen

- ein Gutachten zum vorbeugenden Ltlarm-Immissionsschutz,

- ein Gutachten zur Niederschlagswasserversickerung,

- ein Abwasserentsorgungskonzept,

- ein Gutachten zur Bodendenkmalpflege,

- ein Bodengutachten zur Uberpriifung des Altlastenverdachtes und

- ein Gutachten zur allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles geman § 3c UVPG
beigefligt.

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

GE

Gewerbegebiet - GE1 bis GE«
(§ 8 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung

753 mUNN.

GRZ0S8

GFZ 24
I

maximale Gesamthohe; Bezugspunkt: Normal Null
(§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflachen

a

abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Baugrenze
(§23 (3) BauNVvO)

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache - StraRenverkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grunflachen

Grinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung
des Wasserabflusses

O

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung Rlckhaltebecken
(§ 9 (1) Nr.14 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Nachri

7 7

A

L

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

" (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen fir die Erhaltung und das Anflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

chtliche Ubernahme

Bodendenkmal mit Schutzbereich
(§ 9 (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen
Planzeichen laut Planzeichenverordnung

= "1
| I—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 (4) BauNVvO)

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind oder deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(§ 9 (5) 1 und 3 BauGB)

Zusatzliche Planzeichen

LA
w: 60
s: 57
n: 49

&P

Bestandsgebaude

flachenbezogener Schalleistellungspegel in dB(A)/m?
tags-werkiags

flachenbezogener Schalleistellungspegel in dB(A)/m?
tags-sonntags

flachenbezogener Schalleistellungspegel in dB(A)/m?
-nachts

Immissionspunkt

Hohenbezugspunkt mit Hohenangaben im m U.N.N.
(Kanaldeckel)
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