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Die Hohen beziehen sich auf NN. AnschluB am Kanalkataster der Stadt KD

Es kann keine Gewdhr dafiir libernommen werden, dass das dargestellte Baugeldnde

frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet
wird, ist eine Uberpriifung insbesondere der Héhenangaben erforderlich.

Gemarkung Tetz

MaBstab 1: 500

gemessen am 15. Januar 2001
Stand: 28. Februar 2001
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Planunterlage

Es wird bescheinigt, daB diese Planunterlage dem rechtméaRigen

Bestand des Liegenschaftskatasters entspricht. Stand: 15.01. 200
Dipl.—Ing K.H. Bedorf

offentl. best. Verm.—Ing.

Datum:13.)1.2002 | Siegel:

52477 ALSDORF Linnicher StraBe 11 — 13

TEL 02404 22079 FAX 02404 25598

eMail: drost@bedorf—ing.de

Unterschift: qez. Bedorf

Geometrische Eindeutigkeit
Es wird bescheinigt, da@ die Festsetzungen des Bebauungsplanes

geometrisch eindeutig sind. Dipl.~Ing K.H. Bedorf

offentl. best. Verm.—Ing.

Datum: 13.11. 2007 Siegel: 52477 ALSDORF Linnicher StraBe 11 — 13
E— TEL 02404 22079 FAX 02404 25598
eMail: drost@bedorf—ing.de

Unterschrift: _gez. Bedort
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Fur die Planaufstellung

VSU GmbH
KaiserstralRe 100
52134 Herzogenrath

Herzogenrath,
den 13.11.2002

1 v

Dieser Plan ist gem. §2(1) des
Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung v.
27.August 1997 (BGBI | S. 2144} durch
Beschluss des Rates/Ausschlisses der
Stadt Linnich

vom

aufgestellt wefden.

Linnich,/den

(Burgermeister)

Dieser Plan hat gem. §3(2) des Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachupg v.

27. August 1997 (BGBI. | S.2141) in der

vom

bis inschl.
6ffentlich ausgelegen.
Die Offenlage wurde’am

§3(2) BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Linnich_den

(Burgermeister)

it

gem.

Fortfilhrung des
Bebauungsplan-Entwurfes mit
geanderter Darstellung von
Verkehrsflachen und StraRenbdumen
gemal Beschluss des Stadtrates vom
12.11.2002.

Linnich, den 14.11.2002 (S)

gez. Witkopp

(Burgermeister)

Dieser Plan ist gem. §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung

v. 27. August 1997 (BGBI. | S2141)
durch Beschluss des Rates der Stadt
Linnich

vom 12.11.2002
als Satzung beschlossen worden.
Linnich, den 14.11.2002 (9)

gez Witkopp  (Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss gem. §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung v. 27. August 1997
(BGBI. I, S.2141) wurde

am 1701 2003

ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung erhalt der
Bebauungsplan Rechtskraft.

22.01.2003 ()

Linnich, den

gez. Witkopp (Burgermeister)

Erlauterung der Planinhalte

Art der baul. Anzahl der
Nutzung Geschosse
Grundflachenzahl Geschofflache
Bauweise
Firsthéhe Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB)

s
/ é Aligemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§6 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GF2)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

FH 84,0 Hohe der baulichen Anlage als Firsthéhe

Uber Normalnull (NN).

Bauweise,Baulinien, Baugrenze (§9(1) Nr. 2 BauGB)

2N

offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Versorgungsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Planungsrechtliche Festsetzungen Teil B
1. Erhaltungsgebot ( gemaR §9 Abs.1, Nr. 25 BauGB )

1.1 Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und
Straucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen und Versiegelungen unzulassig.
Abweichungen sind nur im Bereich der StraRenverkehrsflachen zulassig, sofern die
Notwendigkeit dazu besteht. In diesem Fall ist der Erhalt der Bdume durch
fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte Waurzelbehandlung zu sichern. Die
DIN18920 und die Richtlinien fur die Anlage von StraRen, RAS - LG4 sind zu
beachten.

1.2 Die Vorgérten ( Def.: Flache zwischen der Vorderfront des Hauses bzw. der gedachten
Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen und der Strale ) sind naturnah zu gestalten, als
Rasenflache, Stauden- oder Gehélzpflanzung. Nadelgehélze sind auszuschlieRen. Die Verwendung
von Hecken, Zaunen und Mauern zur Einfriedung der Vorgarten ist bis zu einer Héhe von 1,0 m
zugelassen.

1.3 Auf allen privaten Grundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein kleinkroniger
Laubbaum, vorzugsweise Hochstamm-Obstbaum oder je 400 m? ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Alternativ kénnen je 200 m? Grundstiicksfliche 25 m? mit heimischen
Strauchern bepflanzt werden. Die Bepflanzung mit Strauchern ist in einer Dichte von 1,50 m x 1,50 m
vorzunehmen / Pflanzenlisten 1-4.

1.4 Fir den langfristigen Erhalt der Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Vorgérten ist eine
mindestens 6 m? groRe offene Vegetationsflache je Einzelbaum bereitzustellen.

2. Boden und Gewisserschutz
(gemal §9 Abs.1, Nr.20 BauGB)

2.1 Der belebte Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen unter Einhaltung der DIN 18915
sicherzustellen und fur die Anlage der spateren Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Baubedingte
Verdichtungen sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

2.2 Das auf versiegelten und Uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist in der
Regel Uber eine Trennkanalisation in den Vorfluter abzuleiten. Es kann auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden,wenn Einzelnachweise gefiihrt werden.

Pflanzenlisten:
Die angegebenen PflanzengréRen sind Mindestangaben und diirfen nicht unterschritten werden.

Pflanzenliste 1:

GroBkronige Baumarten als Hochstdmme Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm
oder als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior

Traubeneiche Quercus petrea
Vogelkirsche Prunus avium
WalnuRbaum Juglans regia

-,

Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
Regenriickhaltebecken

Stieleiche Quercus robur Winterlinde Tilia cordata

Pflanzenlisten 2:
Kleinkronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1 m Héhe H. 12 - 14 cm
oder als Heister, Hei 2 x v. 0. B. 125 - 150:

Griinfldchen (§5(2)Nr. 5 und (4), §9(1)Nr. 15 und (6) BauGB)

Grinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5(2)Nr. 10 und (4), §9(1)
Nr. 20,25und (6) BauGB)

O Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Wildbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Pflanzenliste 3:

Straucher, Str. 2 x v. 60 -100:
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa

Pflanzenliste 4:

Holzapfel Malus sylvestris
Mehlbeere Sorbus aria
Sandbirke Betula verrucosa

Stechpalme llex aquifolium

Weilldorn Crataegus monogyna

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Heckenpflanzen, Straucher, Str. 2 x v. 60 -100:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Weildorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare

I—-—-—i
f

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

S

Aufschittung

Abgrabung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgeschlagene Strafl3en-
aufteilung mit Anpflanzung von
Baumen, nachrichtliche Darstellung
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Teil A

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
Geman § 1 (6) BauNVO sind die entsprechend § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung und HéchstmaR der Wohnbaugrundstiicke
(@em. § 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB)

2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl im WA (gem. § 19 (4) BauNVO)
Im WA durfen die Grundflachenzahlen durch die in §19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis zu 30 von Hundert {iberschritten werden.

2.2 Héhe baulicher Anlagen
Die Bebauung darf die im Planeinschrieb bezeichnete Firsthéhe nicht tiberschreiten.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1 Die gem. § 23 (5) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und die nach
Landesrecht zulassigen Anlagen sind nur in den tberbaubaren Grundstiicksflachen und den
seitlichen Geb&audeabstanden zuléssig.

3.2 Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Flichen
und den seitlichen Gebaudeabstinden zuldssig. Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze,
Carports und Abstellraume im Vorgarten (Def.: Flachen zwischen der Vorderfront des Hauses bzw.
der gedachten Verlangerung auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen und der
Straenbegrenzungslinie) zulassig, wenn die Gebdude an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
angebaut sind (Hausgruppen).

3.3 Warenautomaten als untergeordnete Nebenanlagen werden gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO
ausgeschlossen.

4. Geldndeoberfliche

(gem. § 9(2) BauGB)

Als Geldndeoberflache wird die Héhe der jeweils an das Baugebiet angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache festgesetzt.

YO P8R

B.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT
§ 86 BauONW i. d. F. VOM 07.03.1995

1. Aligemeine Anforderung

Neubauten sind in Baumassen, Proportionen, Hohe, Material, Form- und Farbgebung nach den
gestalterischen Festsetzungen der Punkte 2.1 bis 7 zu errichten. Alle baulichen Veranderungen haben
sich in Charakter und MaRstab in das Orts- und StraRenbild einzufigen. Die gestalterischen
Festsetzungen sind fiir bauliche Veranderungen aller Art bindend.

2. Anforderungen an die duBere Gestalt

2.1 Dachform und Dachneigungen
Die Dachform ist fiir Hausgruppen und Doppelhauser der jeweiligen Geb&udeeinheit einheitlich zu
wahlen.

2.2 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerggiebel

Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zulassig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten sowie die
Breite von Dacheinschnitten und Zwerggiebel diirfen jeweils 1/2 der Firstlange nicht (iberschreiten.
Bei den Doppelhaushélften sind die Einzelgauben an der gemeinsamen Grundsticksgrenzen
zulassig, wenn sich der Doppelhauspartner spiegelbildlich anschlieRt.

2.3 Dacheindeckungen
Das Dachdeckungsmaterial ist bei Hausgruppen und Doppelh&usern einheitlich zu wiahlen,

2.4 Drempel
Drempel sind bei zweigeschossiger Bauweise nicht zulassig.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im WA-Gebiet nur an der Stitte der Leistung im Bereich des Erdgeschosses bis
zur Fenstersohlbank des ersten Obergeschosses zulassig. Senkrecht zur Fassade angeordnete
Werbeanlagen sind unzuléssig. Beweglich (laufende) und solche Lichtwerbeanlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird, sind unzulassig.

C. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. In der als Parkanlage festgesetzten gréReren Flache wurden in der Vergangenheit Bergschéden festgestellt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan wird wegen der Baugrundverhéltnisse gemaR §9 Abs.5 Nr.1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere baulichen MaRnahmen,
insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind. Es wird daher auf die Griindungsvorschriften der
DIN 1054, 1895, 18196 und die Bestimmungen des §15 der Landesbauordnung NW hingewiesen.

3. Im Plangebiet liegen im oberen Grundwasserstockwerk z.Zt. bergbaubedingt die Grundwasserstiande im
abgesenkten Zustand vor. Nach Ende der Tagebausiumpfungseinfliisse sind hier die natiirlichen, sehr
flurmahem Grundwasserverhaltnisse mit Flurabstanden von <1-3 m unter Geliénde wieder zu erwarten.

4. Im Plangebiet liegen zum Teil Bodenverfiillungen, die geringfugig verunreinigt sein kénnen. Bodenaushub
ist ordnungsgemén entsprechend der vorgefundenen Verunreinigungen zu entsorgen. Von den
Verunreinigungen geht kein Risiko fir Mensch und Grundwasser aus.

STADT LINNICH
Ortsteil Tetz

Bebauungsplan Nr.6
3. Anderung

Flur 3,6,7

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

| 1 Ausfertigung
| Linnich, den 11.12.2002 (S)
gez. Witkopp (Burgermeister)




